Teil A: Planzeichnung
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1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in 6ffentlicher Sitzung am 16.05.2019 den Beschluss tber die Einleitung des Verfahrens der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen” gefasst (Beschluss-Nr. 350/05/2019).

Der Einleitungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist ortstiblich im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Elsteraue
Nr. 9 vom 31.05.2019 bekannt gemacht waorden.

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

Siegel Der Burgermeister

2.

Im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Elsteraue vom 31.05.2019 wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass wahrend der Auslegung tber die Planung informiert wird und Anregungen entgegen ge-
nommen werden.

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

Siegel Der Burgermeister

3.

Zur frihzeitigen Information der Offentlichkeit tiber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, hat der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen® vom 11.06.2019 bis einschliefdlich 12.07.2019 zu folgenden Zeiten sowie nach Vereinba-
rung im Vorzimmer des Blrgermeisters der Gemeinde Elsteraue, Hauptstral®e 30, 06729 Elsteraue zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge-
legen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09.00 - 11.00 Uhr

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

Siegel Der Burgermeister

4,

Die Behorden und die sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt sind, wurden mit Schreiben
vom 17.05.2019 uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zur frihzeitigen Planfassung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen” mit Fristsetzung bis zum 21.06.2019 aufgefordert.

In einem unabhangigen Verfahrensschritt wurden die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf
den notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

Siegel Der Burgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in 6ffentlicher Sitzung vom 24.10.2019 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen* gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange bestimmt.

Der Entwurfsbeschluss ist ortstiblich im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Elsteraue Nr. 19 vom 22.11.2019 mit den Hinweisen bekannt
gemacht worden, dass von jedermann Stellungnahmen zu der Planung abgegeben werden kénnen und die Méglichkeit der Erérterung be-

steht.

Aulerdem wurde darauf hingewiesen, dass eine Umweltprufung durchgefthrt wird, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorlie-
gen und ausgelegt werden und welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass Stellung-
nahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, bei der Beschlussfassung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbege-

biet Spora/Oelsen” unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

6.

Siegel

Der Burgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen* hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.12.2019 bis
einschlieBlich 10.01.2020 zu folgenden Sprechzeiten sowie nach Vereinbarung im Vorzimmer des Blrgermeisters der Gemeinde Elsteraue,
Hauptstralie 30, 06729 Elsteraue zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09.00 - 11.00 Uhr

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

7

Siegel

Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt sind, wurden
mit Schreiben vom 25.10.2019 uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zur Ent-
wurfsfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen” mit Fristsetzung bis zum 29.11.2019

aufgefordert.

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

Siegel

Der Burgermeister

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
(mit Zweckbestimmung)

OK

max,  Mmax. zulassige Hohe baulicher Anlagen

0,6 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

1,2 Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

BB Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

3. Verkehrsflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich

4. Grinflachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

5. Maltnahmen und Flachen fiir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Flachen fir Maftnahmen zum Schutz,

(§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M1 Bezeichnung der MaRnahme

=1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
§ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
€l (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot gemal Punkt 11
der textlichen Festsetzungen

6. Sonstige Planzeichen

{_J

Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

Geltungsbereich Urplan

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Hohenbezugspunkt

182.8 Hohe m NHN in DHHN 2016
LG5 Haup_tvgrsorgungsleitung
unterirdisch

Uberschwemmungsgebiet
der Grolien Schnauder

8. Kennzeichnungen

—
227

Flurstiicke

Flurstiicksnummer

Lage- und Hihenplan

Gewerbegablet Spors

Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanidnderung (rot) im Vergleich zum Urplan

8.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in seiner Sitzung vom 14.04.2020 die im Verfahren der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebhiet Spora/Oelsen” abgegebenen Stellungnahmen abschlieRend gepriift. Das Abwagungsergeb-

nis wurde mit Schreiben vom 30.04.2020 mitgeteilt.

Gemeinde Elsteraue, 30.04.2020

9.

Siegel Der Burgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in 6ffentlicher Sitzung vom 14.04.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen”, bestehend aus der Pla
Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Gemeinde Elsteraue, 14.04.2020

10.

nzeichnung und den textlichen Festsetzungen beschlossen und die

Siegel Der Burgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Qelsen” wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Elsteraue,

11.

Siegel Der Burgermeister

Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/QOelsen” wurde gemaR § 10 Abs. 3

BauGB ortstblich im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Elsteraue Nr. ___ vom ____

.___.2020 bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Planung und die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a
Abs. 1 BauGB von jedermann eingesehen werden kénnen und dass tber deren Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Gewerbegebiet Spora/Oelsen ist mit Bekanntmachungam . 2020
rechtskraftig geworden. Ebenso wurde gemafl § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen der Verletzung von Vorschriften

sowie die entsprechenden Rechtsfolgen hingewiesen.

Gemeinde Elsteraue,

Siegel Der Burgermeister

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

In Erganzung zur Planzeichnung sind folgende Festsetzungen Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes. Die geanderten und ergdnzten Festsetzungen der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Gewerbegebiet Spora/Oelsen” sind im nachfolgenden Text unterstrichen dargestellt. Im Rahmen der
1. Bebauungsplananderung entfallende Festsetzungen werden durchgestrichen dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01 gelten fort, sofern sie nicht durch die Satzung iiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes geadndert werden. Sie werden dennoch mit aufgefiihrt, wenn sie zum Verstandnis der
1. Bebauungsplaninderung beitragen.

Die textlichen Festsetzungen werden infolge der 1. Anderungssatzung unter Aufrechterhaltung des materiellen
Regelungsgehaltes des Ursprungsplanes teils neu nummeriert.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
Ausgenommen aus den allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemat § 1 Abs. 5 und
§ 6 BauNVO Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten.

1.2 Festsetzungen fiir das sonstige Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)
Im Geltungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet gemalk § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung festge-
setzt.
Zweckbestimmung

1.3 Als Zweckbestimmung fir das in der Planzeichnung [Teil A] festgesetzte sonstige Sondergebiet wird ge-
mafR § 11 Abs. 2 BauNVO ,Photovoltaikanlage” festgesetzt.
Photovoltaikanlagen gelten als Anlagen, die gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO der Nutzung von Sonnenenergie
dienen.
Als zulassige Art der baulichen Nutzung in dem sonstigen Sondergebiet werden Photovoltaikanlagen als
bauliche Hauptanlagen festgesetzt.
Zulassig sind zudem alle der Photovoltaiknutzung zu- oder untergeordneten Nebenanlagen.

2: MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfubodens bis zur Gebaudeoberkante;
die Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschossfullbodens bis zum Schnittpunkt der
Gebaudeaullenwand mit der Dachhaut.
Zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen wird auf der endausgebauten Wendeschleife nérdlich des
Plangebietes ein Héhenbezugspunkt [HBP] mit einer Héhe von 182.8 m NHN festgesetzt.
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte derjenigen Seite der Photovoltaikanlage mit der
kiirzesten Entfernung zu dem Hoéhenbezugspunkt, so ist die Normalhdéhe um das Mal der natirlichen
Steigung oder des Gefilles des endnivilierten Gelandes zu verandem.
Fir das Gewerbegebiet wird eine maximal zuldssige Oberkante von 16,00 m Uber Hohenbezugspunkt, flr
das sonstige Sondergebeit eine maximale Oberkante von 4,50 m Uber Hohenbezugspunkt mittels Eintrag
in die Planzeichnung festgesetzt.

2.2 wird entfernt, da kein bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr vorliegt

2.3

2.4 Festsetzungen zur Grundfliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
Als Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO gilt die Flache, die von baulichen Anlagen unter lot-
rechter Abtragung auf die Gelandeoberflache liberdeckt wird.

3. Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVOQ)
In_der Planzeichnung [Teil A] wird in dem sonstigen Sondergebiet sowie in dem Gewerbegebiet eine
offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Grundflichenzahl [GRZ] wird mit 0,6 festgelegt, wobei eine Uberbauung mit Nebenanlagen bis 0,8
zulassig ist.
In der Planzeichung [Teil A] werden in_ dem sonstigen Sondergebiet sowie in dem Gewerbegebiet Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Flachen aufterhalb dieser Grenzen gelten nach Maftgabe der (ibrigen Festsetzungen als nicht (lberbauba-
re Flache.

5. Festsetzungen zur Grundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Geltungsbereich muss die Grundstiicksgrole mindestens 2000 m* betragen.

5. wird entfernt, da kein bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr vorliegt
edoct it Zust] StraRent _

6. wird entfernt, da kein bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr vorliegt
§12 BauNVvQ)

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1 Das auf Dachflachen und versiegelten Verkehrs- und Hofflachen anfallende Regenwasser ist in—einem
Uber eine vorhandene Niederschlags-Kanalisationsanlage in den Vorfluter der Schnauder zu leiten.

Das vorgereinigte Regenwasser darf nur in einer Menge von 5,4 I/ Minute je m? Grundsticksflache in den
offentlichen Regenwassersammler eingeleitet werden.

6.2 Eine Entsorgung des anfallenden Schmutzwasser erfolgt dezentral gemaR Abwasserbeseitigungskonzept
der Gemeinde Elsteraue.

6.3 Zum Schutz des vorhandenen Landschaftsbildes darf das Bodenrelief nicht wesentlich (+/- 0,5 m) veran-

dert werden.

6.4 Grundstiickszufahrten und -zuwegungen durfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden. Sie sind
zu mindestens 50 % als wasserdurchlassige Flache zu gestalten. Bodenversiegelnde Decken sind mit
Ausnahme der Fahrbahnen von Verkehrsstralten generell unzuldssig.

6.5 wird entfemt, da kein bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr vorliegt

T Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

71 Heizanlagen mit festen Brennstoffen sind unzulassig.

7.2 Die Umweltvertraglichkeit der einzelnen Gewerbeansiedlung ist durch die Umweltbehdrde und das Ge-
werbeaufsichtsamt zu bestatigen.

8. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzung privater Griinflachen erfolgt durch Eintrag in die Planzeichnunag.

9. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

9.1 wird entfemt, da kein bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr vorliegt

9.2 wird teilweise entfernt, da kein bauplanungsrechtlicher Regelungsbedarf mehr vorliegt
i Paskéel ind Bend haufil :
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5 PKW Querstellplatze
An den zu begriinenden Randbereichen (Griinflichen) ist je 50 m? hier gelegener Flache 1 einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

9.3 Anhand der nachfolgenden Pflanzliste soll die Auswahl flir Laubbaume in den zu begriinenden Randbe-

reichen innerhalb der Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgen:
Baume
— Feldahorn (Acer Campestre)
— Spitzahorn (Acer Platonoides)
— Bergahorn (Acer Pseudoplatanus)
— Sandbirke (Betula Pendula)
— Hainbuche (Carpinus Betulus)
— Edelkastanie (Castanea Sativa)
— Buche (Fagus Sylvatica)
— Esche (Fraxinus Excelsior)
—  Walnuss (Junglans Regia)
—  Holzapfel (Malus Sylvestris)
— Zitterpappel (Populus Tremula)
—  Vogelkirsche (Prunus Avium)
- Wildbime (Pyrus Communis)
—  Traubeneiche (Quercus Petraea)
— Stieleiche (Quercus Robur)
— Eberesche (Sorbus Aucuparia)
—  Winterlinde (Tilia Cordata)
— Sommerlinde (Tilia Platyphyllos)

10. MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 begriindet im Vollzug der Vorhaben in dem Gewerbegebiet
und dem sonstigen Sondergebiet Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die gemal § 1a Abs. 3
Satz 1 BauGB auszugleichen sind.

10.2  Bei Eingriffen in dem Gewerbegebiet und dem sonstigen Sondergebiet sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB
die nachfolgend angefiihrten Ausgleichsmaflnahmen vollstindig auszufiihren und dauerhaft zu sichern.

10.3 Als interne Ausgleichmalinahme sind die gemaf Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall Punkt 11 der textlichen
Festsetzungen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

10.4  Extemne Ausgleichsmalnahmen sind gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB zuldssig, soweit ein vollumfang-
licher Ausgleich im Geltungsbereich nicht gesichert werden kann. Als externe Ausgleichsmal3nahme wird
die Beraumung von zwei Teichen nordostlich und nordwestlich der Ortslage Loitzschiitz, auf den
Flursticken:

1. Gemarkung Schellbach, Flur 2, Flurstiick 37/1,
Gemarkung Heuckewalde, Flur 6, Flurstlick 2/1,
2. Gemarkung Heuckewalde, Flur 5, Flurstiick 30/1,
Gemarkung Wittgendorf, Flur 11, Flurstiick 50/5
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Elsteraue und dem Vorhabentrager der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zugeordnet.

11. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den durch Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chemn und sonstigen Bepflanzungen ist entsprechend des Pflanzgebotes PFG 1 die Entwicklung einer
Ruderalflur, Biotopcode URA sowie entsprechend des Pflanzgebotes PFG 2 die Entwicklung eines Gebii-
sches trocken warmer Standorte, Biotopcode HTA gemiR Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), zuldssig.

In_der festgesetzten Pflanzgebotsflache PFG 3 ist zwischen den Modulen der Photovoltaikanlage eine
Ruderalflur, Biotopcode URA zu entwicklen.

12. Hinweise

Nach § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden

nachrichtlich ibernommen. Der nach § 78 Abs. 5 WHG zu erbringende Ausgleich hat zeit-, umfang- und

funktionsgleich zu erfolgen.

- Erdbewegungen und Versiegelungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind so auszuglei-
chen, dass der vollzogene Volumenausgleich in der Summe bei +/- 0 liegt.

- Es ist sicherzustellen, dass bei Hochwasserereignissen die Photovoltaikanlage fiir die Dauer des je-
weiligen Ereignisses auller Betrieb genommen wird.

UBERSICHTSPLAN

PRAAMBEL

Auf Grundlage des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
[BGBI. | S. 3634], zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 [BGBI. | S. 587],

in Verbindung mit § 45 Abs. 3 Nr. 4 des Kommunalverfassungsgesetzes flir das Land Sachsen-Anhalt [KVG
LSA] vom 17.06.2014, in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.2014 [GVBI. LSA S. 288], zuletzt

geandert durch Gesetz vom 05.04.2019 [GVBI. LSA S. 66],

hat der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue am 14.04.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Gewerbegebiet Spora/Oelsen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen

(Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
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