Hinweise zum Ausfullen des Vordruckes

Fur jedes Wohngrundstiick, das nur eine Wohnungaénflainfamilienhaus) oder das zu mehr als 80 .
Wohnzwecken dient (Mietwohngrundstiick), ist einaitgisteueranmeldung abzugeben. Mehrere Gebaude auf
einem Grundstiick mit einheitlich benutztem Hofrauaragenanlage usw. kénnen zusammengefasst werden
(z.B. Vorderhaus und Hinterhaus). Bei moderner Wg@diung kann jeweils ein selbstandiger
zusammenhangender Baukdrper (z.B. ein Baublockgiaks Einheit angesehen werden, auch wenn es maehrer
selbstandige Hauseingange und Treppenhduser hat.

Steuerschuldner und damit zur Abgabe der Grundstemeeldung und zur Zahlung der Grundsteuer vetyéiic

ist derjenige, der Eigentimer des Grund und Bodemsder Gebaude oder nur Eigentimer der Gebaude ist
Sind mehrere Personen Eigentimer (z.B. Miteigentiifieben- oder Grundstiicksgemeinschaft), sind diese
steuerlichen Pflichten von demjenigen Beteiligtenezfillen, der dazu bevollméchtigt wurde. MaRgeb&ir

die Beurteilung der Steuerschuldnerschaft sindu#ehaltnisse zum Beginn eines Kalenderjahres. Dayge

der am 1. Januar Eigentimer des Grundstickes staguir Abgabe der Steueranmeldung verpflichtet und
schuldet gegeniber der Gemeinde Elsteraue diesi#wer, auch dann, wenn das Grundstick inneriadis e
Kalenderjahres verkauft hat.

Der Berechnung der Grundsteuer ist die Wohn- untzfiche zu Beginn des Kalenderjahres zugrunde zu
legen. Bei vermieteten Wohnungen und Raumen kammleli Bemessung der Miete zugrunde liegende Wohn-
oder Nutzflache in der Grundsteueranmeldung Ubemmem werden. Fehlt es daran, insbesondere bei
eigengenutzten Wohnungen, ist die Wohn- oder Nath# entsprechend der Wohnflachenverordnung (WoFIV)
vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346) zu ermitteln.

Zur Wohnflache gehérende Grundflachen
a) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst@leindflache der Raume, die ausschlief3lich zuedies
Wohnung gehéren.
b) Zur Wohnflache gehdren auch die Gruiatfen von
- Wintergarten, Schwimmbadern undlighen nach allen Seiten geschlossenen Raumen sowie
- Balkonen, Loggien, Dachgérten urdrdssen,
wenn sie ausschlie3lich zu der Wolgngehotren.
¢) Zur Wohnflache gehéren nicht die Gridctien folgender Raume:
- Zubehoérraume insbesondere: KellenguAbstellrdAume und Kellerersatzraume aufRerhalb de
Wohnung, Waschkiichen, Bodenraumeckenraume, Heizungsraume und Garagen
- Rdume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellardigforderungen des Bauordnungsrechtes der
Lander genligen, sowie
- Geschéftsraume

Ermittlung der Grundflache
Die Grundflache ist nach den lichten MaRRen zwisdlem Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der \éokénte
der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei feldergegrenzenden Bauteilen ist der bauliche Absshtus
Grunde zu legen.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentkitzubeziehen die Grundflachen von
- Tir- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und Fenstehmungen
- FuB-, Sockel- und Schrammleisten,
- Fest eingebaute Gegenstande, wie z.B. Ofen, Hemt Klimagerate, Herden, Bade- oder
Duschwannen,
- Freiliegende Installationen,
- Einbaumobel und
- nicht ortsgebundene, versetzbaren Raumteilern.
Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben auRetr&st die Grundflache von
- Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, fieéstden Pfeilern und S&ulen, wenn sie eine
Hohe von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihren@itéiche mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,
- Treppen mit Gber drei Steigungen und deren Treyseitae,
- Turnischen und
- Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis &ulboden herunterreichen oder bis zum
FuBboden herunterreichen und 0,13 Meter oder wetigfesind.
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Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gtsth Wohnraum oder aus Grund einer Bauzeichnung z
ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Baichnung ermittelt, muss diese
- fur ein Genehmigungs-, Anzeig-, Genehmigungsfritisig- oder ahnliches Verfahren nach dem
Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wemm b&iuordnungsrechtliches Verfahren nicht
erforderlich ist, fir ein solches geeignet seid un
- die Ermittlung der lichten Maf3e zwischen den Baeteivie bereits genannt erméglichen.
Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung erfnitterden und ist abweichend von dieser Bauzeicgnun
gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessnonigrtig gestellten Wohnraum oder auf Grund einer
berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

Anrechnung der Grundflachen
Die Grundflachen
- von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe mindestens zwei Metern sind vollstandig,
- von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe rondestens einem Meter und weniger als
zwei Metern sind zur Halfte,
- von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern inmiiciien nach allen Seiten geschlossenen
Raumen sind zur Halfte,
- von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrasset isirder Regel zu einem Viertel, hochstens
jedoch zur Halfte
anzurechnen.

Die Grundsteuer wird ermittelt, indem die angegeb&Wohn- und Nutzfliche mit dem Jahresbetrag der
Grundsteuer entsprechend dem Hebesatz der Gemaindelfaltigt wird.

Auf der Grundlage des Grundsteuer-Hebesatzes3&nv.H. (seit 01.01.2011) sind bei der Berechnung der
Grundsteuer folgende Jahresbetrage je m2 zu bectitgen.

a) fur Wohnungen, die mit Bad, Innen-WC und Sameieling* 1,26 €je m2 Wohnflache
ausgestattet sind

b) fur andere Wohnungen 0,95 €je m2 Wohnflache

¢) anderweitig, z.B. freiberuflich oder gewerblighnutzte Rdume  der Jahresbetrag je m2 Nutzflache, der
fur die auf dem Grundstiick befindlichen
Wohnungen maf3gebend ist

d) je Abstellplatz fir Personenkraftwagen in ei@arage 6,33 €

*Eine Sammelheizung ist eine Heizungsanlage, beadeiner Stelle des Gebaudes (Zentralheizung)Mikkschaftseinheit
(Blockheizung) oder der Wohnung (Etagenheizung)Wedrmetrager mit Hilfe beliebiger Energiearten emtéwird und
mit diesen alle Wohn- und Schlafrdume erwarmt werdals Sammelheizung gelten auch Fernwarmeversgrgun
Nachtstromspeicherheizung, Gasofen, Kachelofen-Mehtheizungen und zentral versorgte Ol-Einzelofemingen.



