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0 Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan, als vor-
bereitender Bauleitplan, stellt dabei die Ubergeordnete Planung dar, aus dem wiederum
Bebauungspléane als detaillierte und verbindliche Bauleitpldne entwickelt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die gesamte Gemarkung die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren Grundzlgen dar (§ 5
Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er ist damit die umfassende rdumliche Planung auf kommunaler
Ebene.

Der Plan enthalt die Vorstellungen der Kommune Uber die Nutzung der bebauten und
bebaubaren Flachen sowie der auch kinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen
und umfasst einen Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplans liegt in der Umsetzung Gbergeordneter
Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune
gibt der Flachennutzungsplan auch Auskunft Gber die Planungen anderer Trager, sofern sie
sich auf die rdumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan bertcksichtigen geméaB § 1 Abs. 6 Nrn. 1-11
BauGB u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die sozialen und kulturellen
Bedlrfnisse der Bevidlkerung, die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie Belange des Denkmalschutzes, Erfordernisse von Gottesdienst und
Seelsorge, Belange des Umweltschutzes, der Wirtschaft, der Verteidigung und des
Zivilschutzes sowie sonstige stadtebauliche Planungen.

Da der Flachennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt,
entfaltet er keine unmitteloare Rechtswirkung gegendber Dritten. Das heiBt, er hat keine
direkte Auswirkung auf den Blrger. Er 16st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der
an der Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Plantrager aus, was bedeutet, dass sich die
Zielstellungen der Kommune in nachfolgenden Planungen wiederfinden massen.

Die vorliegende Begrundung ist in seinem Aufbau folgendermaBen gegliedert:

= Darstellung der Vorgaben aus Ubergeordneten und Fachplanungen fiir die Region sowie
den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Gemeinde Elsteraue

= Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potenziale im Umfeld und auf der
Gemarkung der Gemeinde Elsteraue

= Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen
= Ausweisungen im Flachennutzungsplan Elsteraue.

Der vg. Rahmen soll in der Begrindung eine nachvollziehbare Darstellung der
Entscheidungsfindung der Kommune ermdglichen. Insbesondere die gemeindliche
Abwagung im Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der unterschiedlichen,
sich z.T. entgegenstehenden Belange kann damit verdeutlicht werden.
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1 Einfihrung
1.1 Planungsgebiet

Die Gemeinde Elsteraue liegt im Stden Sachsen-Anhalts éstlich bzw. nordéstlich der Stadt
Zeitz im Dreilandereck zwischen Sachsen, Thiringen und Sachsen-Anhalt. Das Gemeinde-
gebiet liegt zwischen den Stadten Zeitz im Stdwesten, Meuselwitz (Thiringen) im Osten und
Pegau (Sachsen) im Norden.

Die Gemeinde wurde am 1. Juli 2003 aus den bis dahin selbststandigen Gemeinden Bornitz,
Draschwitz, Gébitz, Langendorf, Kénderitz, Profen, Rehmsdorf, Reuden, Spora und Trdglitz,
die den Verwaltungsgemeinschaften ,Elsteraue” und ,Dreilandereck® angehdrten, gegrindet.
Der Sitz der Gemeinde befindet sich in Alttréglitz.

Zum 31. Dezember 2003 hatte die Gemeinde 10.027 Einwohner. Das Gemeindegebiet hat It.
Angaben des Statistischen Landesamtes eine Flache von ca. 7.996 ha.

Administrativ. gehért Elsteraue zum Landkreis Burgenlandkreis und nimmt einen
Flachenanteil von 7,7 % des Landkreises ein. In der Gemeinde Elsteraue leben ca. 7,3 %
der Einwohner des Burgenlandkreises.

An die Gemeinde Elsteraue grenzen folgende Kommunen an

- die Gemeinde Ddbris und das Stadtgebiet von Zeitz im Westen,

- die Gemeinden Wirchwitz und Kayna im Stden,

- die Stadt Groitzsch (Sachsen), die Stadte Lucka und Meuselwitz sowie die Gemeinden
Kriebitzsch und Starkenberg (alle Thiringen) im Osten,

- die Gemeinde Elstertrebnitz (Sachsen) und die Stadt Hohenmdlsen im Norden.

Zum Plangebiet gehdrt mit dem Industrie- und Gewerbepark 2000 ein Industriestandort von
Uberregionaler Bedeutung. Insbesondere der nordwestliche und der norddstliche Teil des
Plangebietes (Gemarkungen Draschwitz, Profen, Reuden und Langendorf) gehdért zu
Arealen, in denen seit mehr als 100 Jahren Bergbau betrieben wird bzw. wurde. Der
Braunkohletagebau ,Profen“ wird voraussichtlich bis 2024 betrieben (Abbaufeld Schwerzau),
wobei ausgekohlte Bereiche bereits saniert wurden bzw. werden. Weitere Flachen des
Plangebietes bei Langendorf waren bis ca. 1990 Anlagen des Tagebaus ,Phénix“. Daran
angrenzend liegt das Braunkohlekraftwerk Mumsdorf'. Stidwestlich von Mumsdorf befand
sich der Tagebau Zipsendorf.

1.2 Aligemeine Planungsziele

Die Gemeinde Elsteraue beabsichtigt zur planerischen Steuerung ihrer Entwicklung die
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes. Damit soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung erreicht werden.

Die Gemeinde verfolgt zunachst einmal folgende generelle Planungsziele:

Fir die Entwicklung der Kommune ist eine stabile Bevdlkerungszahl unabdingbar. Dazu sind
entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
ebenso wie flr Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der Entwicklung, erforderlich. Es werden
beabsichtigt:

=  Gewabhrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

= Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau und

! Innerhalb der Gemeinde Elsteraue gelegen
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Gewerbeentwicklung

gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Vermeidung der Zersiedlung der
Landschaft

Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschaftskraft

= Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes
Ausweisung ortsbildpragender Griinflachen
vielfaltige Umnutzungsmaéglichkeiten durch Zuordnung von (gemischten) Bauflachen
ggf. Rickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

= Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtigem Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachenausweisungen

= Entwicklung der Erholungsnutzung
= Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile
Fortfihrung der Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft
= Schutz und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
= Gewahrleistung einer angemessenen verkehrlichen ErschlieBung
= Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung

1.3 Plangrundlagen, Baurecht

Plangrundlage sind folgende digital zur Verflgung gestellte Topographische Karten
(DTK 10):

4838S0 Zembschen
4839SW Profen
4839S0 GroBstolpen

4938NO Zeitz N
4939NW Rehmsdorf
4939NO Meuselwitz N

4938S0 Zeitz S
4939SW Gleina
4939S0 Meuselwitz

im MaBstab 1 : 10 000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt (ein Teil der Kartenblatter wurde von den Landesvermessungsamtern Sachsen bzw.
Thiringen hergestellt) mit der Vervielfaltigungsgenehmigung LVermGeo/A7-349-2004-14.
Allerdings fehlt in den Kartenblattern 4939NO Meuselwitz N und 4939SO Meuselwitz der
Gebaudebestand. Deshalb wurde dieser fiir die betroffenen Orte aus den ATKIS-Daten
eingelesen. Dabei entsteht durch die verbreiterte Darstellung der StraBen in der DTK
teilweise der Eindruck, als wirden Geb&ude auf der StraBe stehen.

Des Weiteren erfolgte die Darstellung von nachrichtlich Gbernommenen Planungen auf der
Grundlage von Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt (ROK) mit
der Genehmigungsnummer LvwA309/070/04 des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt.

Das zum gegenwartigen Bearbeitungsstand vorliegende Zahlenmaterial wurde vom
Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt Gbernommen und durch Angaben der Kommune,
des Landkreises bzw. anderer Behérden erganzt.
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Da die Gemeinde Elsteraue neu gegriindet wurde, liegt fir das neue Gemeindegebiet bisher
kein Flachennutzungsplan im Sinne des BauGB vor. Von den ehemals selbstandigen
Gemeinden hat nur Gébitz einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000
(Bekanntmachung erfolgte am 23.06.2000). Der Flachennutzungsplan Draschwitz wurde am
14.08.1998 genehmigt; eine Bekanntmachung erfolgte jedoch nicht. Er ist somit nicht
rechtswirksam. FUr die anderen Ortsteile liegen lediglich Entwlrfe mit unterschiedlicher
Aktualitét der Planung vor. Flr die ehemalige Gemeinde Bornitz wurde in der Vergangenheit
kein Verfahren zur Aufstellung eines Flachennutzungsplans eingeleitet. Sie verfligt jedoch
Uber eine genehmigte Abrundungssatzung aus dem Jahr 1992.

Folgende Bebauungsplane und andere Satzungen nach BauGB sind innerhalb des
Plangebietes nach Aussagen des Raumordnungskatasters rechtskraftig:

Tabelle 1:

Ortsteilen und Nutzungsart

rechtskraftige verbindliche Bauleitplanungen der Gemeinde Elsteraue gegliedert nach

Bezeichnung Art Flache [m?] | Genehmigung | Bekannt- |Ortsteil
machung
BP Nr. 1 "Am Anger" WA ca. 22.800 13.08.98 06.10.98 |Gobitz
BP Nr. 2 "Im Dorfe" WA ca. 2.700 04.02.02 20.10.02 |Kdénderitz
BP Nr. 2 "Am Bahnhofsweg" WA ca. 58.000 04.03.96 Profen
BP Nr. 2 "Okologische Wohnparksiedlung" WA ca. 46.000 11.07.96 04.09.96 |Rehmsdorf
VEP Nr. 2 "Eigenheimstandort Spora- W ca. 1.500 17.06.93 17.10.95 |Spora
Penkwitz"
BP Nr. 2 ,An der SchulstraBe* WA ca. 66.200 10.07.93 11.07.93 |Spora
1. And. 19.08.03
BP Nr. 2 "Troglitz West" WA ca. 97.000 11.03.94 17.03.94 |Troglitz
VEP Nr. 1 3 Einfamilienhduser OT Gleina W ca. 2.800 01.10.02 Troglitz
BP Nr. 1 "Hinterm Dorf" MD ca. 27.700 15.06.93 26.03.99 |Draschwitz
BP Nr. 1 INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf | Gl, GE | ca. 325.800 07.02.97 10.02.97 |Rehmsdorf
1. And. 05.11.02
2. And. 02.02.04
BP Nr. 2 INGEPA 2000, Teilgebiet Gobitz Gl, GE | ca.380.100 27.11.96 30.01.97 |Gobitz
1. And.
14.03.03
BP Nr. 3 INGEPA 2000 Teilgebiet Troglitz Gl, GE | ca. 670.000 20.12.96 07.01.97 |Troglitz
1.And. 12.08.02| 2. And.
14.08.04
BP Nr. 4 INGEPA/Neuwerksflache Gl, GE | ca. 859.700 21.09.99 16.11.99 |Troglitz
VEP Nr. 2 "Reudener Ziegelbauteilewerke" GE ca. 11.500 07.03.95 23.03.95 |Draschwitz
VEP Nr. 1 "Kaufhalle am Park" G ca. 3.800 09.08.94 Draschwitz
VEP 2 "Errichtung einer Halle fiir Leergut u. G ca. 1.800 20.05.98 Gobitz
eines Tennisplatzes* 1. And. 28.04.00
BP Nr. 1 "Gewerbegebiet Spora/Oelsen” GE ca. 48.100 10.08.92 11.08.02 |Spora
BP Nr.1 Gewerbegebiet Troglitz GE ca. 133.000 20.01.93 21.01.93 |Troglitz
Abrundungssatzung Gebiet Flur 8 Flst.113/63 W ca. 11.500 08.12.94 Tréglitz

u. 113/9

Quelle: Raumordnungskataster, Burgenlandkreis

04780\001\erl_genehm.doc

Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007




Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 11

Derzeit befinden sich im Verfahren:

Bezeichnung Art Flache [m?] |Ortsteil

Ortskern Siedlung Troglitz SAN |ca.210.500 |Troglitz

Quelle: Raumordnungskataster

1.4 Verfahren

1.4.1 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in seiner Sitzung am 20. Juli 2004 beschlos-
sen, einen Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet aufzustellen. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 8. Dezember 2004 im
Bekanntmachungsblatt fiir die Gemeinde Elsteraue (Burgenlandkreis).

Das Verfahren wurde nach dem ,neuen BauGB durchgefilhrt. Nach den Uberleitungs-
vorschriften des § 244 des EAG Bau konnten Verfahren fir Bauleitplane, die bis
einschlieBlich 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen werden, nach den Regelungen des ,alten® Baugesetzbuches zu Ende
gefuhrt werden. Das trifft fir das vorliegende Verfahren insofern nicht zu, da zwar der
Aufstellungsbeschluss am 20. Juli 2004 gefasst wurde, aber eine Bekanntmachung nicht
mehr zu diesem Termin erfolgen konnte.

1.4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Flachennutzungsplan ist in Form einer
Burgerversammlung am 16.03.2005 erfolgt.

1.4.3 Gemeindenachbarliche Abstimmung (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die férmliche gemeindenachbarliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
verfahrensmaBig im Rahmen der Behdrdenbeteiligung.

1.4.4 Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Mit dem Vorentwurf des Planes ist die Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgt.

Den Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung bertihrt sein kénnte, wurde mit Schreiben vom 16. Februar 2005 der Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes gemaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Bitte um Stellungnahme
Ubergeben. Sie wurden des Weiteren zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

1.4.5 Offenlage und Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06. April 2006 die Entwurfsoffenlage
beschlossen. Der Entwurf lag nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 30. April 2006 bis 12. Juni 2006
im Vorzimmer des Burgermeisters der Gemeinde Elsteraue aus. Der Offenlagebeschluss
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wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durch Veréffentlichung im Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde ortslblich bekannt gemacht.

Den Behoérden und sonstigen Tragern 6Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung bertiihrt ist, wurde gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13./18. April
2006 der Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Bitte um Stellungnahme Ubergeben.

1.4.6 Uberarbeiterer Entwurf

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.02.2007 den Uberarbeiteten Entwurf des
Flachennutzungsplans gebilligt und seine Offenlage beschlossen. Der Uberarbeitete Entwurf
lag nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 20. Méarz 2007 bis 27. April 2007 im Vorzimmer des
Burgermeisters der Gemeinde Elsteraue aus. Der Offenlagebeschluss wurde gemas § 3
Abs. 2 BauGB durch Verdffentlichung im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde ortstblich
bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt ist, wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 16. Februar
2007 der Uberarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplans mit Bitte um Stellungnahme
Ubergeben.

2 Hoherrangige und libergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage daflir ist das Raumordnungsgesetz in der Neufassung vom
18. August 1997 (BGBI. Teil I, Nr. 59, S. 2081 ff. vom 25. August 1997, zul. gedndert durch
Art. 10 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)); verkiindet als Art. 2 des
Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG). In ihm werden Aufgaben und Ziele sowie
Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Landern institutionell-
organisatorische Regelungen fir die von ihnen vorzunehmende Raumplanung vorgegeben.
Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein gehaltenen Grundsétze, die sie durch
eigene erganzen konnen, unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu
verwirklichen und dazu die raumlich und sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die
auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge fir
einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den
Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBraumig ausgewogenen Ordnung flhrt.

2.1.2 Landesplanungsgesetz (LPIG LSA)

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA) wurde am 28. April
1998 erlassen (GVBI. LSA Nr. 16/1998 vom 04. Mai 1998 S. 255 ff., zul. geadndert durch das
Gesetz vom 20. Dezember 2005, GVBI. LSA S. 804).

Es enthélt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung
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von Raumordnungsplanen. Neben einem Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale
Entwicklungsplane und Regionale Teilentwicklungspléane.

Im LPIG ist u.a. die Planungsregion Halle - zu der auch der Landkreis Burgenlandkreis
gehort - festgelegt.

2.1.3 Landesentwicklungsplan (LEP-LSA)

Mit Datum vom 23. August 1999 liegt das Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vor (GVBI. LSA S. 244, zul. geéndert durch das Gesetz
vom 15. August 2005, GVBI. LSA S. 550).

Es enthalt die Grundsatze und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung
sowie einzelfachliche Grundsétze. Die in der Praambel formulierte Leitvorstellung ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den
Raum mit seinen &6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBraumig ausgewogenen Ordnung flhrt.

Dazu werden u.a. folgende, fir das Gebiet besonders relevante Grundsatze der
Raumordnung formuliert, so unter Punkt 2.9:

“Zu einer rdumlich ausgewogenen, langfristig wettbewerbsfdhigen Wirtschaftsstruktur sowie
zu einem ausreichenden und vielféltigen Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen ist
beizutragen. Zur Verbesserung der Standortbedingungen fir die Wirtschaft sind in
erforderlichem Umfang Fldchen vorzuhalten, die wirtschaftsnahe Infrastruktur auszubauen
sowie die Attraktivitdt der Standorte zu erhéhen.” ...

LIndustriell-gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig und nutzungsbezogen entwickelt
werden. Sie sind Standorten im AuBenbereich vorzuziehen.*

Beziglich der Deckung des Wohnbedarfs ist in diesem Zusammenhang unter Punkt 2.11
ausgefuhrt:

,Dem Wohnbedarf der Bevilkerung ist Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevélkerung ist zu gewéhrleisten. Bei der
Festlegung von Gebieten, in denen Arbeitspldtze geschaffen werden sollen, ist der dadurch
voraussichtlich ausgeléste Wohnbedarf zu berlcksichtigen; dabei ist auf eine funktional
sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hinzuwirken.”

Unter 2.8 ist folgender Grundsatz formuliert:

»Natur und Landschaft einschlieBlich Gewdsser und Wald sind zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen. Die
Naturgtiter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in Anspruch zu
nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schitzen. Beeintrdchtigungen sind auszu-
gleichen. Bei dauerhaft nicht mehr genutzten Fldchen soll der Boden in seiner
Leistungsfédhigkeit erhalten oder wiederhergestellt werden. Bei der Sicherung und
Entwicklung der 6kologischen Funktionen und landschaftsbezogenen Nutzungen sind auch
die jeweiligen Wechselwirkungen zu bertcksichtigen. Fur den vorbeugenden Hochwasser-
schutz ist im Binnenland vor allem durch Sicherung oder Riickgewinnung von Auen,
Rlickhalteflachen und (berschwemmungsgefdhrdeten Bereichen zu sorgen. Der Schutz der
Allgemeinheit vor L&rm und die Reinhaltung der Luft sind sicherzustellen.”

Neben den vg. allgemeinen Zielen ist die Gemeinde Elsteraue im Speziellen betroffen von:
= Mittelzentrum: Stadt Zeitz

= Vorranggebiet fir Hochwasserschutz: WeiBe Elster

= Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung: Braunkohlelagerstatte Profen
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= Vorrangstandort fir landesbedeutsame, groBflachige Industrieanlagen: Zeitz/Trdglitz
(Industriepark am Standort des ehemaligen Hydrierwerkes)

= Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft: Gebiet um Zeitz

= B 180 Naumburg — Zeitz — Altenburg sowie B 91/ B 2 Halle — Merseburg — Zeitz — Gera,
HauptverkehrsstraBen mit Landesbedeutung, die zur Wirtschaftsférderung sowie zur
Funktionsféhigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von zentralen Orten und
sonstigen Siedlungsbereichen einschlieBlich zugehériger Ortsumgehungen vordringlich
neu oder auszubauen sind

= Bahnstrecke Hannover — Braunschweig — Helmstedt — Magdeburg — Dessau — Bitterfeld
— Leipzig - Zeitz — Gera, fur die regionale und Uberregionale Verknipfung der Ober- und
Mittelzentren unter Berlcksichtigung von Aus- und Neubau ist Bedienung im Taktverkehr
auf Interregio-Ebene vordringlich anzustreben

= Bahnstrecke Zeitz — Meuselwitz — Altenburg, sonstige Schienenverbindung mit Landes-
bedeutung (graphische Darstellung zum LEP, Anmerkung des Verfassers: Strecke
wurde 2004 far den Personenverkehr stillgelegt).

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

2.1.4 Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fir die
Planungsregion Halle (REP-E)

Der Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle (REP-E) wurde
am 2. Juni 2004 durch die Regionalversammlung zur Tragerbeteiligung beschlossen. Der
Entwurf hat in der Zeit vom 1. Juli 2004 bis zum 23. September 2004 6ffentlich ausgelegen.
Im weiteren Verfahrensablauf hat sich Regionalversammlung zur Durchflhrung einer Plan-
Umweltvertraglichkeitsprifung auf freiwilliger Basis positioniert. Der 2. Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplans wurde durch die Regionalversammlung am 12. Dezember
2006 gebilligt und zur Offenlegung bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung des REP-E
(einschlieBlich Umweltbericht) ist vom 5. Februar 2007 bis 13. Marz 2007 in den Kreis- und
Gemeindeverwaltungen der Planungsregion erfolgt sowie in der Geschéftsstelle der
Regionalen Planungsgemeinschaft vom 28. Februar 2007 bis zum 5. April 2007. Der
regionale Entwicklungsplan ist noch nicht rechtswirksam.

Der REP-E ist als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu beachten. In ihm sind
folgende fUr das Plangebiet relevante Ausweisungen beabsichtigt:

Raumstruktur
Hinsichtlich der Raumstruktur ist die Gemeinde Elsteraue dem landlichen Raum zuzuordnen.

Im REP-E wird dazu ausgefihrt: ,Der ldndliche Raum weist keine erheblichen Verdichtungs-
erscheinungen und eine geringe Bevélkerungsdichte auf. Die land- und forstwirtschaftliche
Fldchennutzung gegentber allen anderen Fldchennutzungen.*

Die Gemeinde Elsteraue gehdért zu dem Teilraum Laucha — Freyburg — Naumburg — Bad
Késen — Osterfeld — Teuchern — Zeitz, der dem Grundtyp ,landlicher Raum auBerhalb des
Verdichtungsraums mit relativ ginstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen® zuzu-
ordnen ist.

Zentralértliche Gliederung

Im System zentraler Orte nimmt Halle/Saale die Funktion eines Oberzentrums ein.
Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums ist Naumburg, Mittelzentrum ist Zeitz.
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Vorranggebiete und Vorrangstandorte

Als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft wird zur Sicherung traditioneller Anbaugebiete far
regionaltypische  Anbaukulturen das Hopfenanbaugebiet Sprossen ausgewiesen
(Nr. 5.3.2.4. Z, XLIX).

Als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft wird die ,WeiBe Elster nérdlich von Zeitz“ im
nordwestlichen Teil des Plangebietes festgelegt (Nr. 5.3.1.3.Z, LXXIII).

Zu den Vorranggebieten fur Hochwasserschutz gehért die Flussniederung der WeiBen
Elster (Nr. 5.3.4.4.Z, IlI).

Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung liegen die Braunkohlelagerstatte Profen
(Nr.5.3.6.4. Z, 1) und die Tonlagerstatte Reuden — Débris im Plangebiet (oberflachennahe
Baurohstoffe, Nr. 5.3.6.5. Z, XXX).

Far die Planungsregion Halle wurde u. a. entsprechend den Vorgaben des LEP Zeitz/Troglitz
als Vorrangstandort fir landesbedeutsame groBflachige Industrieanlagen festgelegt.

Die Klaranlage Gobitz und die Hausmdilldeponie NiBma sind regional bedeutsame
Standorte fir Entsorgungsanlagen; das Kraftwerk Mumsdorf siidéstlich von Staschwitz fir
Versorgungsanlagen. Der Sonderlandeplatz Zeitz - Sprossen (Gemarkung Wdirchwitz) ist
als regional bedeutsamer Standort fir Verkehrsanlagen definiert (unmittelbar angrenzend
an das Plangebietes gelegen).

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems sind das Aga-
Elstertal einschlieBlich Kuhndorftal sowie Maibachtal, Hochkippe Pirkau, Vollert Nord
(Nr.5.7.3.4. Z, 19 und 20).

Der nérdliche Teil des Vorbehaltsgebietes flir Landwirtschaft Nr. 7 ,Gebiete der Lltzen —
Hohenmadlsener Platte” liegt im Plangebiet (Nr. 5.7.1.3. Z).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Vorbehaltsgebiete fiir Wiederbewaldung
(Nr.5.7.5.1. 2):

e Aufforstungen in der Bergbaufolgelandschaft zwischen Rehmsdorf und Langendorf in
der Bergbaufolgelandschaft (Nr. 29)

e Aufforstungen entlang der WeiB3en Elster (Profen — Zeitz — Wetterzeube, Nr. 30).

Teile des Vorbehaltsgebietes fiir Rohstoffgewinnung fiir oberflachennahe Baurohstoffe
Nr. 9 Kiessandlagerstatte Schwerzau befinden sich im Plangebiet (Nr. 5.7.6.3. Z).

Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten

Als Vorranggebiet flir die Nutzung der Windenergie wird mit der Bezeichnung VRG VI
.Elsteraue” eine Flache im norddstlichen Randbereich der Gemeinde Elsteraue (nérdlich von
Langendorf) benannt.

Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen

Als Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen werden im REPL-E
der Planungsraum des aktiven Bergbaus Braunkohletagebau Profen und das Altberg-
baugebiet um Rehmsdorf, Spora festgelegt (Nr. 5.6.1.1. G).
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Verkehr

Schienenverkehr

Das Plangebiet wird von der Bahnstrecke fur den Fernverkehr Hannover — Braunschweig —
Helmstedt — Magdeburg — Dessau — Bitterfeld — Leipzig - Zeitz — Gera gequert. Fir diese
Strecke ist ,unter Berlicksichtigung von Neu- und AusbaumaBnahmen die Bedienung ... im
Taktverkehr auf Fernverkehrsebene vordringlich anzustreben® (Nr. 5.9.2.12. Z).

Des Weiteren verlauft ein Teilabschnitt der Schienenverbindung mit Landesbedeutung Zeitz
— Meuselwitz — Altenburg durch das Plangebiet (Nr. 5.9.2.14. Z; Anmerkung des Verfassers:
Der schienengebundene Personennahverkehr wurde im Jahr 2002 abbestellt und durch
einen OPNV Optimierungsverkehr, Regionalbuslinie PVG — 844 ersetzt).

StraBenverkehr

Die BundesstraBen B 2 und die B 180 sind als bestehende HauptverkehrsstraBen mit
Landesbedeutung dargestellt, die VerbindungsstraBe zwischen der B 2 und dem Industrie-
und Gewerbepark und die L 194 als bestehende StraBen mit regionaler Bedeutung. Die
B 91/ B 2 und die B 180 sind unter Nr. 5.9.3.5. Z unter den StraBen aufgeflhrt, die ,zur
Wirtschaftsférderung sowie zur Funktionsféhigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von
zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen” vordringlich auszubauen sind.

Als in der Planungsregion vordringlich durchzufihrende MaBnahme ist der Neubau der
ErschlieBungsstraBe vom Industrie- und Gewerbepark Zeitz zur B 180 genannt. Die geplante
Anbindung von B 176 und L 191 an die B 2 tangiert das Plangebiet im Norden
(Nr. 5.9.3.12. 2).

Radwege

Zur Schaffung eines landertbergreifenden Netzes von Radwanderwegen und zur
Verknipfung mit Radwegen in benachbarten Planungsregionen ist der Elster-
Radwanderweg herzustellen bzw. auszubauen (Nr. 5.9.4.4. Z).

2.1.5 Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Profen
(TEP)

Das Regionale Teilgebietsentwicklungsprogramm fir den Planungsraum Profen,
beschlossen durch die Landesregierung am 9. Januar 1996 (MBI. LSA Nr. 31/1996 vom
5. Juni 1996), bestimmt folgende Ziele der Raumordnung flr den westlichen Bereich des
Planungsraums:

= Mittelzentrum: Stadt Zeitz
= Vorranggebiete fur Landwirtschaft

— Gebiet um Wirchwitz, Langendorf, Nonnewitz und TheiBen (lbernommen aus
REPL-E in das TEP), dieses umfasst innerhalb des Planungsraums des TEP - die
Gemeinde Elsteraue betreffend - die Raume TheiBen und Rehmsdorf

— Profen-Nord und Innenkippe Profen als weitestgehend zu erhaltende und zu
nutzende verkippte Flachen mit einer hohen Bonitat

= Vorranggebiet fur Natur und Landschaft: Talauen-Teilbereiche des Landschaftsschutz-
gebietes Elsteraue nordéstlich von Zeitz und zwischen Ostrau und Profen

= Vorranggebiet fir Erholung:
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— Restsee Schwerzau einschlieBlich angrenzende Randbereiche im Sidosten
(Draschwitz), Nordosten (Reuden/Predel), im Norden und Sidwesten (intensive
Erholung)

— Teilbereich 6stliches Nordufer Restsee Schwerzau (ruhige Erholung)

— Teilflache der Kippe 1112 — ,Revierpark Profen®

Vorranggebiet fir Wassergewinnung: MaBnitz bei Zeitz und Draschwitz
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz: WeiBe Elster, im Raum Zeitz-Profen
Vorranggebiete fur Rohstoffgewinnung:

— Braunkohletagebau Domsen/Profen,
— Tonlagerstatte Reuden
— Tonlagerstéatte Profen-Sud

im TEP wie folgt prazisiert und ergénzt:

Abbau und Sanierungsbereich Braunkohlentagebau Profen/Schwerzau/Domsen
(Sicherheitslinie)

Vorrangstandort fur groBflachige Industrieanlagen: Zeitz/Troglitz (Zeitzer Industriepark
am Standort des ehemaligen Hydrierwerkes)

Regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe: Altindustriestandort Profen
Regional bedeutsamer Standorte fir Ver- und Entsorgungsanlagen:

— Abwasserbehandlungsanlage Gébitz
— Wasserwerke MaBnitz und Draschwitz

Wiederherzustellende Landschaftsbestandteile: Bergbaulandschaften und auslaufender
Braunkohlebergbau Zeitz/Hohenmdlsen

Vorsorgegebiet fir Rohstoffgewinnung: Kieslagerstatte Schwerzau
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft:

— Elsteraue
— Randbereiche des Tagebaurestlochs Schwerzau einschlieBlich Revierpark Profen
— Teilflachen der Innenkippe Profen

Vorsorgegebiet fur Erholung:

— Randbereiche des Tagebaurestlochs Schwerzau einschlieBlich Westrand der
Innenkippe Profen

— Teilbereiche der Elsteraue 6stlich Profen — Reuden (naturnahe Erholung)
Vorsorgegebiet fur Aufforstungen:
— Aufforstungen sudlich von Zangenberg im Anschluss an bestehende Waldflachen

— Aufforstungen zur Wiederherstellung des Elster-Auenwaldes &stlich Profen —
Reuden

— Randbereich und Bdschungsflachen der Tagebaurestibcher Domsen und
Schwerzau

— Teilflachen der Elsteraue

Vorsorgegebiet fir Wassergewinnung: Naumburger Mulde/WeiBenfels/Zeitz/Schméliner
Buntsandsteinplatte

Erhaltung der Hauptbahnstrecken Gera — Zeitz — Leipzig und Zeitz — WeiBenfels sowie
der Nebenstrecke Zeitz — Meuselwitz — Altenburg

Sicherung, Ausbau und Wiederherstellung des Hauptverkehrsnetzes:
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— Neubau der BundesstraBe B 2 zwischen Zeitz (Ortsumgehung TheiBen/Zangenberg
und Profen)

— Neubau (Luckenschluss der B 176 zwischen Hohenmdlsen und der B 2 (Freistaat
Sachsen) zur Wiederherstellung der landertbergreifenden Funktionen dieser
BundesstraBe zwischen Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiringen (Anmerkung: wird
It. Information des Landesbetriebs Bau, Niederlassung Sid vom 18. Mai 2006
planerisch nicht untersucht)

— Neu- und Ausbau der StraBe zwischen B 2 — MaBnitz — L 193 (Anbindung Zeitzer
Industriepark, Anmerkung: StraBe ist gebaut)

= Ausbau eines regionalen Rad- und Wanderwegenetzes: Ostrau/Reuden/Profen-Restsee
Schwerzau sowie Zeitz - Profen

2.2 Fachplanungen und nachrichtliche Ubernahmen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehérden oder
sonstigen Tragern durchgefiihrt werden. Dabei wird zwischen Ubergeordneten Planungen
und solchen Planungen unterschieden, die der Abwagung der Gemeinde unterliegen.

GemaB § 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als
nachrichtliche Ubernahmen entsprechend in den Planteil des Flachennutzungsplans zu
ubernehmen. Die folgenden Aussagen sind im Rahmen der Tragerbeteiligung ggf. noch zu
aktualisieren bzw. zu ergénzen.

2.2.1 Verkehrs- und technische Infrastruktur
Verkehr

Der Ausbau der BundesstraBe B 2 auf ihrer bisherigen Trasse ist innerhalb des
Plangebietes zum groBen Teil abgeschlossen. Als regionalplanerisches Ziel ist im Teil-
gebietsentwicklungsprogramm (TEP) fur den Planungsraum Profen (vgl. hierzu Pkt. 2.1.6)
die Verlagerung der B 2 in Richtung Nordwesten und damit die Fihrung auBerhalb der
Ortslagen vorgesehen. Konkretere Planungen liegen dafiir jedoch bisher nicht vor (vgl.
hierzu auch Pkt. 4.6).

Der Planfeststellungsbeschluss fir die ErschlieBungsstraBe Industriepark Zeitz —
BundesstraBe B 180 wurde am 21. Juli 2004 gefasst. Fir diese Planung befinden sich auch
MaBnahmen des landschaftspflegerischen Begleitplans innerhalb des Gemeindegebietes.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Innerhalb der Gemarkung befinden sich eine Vielzahl bestehender Leitungstrassen zur
Versorgung der Kommunen und der Industriestandorte sowie verschiedene Hochspan-
nungsfreileitungen (vgl. hierzu Pkt. 3.9). Die Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Richtfunkverbindung

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG. Sie
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Die maximal zuldssigen Bauhdhen,
die sich innerhalb des Plangebietes zwischen 179 und 313 m U. NN bewegen, dlrfen
innerhalb des Schutzbereichs der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um das
Funkfeld nicht zu beeintrachtigen (vgl. Planzeichnung).
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2.2.2 Wasserwirtschaft

Die WeiBe Elster, die GroBe Schnauder, der Maibach und der FloBgraben sind Gewéasser
[. Ordnung.

Die WeiBe Elster nimmt mit ihrer breiten Aue einen groBen Teil des Gemeindegebietes ein.
Ihr Einzugsgebiet ist am Pegel Zeitz 2.504 km? groB3. Die Aue unterliegt einer relativ hohen
Hochwassergefahrdung. Alle Ubrigen Gewéasser, auch wenn sie nur zeitweise Wasser
fihren, sind Gewasser zweiter Ordnung.

Nach § 94 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA Nr. 15/2006 vom 20. April 2006) sind
entsprechende Gewasserschonstreifen einzuhalten.

GemaB § 134 Abs. 2 WG LSA durfen in einer Entfernung bis zu 10 m von der jeweils
wasser- und landseitigen Grenze des Deiches Anlagen der Ver- und Entsorgung, Be- und
Entwasserung sowie Anlagen des Verkehrs weder errichtet noch wesentlich verandert
werden. Fir sonstige Anlagen jeder Art gilt dies in einer Entfernung bis zu 50 m und fur
Anlagen des Bodenabbaus bis zu 150 m.

In der Gemeinde Elsteraue gibt es Siedlungen wie Ostrau, deren Bebauung unmittelbar an
den Deich grenzt. Fir diese Siedlungen gqilt, dass die Errichtung und Anderung von
baulichen Anlagen im 10 m — Streifen ausgeschlossen ist und im Abstand von 10 m bis 50 m
der Einzelfallprifung bedarf. Grundstiickseigentimer missen bei einer beabsichtigten
Bebauung/Anderung von baulichen Anlagen im Deichschutzstreifen einen Ausnahmeantrag
bei der oberen Wasserbehdrde einreichen.

Die Flachen beidseitig des Flusses liegen im Uberschwemmungsgebiet der WeiBen Elster,
das sich im Sidosten bis fast zur L 192 und zur L 193 erstreckt. Somit liegen Teile der
Ortslagen von Ostrau, Traupitz und Minkwitz sowie fast die gesamte Orislage von
Etzoldshain im Uberschwemmungsgebiet. Die Feststellung erfolgte per Verordnung durch
das RP Halle am 17. April 2000, ver6ffentlicht am 28. April 2000 im Amtsblatt des RP Halle.
GemaB § 97 Abs. 1 und 2 WG LSA sind solche Gebiete von Bebauung freizuhalten.
Ausnahmen bedirfen der Genehmigung. Die vorhandenen bebauten Ortslagen genieBen
Bestandsschutz (vgl. hierzu auch Pkt. 4.10).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Schutzgebiet fur die Trinkwassergewinnung
Hainichen. Das Trinkwasserschutzgebiet wurde nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Im Interesse der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der Trinkwasserschutz-
zone | verzichtet (vgl. hierzu auch Pkt. 4.10).

2.2.3 Bergbau

Im westlichen Teil der Gemeinde befinden sich Teile des Braunkohlentagebaus Profen
(Abbaufelder Profen-Siid/D1 und Schwerzau) der MIBRAG mbH. Fir den Tagebau liegt der
zugelassene ,Rahmenbetriebsplan Tagebau Profen[2] vor. Die Kohlegewinnung im wird bis
voraussichtlich 2029 erfolgen, im Abbaufeld Schwerzau, welches die Gemeinde unmittelbar
berGhrt, nur bis voraussichtlich 2018. Die Restlochgestaltung erfolgt parallel zur
Kohlegewinnung. Sie liegt in Verantwortung der MIBRAG mbH. Die Flutung des Abbaufeldes
Schwerzau soll im Zeitraum von 2018 bis 2036 erfolgen.

Abweichend vom Ublicherweise anzunehmenden Planungshorizont eines Flachennutzungs-
plans von ca. 10 — 15 Jahren, wird der Tagebaustand ,Bergbaufolge entsprechend
Rahmenbetriebsplan Tagebau Profen nachrichtlich im Flachennutzungsplan wiedergegeben,
der mit dem Stand nach Abschluss der Rekultivierung identisch ist (zur Darstellung der
Abbauflachen — vgl. Pkt. 4.13). Der Geltungsbereich des Rahmenbetriebsplans wurde in der
Planzeichnung durch eine Schraffur gekennzeichnet.
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Bergbauberechtigungen

Im Planungsgebiet befinden sich (bzw. wird berihrt) die nachfolgend nach §§ 6 ff Bundes-
berggesetz (BBergG), in der jeweils glltigen Fassung, aufgefihrte Bergbauberechtigungen:

Schwerzau
Bodenschatz:

[1I-A-b-354/90/982-4839 (Bergwerkseigentum)
Braunkohle

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer: MIBRAG Mitteldeutsche
Braunkohlengesellschaft mbH

Débitzschen [11-A-b-339/90/994-4939 (Bergwerkseigentum)

Bodenschatz: Braunkohle

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentimer: BVVG Bodenverwertungs-
und —verwaltungs GmbH

Reuden [I-A-f-3/91-4839 (Bewilligung)

Bodenschatz: tonige Gesteine zur Herstellung kleinformatiger
Wandbauelemente

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentimer: Wienerberger Ziegelindustrie GmbH

Profen-Siid [I-A-f-54/92-4839 (Bewilligung)

Bodenschatz: tonige Gesteine zur Herstellung von fein- und
sanitarkeramischen Erzeugnissen

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer: MIBRAG Mitteldeutsche
Braunkohlengesellschaft mbH

Profen [1-A-b-67/93-4839 (Bewilligung)

Bodenschatz: Braunkohle

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer: MIBRAG Mitteldeutsche
Braunkohlengesellschaft mbH

Profen D1

Bodenschatz: tonige Gesteine zur Herstellung von Aluminium
sowie feuerfester und saurefester Erzeugnisse

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer: MIBRAG Mitteldeutsche
Braunkohlengesellschaft mbH

Ostrau-Siud [1-B-f-114/94-4939 (Bewilligung)

Bodenschatz: Kiese und Kiessande zur Herstellung von
Betonzuschlagstoffen

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentimer: JENA-GEOS-Ingenieurbiro GmbH

Profen-SE [I-B-b-164/00-4839 (Bewilligung)

Bodenschatz: Braunkohle

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer: MIBRAG Mitteldeutsche
Braunkohlengesellschaft mbH

Neu-Schwerzau [I-B-b-165/00-4839 (Bewilligung)

Bodenschatz: Braunkohle

Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentiimer: MIBRAG Mitteldeutsche

Braunkohlengesellschaft mbH

Die in o0.a. Tabelle angegebenen Bergbauberechtigungen rdumen dem Rechtsinhaber bzw.
dem Eigentiimer die in den §§ 6 ff BBergG aufgeflihrten Rechte ein und stellen eine durch
Artikel 14 Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland (GG) geschltzte Rechtsposition
dar (zur Kennzeichnung der Flachen mit Bergbauberechtigungen — vgl. Pkt. 4.14).
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AuBerdem befindet sich stidwestlich der Ortslage Spora die Kiessandabbaustelle ,Kiessand
Kliebe-Spora“ (Lagerstatten-Nr. 4939-003) der Spora — Kies und Bau GmbH.

Stillgelegter Bergbau/Altbergbau

Im Planungsbereich wurden die nachfolgend aufgeflihrten Bergwerke/Abbaustellen/Berg-
werksanlagen fir die Gewinnung von Braunkohle betrieben:

Bunge-Nebe bei Queisau

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Nr. 506

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Tiefbau von 1908 — 1930, Abbauteufe: 35 m bis 60 m
ohne

Tiefbau, 19. Jhd., Abbauteufe: 16 m
ohne

Draschwitzer Kohlenwerke

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Tiefbau, um 1900
ohne

Zeche Ellen bei Draschwitz

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Richard

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Profen

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Gut Gliick

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Neu - Gliick

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Tiefbau, 19./20. Jhd., Abbauteufe: 20 m
ohne

Tiefbau, 19. Jhd., Abbauteufe: 15 m
ohne

Tagebau ab 1942, Abbauteufe: 30 m bis 100 m
MIBRAG Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft mbH

Tagebau, 19./20. Jhd.
ohne

Tagebau/Tiefbau von 1862 — 1932, Abbauteufe: 20 m
ohne

Leonhard | bei Wuitz (Zipsendorf)

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Tiefbau von 1901 — 1910, Abbauteufe: 25 m bis 30 m
ohne

Zipsendorf - West (Sedan)

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Zipsendorf - Stid

Abbautechnologie:
Rechtsnachfolge:

Tagebau von 1939 - 1952
LMBYV Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft
mbH, Sanierungsbereich Sachsen-Anhalt

Tagebau von 1948 - 1964
ohne/LMBV Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH, Sanierungsbereich Sachsen-Anhalt

Vereinsgliick Ill bei Spora
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Abbautechnologie: Tagebau von 1859 - 1903/Tiefbau 1900 — 1914,
Abbauteufe: 18 m bis 44 m
Rechtsnachfolge: ohne

Leonhard Il (z.T. Vereinsgliick Ill)

Abbautechnologie:  Tiefbau von 1899 — 1923, Abbauteufe: 18 m bis 60 m
Rechtsnachfolge: ohne

Vereinsgliick bei Zipsendorf

Abbautechnologie: Tagebau von 1891 - 1928 / Tiefbau von 1870 — 1911,
Abbauteufe: 16 m bis 35 m
Rechtsnachfolge: ohne

Prehlitzgrube, Nr. 526

Abbautechnologie:  Tiefbau von 1860 — 1932, Abbauteufe: 23 m bis 52 m
Rechtsnachfolge: ohne

Phonix-Nord

Abbautechnologie: Tagebau von 1962 - 1967
Rechtsnachfolge:

Die Braunkohle wurde im Tiefbau nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaus abgebaut, das
dadurch charakterisiert ist, dass in die ausgekohlten Raume kein Versatz eingebracht
wurde. Nach dem Herausnehmen des Ausbaus senkten sich die aufliegenden
Gebirgsschichten ab und fullten die Abbauhohlrdume aus. Die ausgekohlten Flachen der
Tagebaue wurden z. T. mit Abraum aus dem Deckgebirge gelandegleich bzw. Gber Gelande
wieder verkippt.

Fur die Alftagebaue ist festzustellen, dass die Setzungen der verkippten Massen
erfahrungsgemaB abgeklungen sind. Allerdings gilt diese Feststellung nur fir den
unbelasteten Zustand.

Im Bereich der (berkippten Randbdschungen kdnnen Setzungen bei Belastungen des
Kippenbodens ungleichmaBig verlaufen. An unzureichend gesicherten B&éschungen von
Halden und Restléchern besteht Rutschungsgefahr.

Fir die Alttiefbaue gilt, dass die groBflachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge
des Abbaus abgeklungen sind. Bei statischen und dynamischen Belastungen ist aufgrund
der Vorbelastung des Deckgebirges durch die Abbausenkungen mit zuséatzlichen
Senkungen zu rechnen, die ungleichmaBig verlaufen kénnen. Das Auftreten von
trichterférmigen Einbrichen der Tagesoberflache, sog. Tagesbrichen, kann nicht voéllig
ausgeschlossen werden.

Sowohl fur die Tagebau- als auch fir die Tiefbaubereiche ist wegen der bergbaulichen
Vorbeanspruchung des Deckgebirges ein zuverldssiges und langzeitstabiles Regime der
Fassung und Ableitung der Oberflachenwasser unbedingt erforderlich.

Aus den vorgenannten Griinden werden die Altbergbauflachen im Flachennutzungsplan als
Flachen ausgewiesen, ,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind“. Damit kommt die Gemeinde Elsteraue ihrer Hinweispflicht
nach (vgl. hierzu auch Pkt. 4.15).

Ein Teil der Altbergbauflachen innerhalb des Plangebietes befindet sich im Grund-
stickseigentum der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesellschaft mbH
(LMBV). Es handelt sich hierbei um die ehemaligen Braunkohlenabbaugebiete Tagebau-
restloch (TRL) Zipsendorf-Siid, TRL Westausfahrt Phonix, Halde Phénix-Nord und TRL
Groitzscher Dreieck.
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Fir das TRL Zipsendorf-Sid wird gegenwartig eine bodenmechanische Stellungnahme far
einen geplanten Endwasserspiegel von 177 m NHN erarbeitet. In Auswertung dieser
Stellungnahme werden die notwendigen SanierungsmaBnahmen nochmals préazisiert.

Der Umbau der Wasserhaltung im TRL Staschwitz ist bis auf Restarbeiten abgeschlossen.
Die Flutung bis zum freien Ablauf bei 163 m NHN ist abgeschlossen. Die Béschungen sind
fir eine naturnahe Nutzungszielstellung ausreichend standsicher.

Die Sanierungsarbeiten in den Abschlussbetriebsplanbereichen TRL Groitzscher Dreieck
und Kohleverbindungsbahn sind weit vorangeschritten. Diese Bereiche unterliegen bis zum
Abschluss der Sanierung der bergrechtlichen Verantwortung.

2.2.4 Naturschutz

GemaB Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind innerhalb der
Gemeinde folgende Schutzgebiete ausgewiesen bzw. geplant (Quelle: Raumordnungs-
kataster):

Naturschutzgebiete (NSG), geplant

—  Elsteraue zwischen Gobitz und Profen
- Halde Phonix-Nord
—  Zipsendorf-Sud

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

— Landschaftsschutzgebiet Elsteraue (geman Neuverordnung vom 28. Juni 2004, veroffent-
licht in der Mitteldeutschen Zeitung vom 2. Juli 2004; Registriernr. des Landesamtes far
Umweltschutz: LSG0042BLK)

Geschditzter Park (GP)
— Etzoldshainer Waldchen (Registriernr.: GP0018BLK)
Fldchennaturdenkmale (FND)

- Saulécher bei Ostrau (Registriernr.: FNDO0O88BLK)

- Nord- und Ostufer des ehemaligen Tagebaus Prehlitz-Penkwitz (Registriernr.:
FNDO100BLK)

- Molkenteich bei NiBma (Registriernr.: FND0O111BLK)

- Tdmpel in der Kliebe bei Spora (Registriernr.: FND0102BLK)

- Forstersee bei Rehmsdorf (Registriernr.: FNDO103BLK)

- "Paradies" bei Mumsdorf (Registriernr.: FND0104BLK)

- Baggerteich Troglitz (Registriernr.: FNDO105BLK)

Naturdenkmale

—  Stieleiche (Quercus robur) bei Profen (Reichseiche), Profen, Flur 8, Flurstiick 341
(Registriernr.: ND0141BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) am Muhlgraben bei Gébitz (Registriernr.: ND0144BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) in Oelsen (Registriernr.: ND0147BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) in Draschwitz (Registriernr.: NDO163BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) in Techwitz (Registriernr.: ND0164BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) bei Débitzschen (Registriernr.: NDO166BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) bei Spora (Registriernr.: ND0170BLK)

—  Stieleiche (Quercus robur) in Spora (Registriernr.: ND0O186BLK)

— 2 Gingkobaume in Spora (Registriernr.: NDO200BLK)

— 2 Stieleichen-Uberhalter im Schwennigketal bei Tréglitz (Registriernr.: ND0201BLK)

—  Eibe in MaBnitz (auf dem Friedhof) (Registriernr.: ND0O202BLK)

—  Kopfweiden- und Pappelreihe bei Sprossen (Registriernr.: ND0204BLK, aufgrund des

~— — — ~— S~ ~—
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schlechten Zustandes ist seitens der Unteren Naturschutzbehérde die Aufhebung des
Schutzstatus vorgesehen)
—  Schutzgebiet ,Quellgebiet Burtschiitz” (Registriernr.: ND0216BLK)

(Quelle: Geschutzte Natur im Kreis Zeitz [9], Untere Naturschutzbehérde)

Biotope geméanB § 37 NatSchG LSA

Biotope, die nach § 37 des NatSchG LSA unter Schutz stehen, liegen ebenfalls innerhalb
der Gemeinde. Sie sind in einem Beiplan (Anlage 4) gekennzeichnet (nachrichtliche
Ubernahme der Erfassung des Landschaftsrahmenplans fiir den ehemaligen Landkreis Zeitz
[8]) und in Anlage 3 zum FNP beschrieben.

Der groBte Teil der geschltzten Biotope befindet sich im Bereich der Elsteraue.

Besondere Schutzgebiete nach der Vogelschutz- (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.
April 1979) und FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992)

Mit dem Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) (Richtlinie
92/43/EWG) des Rates vom 21. Mai 1992 zur "Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen" ist ein umfassendes rechtliches Instrumentarium
zum Lebensraum- und Artenschutz in der Europédischen Union geschaffen worden. Das
Schutzgebietssystem Natura 2000 ist in Deutschland mit der Umsetzung in nationales Recht
im April 1998 rechtsverbindlich geworden.

Innerhalb der Gemeinde ist das FFH-Gebiet DE 4839-301 ,WeiBe Elster norddstlich von
Zeitz” (landesinterne Nr. FFH0155)° ausgewiesen. Mit der Entscheidung der Kommission
vom 07. Dezember 2004 (Amtsblatt der Européischen Union Nr. L 382 vom 28.12.2004) ist
dieses Gebiet in die Gemeinschaftsliste aufgenommen worden und sind die Regelungen des
Artikel 6 FFH-Richtlinie (Prufung der Vertraglichkeit) anzuwenden.

Bei dem FFH-Gebiet handelt es sich um einen weitgehend natlrlichen Flusslauf der WeiBBen
Elster mit Weichholzauresten, feuchten Hochstaudenfluren und Wiesen. Das Gebiet ist
Uberwiegend Bestandteil des geplanten NSG ,Elsteraue zwischen Gdébitz und Profen (zu
Schutzwirdigkeit und Schutzzielen vgl. Pkt. 3.2.1 des Landschaftsplans).

2.2.5 Landschaftsplanung

Fir das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [10]. In ihm werden
allgemeine Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes
getroffen, die die Grundlage fir die grinordnerischen und landschaftsgestalterischen
Uberlegungen bilden. AuBerdem werden im Teil 2 die Landschaftseinheiten beschrieben.

Des Weiteren gibt es einen ,Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Landkreis Zeitz®
[8]. Ihm wurden im Wesentlichen die Informationen zu den geschitzten Biotopen
entnommen.

Fir die Gemeinden der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft ,Dreildndereck® Langendorf,
Rehmsdorf, Spora und Tréglitz wurden Mitte der 90er Jahre Landschaftsplane erarbeitet
[11]. Da diese Landschaftsplane jedoch ca. 10 Jahre alt sind, sind hier Aktualisierungen,
Fortschreibungen und Ergéanzungen notwendig. Darlber hinaus sind auch Anpassungen an
die mit der Bildung der neuen Gemeinde verbundenen neuen Zielrichtungen der
gemeindlichen Entwicklung notwendig. Aus den vorgenannten Grinden erfolgt parallel zur
Aufstellung des Flachennutzungsplans die Erarbeitung eines Landschaftsplans fir das neue
Gemeindegebiet.

3 Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Fachbereich fir Naturschutz: Schutzgebietssystem NATURA 2000,
Standarddatenbogen
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2.2.6 Flurbereinigung, Bodenordnung

Im westlichen Teil des Gemeindegebietes (Gemarkung Langendorf) und flr angrenzende
Flachen der Freistaaten Sachsen (Gemarkung Maltitz) und Thiringen (Gemarkungen
Falkenhain, PréBnitz und Mumsdorf) wird derzeit durch das Flurneuordnungsamt Gera das
Vereinfachte Flurbereinigungsverfahren Phénix-Nord nach § 86 Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) durchgeflhrt.

Anlass ist die Wiedernutzbarmachung der AuBenkippe Phonix-Nord nach Beendigung des
Braunkohleabbaus entsprechend Abschlussbetriebsplan der Lausitzer und Mitteldeutschen
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV). Die daraus neu entstehenden Nutzungs-
verhaltnisse entsprechen nicht mehr den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticken. Deshalb ist es erforderlich den Grundbesitz neu zu ordnen. In diesem
Zusammenhang ist eine Anderung der Gemeindegrenzen/Landesgrenzen vorgesehen.

Des Weiteren ist flir das im Bereich der Glasverarbeitung Maltitz GmbH bestehende fremde
Gebaudeeigentum eine Zusammenfihrung von Boden- und Gebaudeeigentum erforderlich.

Des Weiteren betrifft das Flurbereinigungsverfahren nach § 87 FlurbG ,TheiBen (OU)" Teile
des Gemeindegebietes (bei Bornitz). Bei diesem Verfahren erfolgt die Bereinigung der
Flachen im Ergebnis des Baus der Ortsumgehung Zeitz.

Dartber hinaus wurde fir Teilbereiche der Gemarkungen Rehmsdorf und Tréglitz ein
Bodenordnungsverfahren (Az 42 BLK 274) eingeleitet.

2.2.7 Denkmalpflege

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) vom
21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368) i.d.F. vom 13. April 1992 (GVBI. LSA S. 310), zuletzt
geandert durch das Dritte Investitionserleichterungsgesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI.
LSA S. 769) werden innerhalb des Plangebietes zahlreiche Baudenkmale im nachrichtlichen
Denkmalverzeichnis gefiihrt und stehen entsprechend unter Schutz. Die Baudenkmale sind
in Anlage 1 aufgelistet. Auf Grund ihrer groBen Zahl wurde auf eine zeichnerische
Darstellung in der Planzeichnung verzichtet, da das ihre Lesbarkeit beeintrachtigen wirde.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Teile des unter Schutz stehenden
Grabenverlaufs des FloBgrabens im Bereich Draschwitz und Reuden sowie die FloBgraben-
bricken XXXIX, XXXV, XL und XLI (vgl. Anlage 1) im Zusammenhang mit dem Braun-
kohlentagebau Schwerzau zurlickgebaut werden missen. Die entsprechenden denkmal-
schutz- und wasserrechtlichen Genehmigungen liegen vor.

Innerhalb der Gemeinde befinden sich Fundplatze archdologischer Kulturdenkmale, die
aufgrund ihrer groBen Zahl und Flachenausdehnung in einem Beiplan gekennzeichnet sind.
Ihre Ausdehnung kann nicht exakt, sondern nur ungefédhr angegeben werden, da sie im
Erdboden verborgen sind und nicht per se erfasst werden kdnnen. Vorgeschichtliche
Siedlungsbereiche kénnen sehr groBe Ausdehnungen einnehmen, und zwar weit Uber
100 ha. Weiterhin ist damit zu rechnen, dass durch zukunftige Forschungen jederzeit
weitere Denkmalbereiche bekannt werden kénnen. Gerade im Gemeindegebiet von
Elsteraue ist dies anzunehmen, da Gebiete in Flussnahe bevorzugt besiedelt wurden.

Die historischen Ortskerne bilden archaologische Flachendenkmale, da im Untergrund
Zeugnisse der Ortsentstehung und —entwicklung vorhanden sind. Weiterhin gibt es
oberirdisch sichtbare Denkmale, z. B. die Wasserburgen Gébitz und Etzoldshain, die
einschlieBlich ihrer Umgebung durch keinerlei MaBnahmen verandert werden darfen.
Gleiches gilt auch fir den FloBgraben als bedeutendes technisches Denkmal (vgl. jedoch
Ausfuhrungen oben).
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2.2.8 Kampfmittelverdachtsflachen

Im Plangebiet befinden sich im Bereich zwischen Draschwitz — Ostrau — Minkwitz im Norden
und Gleina — Sprossen im Siiden Kampfmittelverdachtsflachen (Bombenabwurfgebiete). Bei
Durchfihrung von Tiefbauarbeiten muss deshalb mit dem Auffinden von Kampfmitteln
gerechnet werden. Die Flachen sollten entsprechend der anstehenden BaumaBnahmen vor
Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift werden.

2.2.9 Altlasten

Der Landkreis Burgenlandkreis verfugt als zustédndige Behérde Uber ein flachendeckendes
Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenveréanderungen im
Landkreis.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 sind Altablagerungen und Alistandorte, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenverédnderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen gekennzeichnet sein, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind. Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fur solche Flachen vor, die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff ,fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen®
ist dabei umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Bauflachen kommen
insbesondere auch von Menschen intensiv genutzte Freiflachen in Betracht. Solche Flachen
sind zum Beispiel Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Uber den
Nahrungspfad fir den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fihren kénnen.

Im Folgenden werden die im Altlastenkataster des Landkreises registrierten Altlastver-
dachtsflachen mit dem =zur vorgesehenen Nutzung bestehenden Konfliktpotenzial
beschrieben und bewertet. AuBerdem wird der Handlungsbedarf flr die Altlastverdachts-
flachen bezliglich der geplanten Nutzungen ausgewiesen.

Im Altlastenkataster des Landkreises Burgenlandkreis sind folgende Altlastenverdachts-
flachen fir das Gebiet der Gemeinde Elsteraue verzeichnet:
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Tabelle 2: Ubersicht der gemaB § 9 BodSchG LSA im Fachinformationssystem " Bodenschutz" registrierten Altlastverdachtsflachen fiir die Gemeinde Elsteraue
Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- |gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
0067 Klaranlage Gobitz 4514412 5660063 | archiviert Klaranl./ Best. |ja nein nein
2 0209 | Tankstelle Reuden 4513800 | 5664320 |berdumt, archiviert Gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
3 0 0470 Kuhstall Rehmsdorf 4515707 | 5658060 |abgerissen, rekultiviert, archiviert Sonderbau- ja nein nein
flache Landwirt-
schaft/Bestand
0 * Ehemalige Kiesgrube 4514349 | 5658795 |Aufflllungen weisen nach Flache fir die |ja nein nein
Rehmsdorf derzeitigem Erkenntnisstand kein Landwirtschaft/
Gefahrdungspotenzial auf Bestand
4 3 0620 | Radici - Werk 4513478 | 5659061 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBen
5 3 0621 Altwerk, KEG, Lokwerkstatt 4514378 | 5660011 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
B 35, einschl. Gleis punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBBen
6 3 0622 IfN- Institut far 4513708 | 5659573 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
Neuwertwirtschaft punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBen
7 3 0623 | Deurex- Wachs-Chemie 4513872 | 5659681 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
GmbH punktuelle Bodenbelast. nicht Bestand
auszuschlieBBen

* Bei punktuellen Altlasten, die innerhalb einer flachenhaft ausgewiesenen Altlast liegen, wird auf die gesonderte Darstellung der punktuellen Altlast verzichtet (z. B. wurde gesamte Hydrierwerksflache als belastete
Flache gekennzeichnet, auf zusatzliche Kennzeichnung von Einzelflachen wurde verzichtet).
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
8 0624 |JOWAT 4514238 | 5660353 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBen
9 3 0627 | WEBER Rohrleitungsbau 4513679 | 5659311 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBen
10 3 0628 | Puralube 4513929 | 5659361 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBen
11 3 0630 | Progas Gesellschaft (Shellgas) | 4514350 | 5660350 |Flache ist Bestandteil des OGP, Industriegebiet/ |ja nein ja
punktuelle Bodenbelastungen nicht | Bestand
auszuschlieBen
12 4 0003 | Sandgrube Bornitz 4511522 | 5661357 | Altablagerung, abgedeckt aber nicht | Flache fur die |ja nein nein
untersucht Landwirtschaft/
Bestand
13 4 0021 Schlammdeponie Draschwitz 4511968 | 5662682 | Altablagerung, abgedeckt aber nicht | Schutzstreifen |ja nein nein
untersucht des Braun-
kohlenabbau-
feldes (Grln-
flache), Neu-
Uberplanung
14 4 0057 | AbfluBgraben v. ZAB Hyzet u. 4514011 | 5661267 |punktuelle Untersuchungen geringe | Flache fir die |ja nein nein
Ostrau Belastungen, kein Handlungsbedarf | Landwirtschaft/
Bestand
15 4 0059 |IAA Torna 4514091 | 5660742 |keine Untersuchungen Gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
3 4 5 6 7 8 9 10 11
16 0060 Mullkippe an der ehem. Beton- | 4514033 | 5660365 |orientierende Untersuchungen, Flache fir die ja nein nein
mischanlage (nordéstlich ZAB geringes Schadstoffpotenzial, Landwirtschaft/
Industriepark) allerdings Verdacht auf Kampfmittel | Bestand
17 4 0061 Abwassereinleiter 4511930 | 5660220 |keine Untersuchungen Gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
18 4 0062 IAD Gobitz 4513250 | 5661220 |keine Erkenntnisse, Grinflache/Be- |ja nein nein
stand
19 4 0063 Mullkippe MaBnitz 4511891 5660016 | keine Erkenntnisse Flache fir die ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
20 4 0064 Muillkippe MaBnitz 4511820 | 5660180 | keine Erkenntnisse Griinflache/Be- |ja nein nein
stand
21 4 0127 | Millikippe Kénderitz 4514800 | 5661340 |abgedeckte Altablagerung Gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
22 4 0128 Mullkippe Kénderitz 4515540 | 5661360 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
23 4 0129 Muillkippe Kénderitz 4516510 | 5662418 |abgedeckte Altablagerung Flache flr die ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
24 4 0130 Mullkippe Kénderitz 4516290 | 5663060 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
25 4 0131 Muillkippe Etzoldshain 4514863 | 5662352 |abgedeckte Altablagerung Flache f. Land- |ja nein nein
wirt./Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
26 4 0148 OT Staschwitz, komm. 4517660 | 5660310 |keine Erkenntnisse Flache fir die |ja nein nein
Abwassergraben Landwirtschaft/
Bestand
27 4 0179 | Millkippe an der Elsterbriicke 4516410 | 5666138 |abgedeckte Altablagerung Flache fir ja nein nein
Wald/Bestand
28 4 0180 | Millikippe -Aschehalde Profen | 4515851 | 5666609 |teilabgedeckte Altablagerung Wohnbau- ja nein nein
flache/ Bestand
29 4 0186 | Phenolwasserschluckbrunnen | 4514080 | 5665510 |indirekte Kenntnisse lber Grundwas- | Flache fir ja nein nein
Schwelerei Profen sersanierung Profen, Untersuchun- | Wald/Bestand
gen der UFZ Leipzig-Halle GmbH
30 4 0187 | Brifa Profen, Tribeklarbecken | 4514425 | 5666487 |unterliegt dem Bergrecht, wird aber | Flache f. Wald, |ja nein nein
+140 nicht berbaulich in Anspruch Bestand
genommen
31 4 0188 |Klarteich, Tgb.Profen-Sud 4514590 | 5667110 |unterliegt dem Bergrecht, wird aber | Griinflache, ja nein nein
Bereich U4 nicht berbaulich in Anspruch Bestand
genommen
32 4 0190 |Holzplatz Stw.18, Klarteich 4514882 | 5666601 |unterliegt dem Bergrecht, wird aber | Flache f. Wald, |ja nein nein
Profen nicht berbaulich in Anspruch prufen, Neu-
genommen Uberplanung
33 4 0191 Brifa/Profen Heizhaus und 4514559 | 5666101 |nutzungsbezogene Sanierung durch | gewerbliche ja nein nein
Tankstelle LMBV, Prifung des Handlungsbe- Bauflache/
darfs bei Umnutzung Bestand
(MIBRAG)
34 4 0192 | Ablagerung Draschwitz 4512445 | 5662261 |Altablagerung mit Uberdeckung in Gemischte ja nein nein
Eigenregie des Eigentiimers, steile, | Bauflache/
unbefestigte Boschung Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
35 4 0195 | Milldeponie Restloch 4517330 | 5658125 |steigender Seespiegel, Sedimente Flache fir ja nein ja
Zipsendorf Std belastet, instabile Béschungen, Ge- | Wald/ Bestand
fahrdungsabschatzung i.A. OPG
Zeitz wird noch erarbeitet (2006),
nach derzeitigem Erkenntnisstand ist
keine Beraumung der Feststoffkippe
erforderlich; LMBV beabsichtigt Bo-
schungssanierung in Teilbereichen,
da keine ausreichende Standsicher-
heit bei einem Wasserstand von
+177 HNH gewabhrleistet werden
kann
36 4 0198 |Indust. Absetzanlage Phdnix 4517745 | 5658335 |abgedeckte Altablagerung, kein Flache fir ja nein nein
Handlungsbedarf bei aktueller Wald/ teilweise
Nutzung Bestand
37 4 0200 | Millikippe- PoststraBe / ehem. | 4513180 | 5663950 |abgedeckte Altablagerung Flache fir ja nein nein
BHG Reuden Wald, Neutber-
planung
38 4 0201 wilde Millkippe Reuden 4514080 | 5664950 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
39 4 0202 | Mlikippe Reuden 4514670 | 5664370 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
40 4 0203 | Milikippe Reuden 4514780 | 5664520 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein

Landwirtschaft/
Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
41 0 0210 | Hausmdilldeponie sudl. 4512904 | 5665689 |innerhalb kiinftigen Gewinnung von | ja nein nein
Tagebau Profen Braunkohlenabbaufeldes, Bodenschat-
zen; danach
Flache f. Wald,
Neu-
Uberplanung
42 0 0211 Tgb.Profen, Kohleausfahrt, 4512738 | 5665665 |innerhalb kiinftigen Gewinnung von | ja nein nein
Hausmlilldep Braunkohlenabbaufeldes Bodenschat-
zen; danach
Flache f. Wald,
Neu-
Uberplanung
43 4 0213 | Tagebau Spora 4518603 | 5654984 | Restloch, Boschungsprobleme, vgl. | Flache fur ja nein ja
Ifd. Nr. 44, Béschungssanierung im | Wald/Bestand
Auftrag der LMBV beabsichtigt
44 4 0214 | Millkippe Spora (Eigentimer 4518820 | 5655000 |Altablagerung am Restloch, Bo- Flache fir ja nein ja
Restloch: Anglerverband schung abgerutscht, LMBV erarbeitet | Wald/Bestand
Sachsen) derzeit Sanierungskonzept, Vorpla-
nung des Fachbtros f. Consulting u.
Bodenmechanik GmbH Espenhain
liegt vor, Sanierungsbeginn 2005
45 4 0216 | Zentraldeponie NiBma, Teil A 4519785 | 5652878 |A. Altteil abgedeckt und Monitoring; | Deponie/ ja nein nein
u.B1 Rest aktive Deponie nach Stand der | Bestand
Technik
46 4 0217 | Millkippe NiBma 4519572 | 5654386 |abgedeckte Altablagerung Flache fir ja nein nein
Wald/Bestand
47 4 0218 | wilde Mullikippe NiBma 4519651 | 5654294 |abgedeckte Altablagerung Grinflache/Be- |ja nein nein

stand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11

48 0219 | wilde Mullkippe Oelsen 4517628 | 5655585 |abgedeckte Altablagerung Grinflache/Be- |ja nein nein
stand

49 4 0220 | wilde Mullkippe Oelsen 4517173 | 5655135 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand

50 4 0222 | wilde Mullkippe Oelsen 4519360 | 5655690 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand

51 4 0238 | Millkippe Troglitz 4512790 | 5658430 |abgedeckte Altablagerung Gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand

52 4 0239 | Park Troglitz 4512773 | 5658154 |abgedeckte Altablagerung Griinflache/Be- |ja nein nein
stand

53 4 0240 | Mllikippe Troglitz 4513333 | 5658151 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein

(Industriekippe Hydrierwerk) Landwirtschaft/

Bestand

54 4 0241 wilde Millkippe Tréglitz 4513450 | 5658380 |abgedeckte Altablagerung Flache fir ja nein nein

(Industriekippe Hydrierwerk) Bahnanlagen/

Bestand

55 4 0242 | wilde Miilikippe Troglitz 4513500 | 5658260 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand

56 4 0243 | Mlikippe Troglitz 4511820 | 5657270 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein

Landwirtschaft/
Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
57 4 0244 | Millkippe Troglitz 4513820 | 5660310 |abgedeckte Altablagerung, alle Flache fir die |ja nein nein
Altablagerungen der Ifd. Nr.: 54-58 Landwirtschaft/
sind in der Landschaft nicht mehr Bestand
optisch auffallig, werden landwirt-
schaftlich genutzt
58 4 0245 | Altablagerung/ 2 Silos 4514800 | 5657050 |teilabgedeckt, Silos vorhanden Flache fir die |ja nein nein
Kadischen Landwirtschaft/
Bestand
59 4 0246 | Deponie, Gartenanlage Troglitz | 4512020 | 5657950 |abgedeckt, heute Gartenanlage Grinflache/Be- |ja nein nein
stand
60 4 0247 | Bergehalde Troglitz, bis 1960 4512420 | 5658420 |abgedeckte Altablagerung Flache fir ja nein nein
Mullkippe (Hausmull) Wald/Bestand
61 4 0248 | Mlikippe Troglitz 4513930 | 5658600 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
62 4 0427 | Millkippe 4511701 |5660992 |abgedeckte Altablagerung Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
63 4 0438 | wilde Mullkippe NiBma 4519648 | 5653542 |abgedeckte Altablagerung, Grinflache/Be- |ja nein nein
stand
64 4 0439 | wilde Mullkippe NiBma 4520025 | 5653950 | teils bereits Uberbaut Flache fir die |ja nein nein

Landwirtschaft
Allgemeines
Wohngebiet/Be
stand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
65 0445 wilde Millkippe Oelsen 4519045 | 5655376 |am Tagebaurestloch mit extremen Flache flr ja nein nein
Bdschungsproblemen, Abgangen, Wald/Bestand
aktuell Untersuchungen durch
Spezialisten
66 4 0456 Mullablagerung, 4514548 | 5656268 |teilweise erhdhte Schwermetall- Flache fir die ja nein nein
gemarkungsUberschreitend konzentrationen, im Geldnde nicht zu | Landwirtschaft/
erkennen Bestand
67 4 0458 TRL Profen 4513903 | 5665180 |abgedeckte Ascheeinspllung Flache flr ja nein nein
Wald/Bestand
68 4 0459 wilde Mullkippe Draschwitz 4512094 | 5663565 | keine Erkenntnisse Gewinnung von |ja nein nein
Bodenschét-
zen; danach
Wasserflache,
Neu-
Uberplanung
69 4 0460 wilde Mullkippe Bornitz 4511533 | 5661652 | keine Erkenntnisse Flache flr die ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
70 4 0463 wilde Millkippe Prehlitz 4519760 | 5655150 |Einflussbereich Altbergbau Flache fir die ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
71 4 0468 Phenolhaltige Abwasser Profen | 4514300 | 5665525 |wie Ifd Nr. 33 Griinflache/Be- |ja nein ja
stand
72 4 0477 wilde Kippe auf der Halde 4513547 | 5665019 |begrint, unterliegt Bergrecht Gewinnung von |ja nein nein

Predel

Bodenschét-
zen; danach
Grinfl., Neu-
Uberplanung
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
73 0539 |ehem. Lehmgrube Ziegelwerke | 4513000 | 5663940 |im Schutzstreifen des Gewinnung von | ja nein nein
Reuden Braunkohlenabbaus Bodenschat-
zen; danach
Wasser- und
Griinflache, FI.
fir Wald Neu-
Uberplanung
74 4 0540 |ehem. Lehmgruben 4513050 | 5663970 |im Schutzstreifen des Gewinnung von |ja nein nein
Ziegelwerke Reuden Braunkohlenabbaus Bodenschat-
zen; danach
Griinflache,
Neu-
Uberplanung
75 4 0549 | RL Bf Profen auf Kippe 1092 4514050 | 5666780 |im Braunkohlenabbaufeld Wasserflache, |ja nein nein
(Revierpark Profen) Bestand
76 4 0559 | IAA Zipsendorf Stud 4517325 | 5657950 |wie Ifd. Nr. 35 Flache fir ja nein ja
Wald/Bestand
77 4 0561 ehem. Teich Kdnderitz 4515020 | 5661410 | Mullverfillungen und vermutet Grunflache/Be- |ja nein nein
GieBereisande, kein Handlungs- stand
bedarf bei aktueller Nutzung als
Grinflache
78 4 0626 | Suddamm- Larmschutzwall 4514500 | 5659000 |Einbauvon Z 1.2 undim Einzelfall Grinflache/Be- |ja nein ja

von Z 2 Massen aus BaumaBnah-
men des OGP, aktuell begriint und
bepflanzt, Bebaubarkeit des Flur-
stiicks 122 (jetzt 138), Gemarkung
Rehmsdorf, Flur 1 eingeschrénkt

stand

04780\001\erl_genehm.doc

Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007




Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung

37

Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
79 3316 | Schwerzauer Weg 4512400 |5663640 |Ablagerung, keine Erkenntnisse Gewinnung von | ja nein nein
Bodenschat-
zen; danach
Wasserflache,
Neu-
Uberplanung
80 5 0004 | Rinderstall Bornitz 4512155 | 5661293 | Abklarung bei Abriss, von 3 Glle- Flache fir die |ja nein nein
behaltern einer saniert (Wasser- Landwirtschaft,
speicher) Uberplanung
81 5 0017 | Klaranlage Draschwitz 4513320 | 5662980 |keine Erkenntnisse Flache fur die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
82 5 0018 | Brifa Draschwitz 4511507 | 5663348 |innerhalb Braunkohlenabbaufeld, Gewinnung von | ja nein nein
untertagiger Bergbau Bodenschat-
zen; danach
Wasserflache,
Neu-
Uberplanung
83 5 0019 | LPG- Tankstelle Draschwitz 4513097 | 5663011 |keine Erkenntnisse gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
84 5 0020 | Chemiewerk Coswig /BT 4512342 | 5663200 |Handlungsbedarf wegen gewerbliche ja nein ja
Draschwitz Altlastverdacht flr Bereiche: Bauflache/
Tankstelle, Werkstatt, Erdfallgebiet, |Bestand, liber-
plant als Flache
far die Land-
wirtschaft
85 5 0056 | Abwasserteich Gobitz 4513000 | 5661100 |keine Erkenntnisse gemischte Bau- |ja nein nein

flache/ Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
86 5 0058 | Altdllager Torna 4514080 | 5660940 |keine Erkenntnisse Sonderbau- ja nein nein
flache
Landwirtschaft/
Bestand
87 5 0065 | Silo Gobitz 4512956 | 5660708 |keine Erkenntnisse Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
88 5 0066 | Gulleausfluss Gobitz 4513350 | 5660749 |keine Erkenntnisse Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
89 5 0068 | Tankstelle Torna 4514080 | 5660800 |keine Erkenntnisse gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
90 5 0132 | Tankstelle Kénderitz 4514800 | 5661570 |keine Erkenntnisse StraBenver- ja nein nein
kehrsflache/Be-
stand
91 5 0133 | Stallanlagen- Liebmann 4514940 | 5662430 | Teilverfullungen auf dem Gelande, Flache fir die |ja nein nein
Etzoldshain ansonsten Abklarung evt. schadli- Landwirtschaft/
cher Bodenveranderungen beim Bestand
Abriss
92 5 0134 | Schweinezucht Kénderitz 4514650 | 5661140 | Teilverflllungen auf dem Gelande, gemischte ja nein nein
ansonsten Abklarung evt. schadli- Bauflache/
cher Bodenveranderungen beim Bestand
Abriss, Abriss erfolgt derzeit
93 5 0135 | Tankstelle Kénderitz 4514600 | 5661200 |Keine Angaben, derzeit 1auft die Flache fir die |ja nein nein

Uberpriifung

Landwirtschaft/
Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
94 5 0143 | Rittergut Langendorf 4517841 | 5660243 | Abklarung evt. schadlicher Boden- gemischte ja nein nein
(Staschwitz) veranderungen beim Abriss Bauflache/
Bestand
95 5 0144 | Stallanlage Langendorf 4518805 | 5661415 |Modernisierung im aktuellen Sonderbau- ja nein nein
BIlmSch-Verfahren, noch keine flache Landwirt-
Rluckmeldung zur Katastereintrags- | schaft/Bestand
korrektur
96 5 0145 | Stallanlagen Staschwitz 4517533 | 5660158 | Abriss erfolgte ohne Einbeziehung Grinflache ja nein nein
der Behorde, so dass der Altlasten-
verdacht nicht ausgerdumt werden
konnte
97 5 0146 | Siloanlage Débitzschen 4517212 | 5661140 | Abklarung evt. schadlicher Boden- Flache fir die |ja nein nein
verédnderungen beim Abriss Landwirtschaft,
Bestand
98 5 0147 | LPG-Tankstelle Staschwitz 4517870 | 5660300 |Tankstelle erneuert, allerdings gemischte ja nein ja
schadliche Bodenveranderungen von | Bauflache/
TS vor 1985 moglich, da nicht Bestand
abgeklart
99 5 0181 OT LUtzkewitz 4515930 | 5666500 |unklare Lage, keine Angaben gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
100 5 0182 | ARAL- Tankstelle Profen 4515500 | 5666240 |keine Angaben Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
101 5 0183 | Tankstelle Profen 4515260 | 5666080 |keine Angaben Grinflache/Be- |ja nein nein

stand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
102 0184 | Tankstelle Profen 4514800 | 5666210 |keine Angaben gewerbliche ja nein nein
Bauflache/
Bestand
(MIBRAG)
103 5 0189 | Restloch Staschwitz- Phénix 4518284 | 5660575 |versenkte und geflutete alte techni- | Wasserflache/ |ja nein nein
Nord sche Anlagen im westlichen Ufer- Griinflache/Be-
bereich, Wasserspiegel wurde auf stand
163 m 0. NN gehoben, Entwésse-
rung erfolgt Uber Freispiegelleitung
104 5 0193 | H. v. chem. Grundstoffen 4515740 | 5666762 |Uberbaut Flache fur die |ja nein nein
Beersdorf Landwirtschaft/
Uberplanung
105 5 0194 | OT Rumsdorf- Tankstelle? 4515750 | 5658278 |keine Angaben gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
106 5 0196 | Lagerplatz/Asphaltanlage 4514566 | 5656369 |Ablagerungen von Teerasphalten Flache fir die |ja nein nein
Sprossen Landwirtschaft,
Uberplanung
107 5 0197 | ASEOL-Schmierfettfabrik 4515635 | 5658204 |alte Schmierstoffleitung zum Gleis, | gemischte ja nein nein
Rumsdorf keine Ansprechpartner Bauflache/
Bestand
108 5 0199 | Maschinenbau Rumsdorf 4515250 | 5658550 |keine Angaben gemischte ja nein nein
Bauflache/
Bestand
109 5 0204 | Sickerteich Reuden 4514504 | 5664553 |keine Angaben Flache fir die |ja nein nein

Landwirtschaft/
Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
110 0205 |OT Ostrau 4514350 | 5662800 |keine Angaben Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
111 5 0206 | Sickerteich Reuden 4513940 | 5663970 |keine Angaben Flache fur die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
112 5 0207 | Sickergrube Reuden 4513630 | 5663500 |keine Angaben Grunflache/Be- |ja nein nein
stand
113 5 0208 | Sickergrube Reuden 4513250 | 5663490 |keine Angaben StraBenver- ja nein nein
kehrsflache/Be-
stand
114 5 0215 | Tankstelle Spora 4518690 | 5654800 |keine Angaben Wohnbau- ja nein nein
flache/ Bestand
115 5 0221 wilde Millkippe Oelsen 4517438 | 5654930 |keine Angaben Flache fir die |ja nein nein
Landwirtschaft/
Bestand
116 5 0223 | LPG - Tankstelle Prehlitz 4519020 | 5654960 |aktuell liegt eine GFA vor, muss gemischte ja nein nein
noch ausgewertet werden Bauflache/
Bestand
117 5 0224 | Brifa Zipsendorf Il Spora 4518447 | 5655742 | nutzungsbezogen saniert, Prifung Flache fir die |ja nein nein
des Handlungsbedarfs bei Landwirtschaft/
Umnutzung Bestand
118 5 0225 | Stallanlage Spora 4519638 | 5655524 | Abklarung evt. schadlicher Flache fir die |ja nein nein
Bodenveranderungen beim Abriss Landwirtschaft,
Bestand
119 5 0229 | Brikettfabrik Z 4 / Vereinsglick | 4519380 | 5656100 | gesichert Flache fir ja nein nein
Spora Wald/Bestand
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
120 0249 | Wascherei Troglitz Bahnhof 4512693 | 5658575 |keine Hinweise auf Einsatz von gewerbl. Bau- |ja nein nein
geféhrlichen Chemikalien flache/ Bestand
121 5 0250 | Hydrierwerk Zeitz - OGP 4513905 | 5659543 | OGP- erhebliche Boden- und Grund- | Industriegebiet/ |ja nein ja
wasserbelastungen auf nicht sanier- | Bestand
ten Teilflachen, Bebaubarkeit der
Flursticke 91 und 92, Gemarkung
Gobitz, Flur 7 und 122 (jetzt 133-
139), Gemarkung Rehmsdorf, Flur 1
eingeschrankt, Sanierungsrahmen-
konzept liegt vor
122 5 0252 | Tankstelle vor Hydrierwerk 4513682 | 5659819 | Ruckbau, allerdings Restbelast- Grunflache/Be- |ja nein nein
ungen u. keine behdrdliche Begleitg. |stand
123 5 0465 |Klaranlage/ ZAB Hyzet 4513902 | 5660160 |saniert Kl&ranlage/Be- |ja nein nein
stand
124 5 0550 | Brikettf. Zipsendorf | 4517090 | 5658225 |nutzungsbezogene Sanierung durch | Flache fur ja nein nein
(Mumsdorf/Zeitz) LMBV, allerdings keine Nachweise, |Wald/Bestand
Prifung des Handlungsbedarfs bei
Umnutzung
125 5 0551 Holz-und Schrottplatz 4518862 | 5660015 |erste Teiluntersuchungen weisen Flache fir ja nein nein
Staschwitz/ Kraftwerksbereich partielle Belastungen nach, weiterer | Wald/Bestand
Kl&rungsbedarf, nicht mehr im Eigen-
tum der LMBV, Studbodenbereich
weist ebenfalls Kldrungsbedarf auf,
Handlungsbedarf bei Nachnutzung
126 5 0554 | Brifa Zipsendorf IV 4519480 | 5656090 |illegale Verbringungen im groBen Stil | Flache fur ja nein nein
wurden Anfang der 90er Jahre Wald/Bestand

berdumt, Kabelbrand, nicht mehr im
Eigentum der LMBV, Handlungs-
bedarf bei Nachnutzung
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.: | Bezeichnung Rechts- Hochwert | Einschatzung der unteren Abfall- und | im Plan darge- | Vereinbar- | Nachteilige |Auswei-
Nr. |ziffer | MDALIS wert nach Bodenschutzbehdrde stellte/ geplante | keit der Alt- | Auswirkun- | sungim
GauB- Nutzung last mit die- | gen auf be- | FNP*
Kriger Bessel ser Nutzung | nachbarte
Flachen
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
127 0556 | Tankstelle Hilfsfahrbahnbetrieb | 4518660 | 5660165 |erste Teiluntersuchungen weisen Flache fir ja nein nein
Holzplatz Staschwitz partielle Belastungen nach, Existenz | Wald/Bestand
der Tankstelle im Gelénde nicht er-
kennbar, bei Nutzungsénderung
weiteren Klarungsbedarf abklaren,
128 5 0563 | Grundstlick Merseburger 4515757 | 5661922 | nichtgenehmigte Autoverwertung, gemischte ja nein nein
Traupitz Lagerung von wassergefahrdenden | Bauflache/
Stoffen, hoher Belastungsverdacht Bestand
129 5 0564 | Kfz-Drischmann Gleina 4513463 | 5656540 |Autowerkstatt in Eigenregie, Abfalle, | gemischte ja nein nein
Verdlungen Bauflache/
Bestand
130 5 0625 | Neuwerk- KEG- Gleise 4513429 | 5658611 | Altlastverdacht Flache fur ja nein ja
Bahnanlagen/
Bestand
131 5 0629 | Otto Kunststoff Service GmbH | 4514546 | 5659664 |Belastungen im Untergrund, Industrie- ja nein ja
(INGEPA 2000) allerdings hohe Versiegelungsrate gebiet/Bestand
132 5 3027 | Historische Brikettfabrik 4512240 | 5663600 |Gefédhrdungsabschéatzung liegt vor Gewinnung von | ja nein nein
(Trubeklarbecken der Bodenschat-
ehemaligen Brikettfabrik zen; danach
Draschwitz) Wasserflache,
Neu-
Uberplanung
133 8 0185 | Schwelerei Profen 4514290 | 5665570 |Bodensanierung durchschnittlich bis | Grinflache, ja nein ja
in eine Tiefe von 4 m und aktive gewerbliche
Grundwassersanierung beendet, Bauflache,
erhebliche Restbelastungen, StraBen-
Schadstofffahne in N-NO-Richtung, | verkehrsflache
Grundwassermonitoring, Risiko- /Bestand
prognose zu den verbliebenen
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Ifd. | Kenn- | Kat.-Nr.:
Nr. | ziffer | MDALIS

Bezeichnung

Rechts-
wert nach
GauB-
Kriger

Hochwert

Bessel

Einschatzung der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde

im Plan darge-
stellte/ geplante
Nutzung

Vereinbar-

keit der Alt-
last mit die-
ser Nutzung

Nachteilige
Auswirkun-
gen auf be-
nachbarte
Flachen

Auswei-
sung im
FNP*

7

9

10

11

Boden- und Grundwasserschaden
liegt vor, 2005 —2015 keine Gefahr
der Ausdehnung des Grundwasser-
schadens, danach Ausdehnung auf-
grund der geplanten Wasserhaltung
des aktiven Tagebaus nicht auszu-
schlieBen, gemeinsame Schutzvor-
kehrungen durch LMBV und
MIBRAG beabsichtigt; Sanierungs-
ziele noch nicht durch das Landes-
amt fir Geologie u. Bergwesen be-
statigt, Nutzbarkeit des Geléandes
durch langfristige Weiterflihrung der
Grundwasserlberwachung einge-
schrankt

Quelle:

Zu Spalte 2: Uber die Kennziffer wird differenziert, ob noch Altlastverdacht besteht und welcher Einstufung dieser Standort gemaB § 2 BBodSchG hat:

d.h. beim aktuellen Kenntnisstand aus dem Altlastverdacht entlassen,
Erinnerungsfunktion fir die Zukunft erhalten

,0“  Standort wurde archiviert,

Angaben LRA Burgenlandkreis, Untere Bodenschutzbehérde

mit dem Eintrag bleibt jedoch die

,3": schadliche Bodenveranderungen, hier wurden die Standorte des ehemaligen Hydrierwerkes eingeordnet, die zwischenzeitlich nach erfolgten
SanierungsmaBnahmen neubesiedelt wurden, da aber aufgrund der Vorgeschichte partielle Bodenbelastungen vor allem in der Tiefe verblieben sind
(bei generellen Grundwasserbelastungen) wurde diese Einstufung vorgenommen

,4“  altlastverdachtige Altablagerungen, hierzu gehéren alle Altablagerungen und Deponien, unabhangig von erreichten Untersuchungsniveau solange
die Beweiskraft nicht fur eine Archivierung reicht

.0 altlastverdachtiger Altstandort, alle industriellen und gewerblichen Anlagen, Grundstiicke usw. unabhangig von erreichten Untersuchungsniveau

solange die Beweiskraft nicht fir eine Archivierung reicht

,8": nachgewiesene Altlast, erhebliche Schadigung der Schutzgiter, hier Boden und Grundwasser

L noch keine Katasternummer
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Zu den in der vorstehenden Tabelle aufgeflhrten Flachen ist folgendes auszufihren:
1. Fldchen, die nicht im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet werden mussen:

Alle archivierten Flachen werden nicht gekennzeichnet, weil bei ihnen der Altlastenverdacht
ausgeraumt wurde (Ifd. Nr. 1-3, ehemalige Kiesgrube Rehmsdorf (ohne Katasternummer),
41, 42).

Das gleiche gilt fur Entsorgungsflachen (Nrn. 45 Deponie NiBma und 123 ZAB, die auch
zukUnftig entsprechend ihrem Altlastenverdacht genutzt werden sollen.

Zu den weiteren Altlastenverdachtsflachen ist festzustellen:

Far alle Fldchen, die im zuklnftigen Braunkohleabbaufeld liegen, qilt, dass die
Altlastenverdachtsflachen zunachst untersucht werden. Je nach den Untersuchungs-
ergebnissen wird im bergrechtlichen Betriebsplan Uber den Umgang mit der Altlastenflache
entschieden. Nach der Abbaggerung — also am Ende des Planungshorizonts des FNP — sind
diese somit nicht mehr vorhanden sind. Eine Kennzeichnung dieser Flachen (Ifd. Nrn. 68,
72-74, 79, 82 und 132) erfolgt deshalb nur in der Anlage 5 (Altlastenverdachtsflachen).

Da der Altlastenverdacht bei landwirtschaftlichen Anlagen (Stélle, Silos) in der Regel gering
ist, ist eine Darstellung der betreffenden Flachen in Anlage 5 ausreichend (Ifd. Nrn. 58, 80,
87,91, 92, 94-97 und 118).

Im Gemeindegebiet befinden sich eine Vielzahl von abgedeckten Altablagerungen. Hierbei
handelt es sich i.d.R. um sehr alte Hausmullablagerungen, die von ihrer stofflichen
Zusammensetzung her (Asche u.d.) nur ein sehr geringes Geféhrdungspotenzial aufweisen.
In der Landschaft sind die Altablagerungen in den meisten Fallen nicht zu sehen (Ifd. Nr. 12,
13, 16, 19-25, 27, 28, 34, 37-40, 46-57, 58-66, 69, 70, 115). Sie sind vielfach Uberackert.
Somit ist auch eine Ausweisung als Flache fir die Landwirtschaft mit dem Altlastenverdacht
vereinbar.

Bei der industriellen Absetzanlage Phoénix (Ifd. Nr. 36) handelt es sich ebenfalls um eine
abgedeckte Altablagerung. Eine Schadstoffaufnahme tber den Nahrungspfad ist hier durch
die Ausweisung als Flache fir Wald ausgeschlossen.

Bei dem ehemaligen Teich Kdnderitz (Ifd. Nr. 77) besteht kein Handlungsbedarf aufgrund
der auch zukinftig beabsichtigten Ausweisung als innerdértliche Grinflache.

Bei den im Gemeindegebiet vorhandenen friheren Tankstellen (Ifd. Nrn. 83, 89, 90, 93, 98,
100-102, 105, 114, 116 und 122) sind die Bodenverunreinigungen in der Regel kleinflachig.
Die Tankstellen liegen Uberwiegend im Bereich von bestehenden Bauflachen. Da die
vorhandenen Belastungen eher in groBeren Tiefen zu erwarten sind, ist auch eine
landwirtschaftliche Nutzung mit dem Altlastenverdacht vereinbar (Ifd. Nr. 93 Tankstelle
Kénderitz, Ifd. Nr. 100 ARAL-Tankstelle Profen).

Abflussgraben, Absetzanlagen, Abwassereinleiter, Sicker- und Klarteiche, Gilleaustritte u. a.
(Ifd. Nrn. 14, 15, 17, 18, 26, 30-32, 67, 76, 81, 85, 88, 109 sowie 111-113) wurden Anfang
der 90er Jahre im Rahmen der Ermittlung der Altlastverdachtsflichen mit erfasst. Sie
existieren in den meisten Féllen nicht mehr. Da der unteren Bodenschutzbehérde dazu
jedoch im Einzelnen keine Informationen vorliegen, bleiben sie noch im Kataster. Es besteht
aktuell kein Handlungsbedarf.

Der friihere Phenolschluckbrunnen der Schwelerei Profen (lfd. Nr. 29) liegt in einem
Gehdlzstreifen, der im Flachennutzungsplan als Waldflaiche ausgewiesen ist. Somit ist die
geplante Nutzung mit den Bodenbelastungen vereinbar. Eine Schadstoffaufnahme tber den
Nahrungspfad ist ausgeschlossen.

Zu den weiteren Altstandorten ist Folgendes auszufihren:

Das Altéllager Torna (Ifd. Nr. 86) befindet sich auf einer Flache, die stark versiegelt ist und
die auch weiterhin entsprechend dem Altlastenverdacht genutzt wird (Betriebsgelande der
Agricola GmbH & Co. KG).
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Beim Restloch Staschwitz — Phénix Nord (Ifd. Nr. 103) ergibt sich die Beseitigung von
Gefahren durch die Berdumung der gefluteten Betriebsanlagen und Anlagenteile im Zuge
der geplanten Anhebung des Seewasserspiegels. Bezlglich der Flache Ifd. Nr. 104 ist
festzustellen, dass sie Uberbaut und versiegelt ist (u.a. Einkaufsmarkt).

Die Ablagerungen von Teerapshalten an der K 2214 zwischen Gleina und Sprossen sind vor
einer tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung zu berdumen (Ifd. Nr. 106).

Die AESOL-Schmierfettfabrik (Ifd. Nr. 107) und der Maschinenbau Rumsdorf (Ifd. Nr. 108)
befinden sich in bestehenden gemischten Bauflachen. Die Flachen werden auch zukuinftig
gemischte Bauflachen bleiben.

Die Flache Ifd. Nr. 117 ist gesichert, die Flachen mit den Ifd. Nrn. 117 und 124 sind
nutzungsbezogen saniert und die Flache Nr. 126 wurde in den 90er Jahren berdumt (alles
ehemalige Brikettfabriken). Bei der Wascherei Troglitz (Ifd. Nr. 120) haben sich keine
Hinweise auf den Einsatz geféhrlicher Chemikalien ergeben. Somit geht von den vg.
Altstandorten kein Gefahr aus.

Die Flache Nr. 125 befindet sich im Bereich der ehemaligen Tagesanlagen des Tagebaus
,Phonix“. Es ist eine Revitalisierung des Altindustriestandortes geplant. Im Rahmen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans sind die Bodenbelastungen zu ermitteln. Der
geplanten gewerblichen Nutzung der Flachen steht nach erfolgter Gefahrenabklarung nichts
entgegen.

Bei der Tankstelle Holzplatz Staschwitz (Ifd. Nr. 127) wurden partielle Belastungen
nachgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Waldflache ausgewiesen. Somit
ist die geplante Nutzung mit den Bodenbelastungen vereinbar.

Die Altstandorte Nr. 128 und 129 befinden sich innerhalb von bestehenden gemischten
Bauflachen, deren Nutzungsart auch zukinftig beibehalten werden soll. Die Flache mit der
Ifd. Nr. 75 befindet sich innerhalb des bereits renaturierten Revierparks Profen (vgl. Pkt
3.1.6). Die Altablagerung befindet sich im Bereich eines wassergefillten Restloches, dass
auch zukunftig bestehen bleiben soll.

Zu zwei Altstandorten liegen keine ndheren Angaben vor (Ifd. Nr. 99 und 110). Fir beide
Flachen soll die bisherige Nutzung (Nr. 99 - gemischte Bauflache, Nr. 110 Flache far die
Landwirtschaft, hier: Griinland) auch als geplante Nutzung ausgewiesen werden.

Somit ist fur die vorgenannten Flachen festzustellen, dass die nicht als erheblich
einzuschatzenden Bodenverunreinigungen im Flachennutzungsplan nicht zu kennzeichnen
und mit der kiinftigen Nutzung der Flachen vereinbar sind.

2. AuBerhalb bebauter oder zur baulichen Nutzung vorgesehener Fldchen im FNP zu
kennzeichnende Altlasten:

Im Gemeindegebiet befindet sich das Gelande der ehemaligen Schwelerei Profen (Kataster-
Nr. 0185 und 0468). An dem Standort sind Teilsanierungen des Bodens und des
Grundwassers erfolgt. Da noch erhebliche Restbelastungen vorhanden sind, wurde seitens
der unteren Bodenschutzbehdrde eine Kennzeichnung im Flachennutzungsplan empfohlen.

Die Flachen kommen aufgrund ihrer Ausweisung als Grinflache nicht fur eine bauliche
Nutzung in Frage.

Gekennzeichnet werden zwei Altlasten am sldlichen Rand des Tagebaurestlochs Spora
(Kataster-Nrn. 0213 und 0214). Hier besteht dringender Handlungsbedarf aufgrund von
abgerutschten Bdschungen. Seitens der LMBV wird derzeit ein Sanierungskonzept flr die
Bbdschung erarbeitet, das die Altlastensanierung einschliet. Die Ausweisung als Flache fur
Wald ist mit den Bodenbelastungen vereinbar.

Als erhebliche Bodenbelastung wird seitens der unteren Bodenschutzbehdrde auch die
Mulldeponie Restloch Zipsendorf Sid (Kataster-Nr. 0195) eingestuft, wobei diese
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Einschatzung vor allem auf bergbauliche Gefahren zurlickzufiihren ist.

3. Im Bereich bebauter oder zur baulichen Nutzung vorgesehener Fldchen im FNP zu
kennzeichnende Altlasten:

Far das frihere Hydrierwerk erfolgte eine Freistellung der Flacheneigentimer bzw.
Investoren von der Haftung flr Gefahren aus Altlasten. Die Flachen mit den laufenden
Nummern 4-11, 78, 130 und 131 (Industriepark) wurden im Rahmen des Okologischen
GroBprojektes saniert. Da jedoch punktuelle erhebliche Bodenbelastungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wurde das gesamte Areal gekennzeichnet. Festzustellen
ist, dass der Kenntnisstand bezlglich der Bodenbelastungen durch weitere Untersuchungen
im Rahmen des Rahmensanierungskonzepts weiter vertieft wird.

Zu beachten ist, dass insbesondere im Altwerk des ehemaligen Hydrierwerks im Zuge von
Tiefbauarbeiten bei Neuansiedlungen in hochkontaminierten Bereichen Gefahrenabwehr-
maBnahmen und ggf. zusatzliche Entsorgungsleistungen erforderlich sein werden. Dariber
hinaus kann es in Bereichen mit hoher Bodenluftbelastung erforderlich sein, Bauwerke mit
geeigneten technischen MaBnahmen zu schitzen.

GemaB der rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplanung fir den Industriepark erfolgt eine
Ausweisung als Gewerbe- und Industriegebiete einschlieBlich der zugehdrigen Ausgleichs-
flachen (Grinflachen). Damit erfolgt eine Ausweisung entsprechend der derzeitigen
unsensiblen Nutzung, die mit der nachgewiesenen Bodenbelastung vereinbar ist.

Gekennzeichnet wird auch das ehemalige Betriebsgelande des Chemiewerks Coswig (Ifd.
Nr. 84) in Draschwitz, da hier Handlungsbedarf fur die Bereiche Tankstelle, Werkstatt und
Erdfallgebiet besteht. Auch hier ist eine Revitalisierung der Gewerbebrache fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen vorgesehen, die mit den Bodenbelastungen vereinbar ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorhandenen Bodenverunreinigungen die
geplanten Nutzungen nicht ausschlieBen. Von keiner der Flachen gehen nachteilige
Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen aus.

Erganzend zur Kennzeichnung der Flachen entsprechend den vorstehenden Ausfihrungen
und zu der oben stehenden tabellarischen Ubersicht zu den Flachen, die im Altlasten-
kataster des Landkreises registriert sind, wird die Lage aller im Altlastenkataster registrierter
Flachen in der Anlage 5 (Altlastenverdachtsfldchen) vorgenommen. Damit kommt die
Gemeinde ihrer Hinweispflicht nach.

Bei den im FNP gekennzeichneten Flachen ist darauf hinzuweisen, dass bei punktuellen
Altlasten, die innerhalb von flachigen Altlasten liegen, auf die gesonderte Darstellung der
punktuellen Altlast verzichtet wurde.

2.2.10 Sonstige Planungen

Teile der ehemaligen Gemeinden Trdglitz, Bornitz, Draschwitz, Reuden und Profen gehéren
zum Planungsraum der Agrarstrukturellen Vorplanung (AVP) ,Profen® [1].

Sie wurde 1996 im Auftrag des Ministeriums fir Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt
des Landes Sachsen-Anhalt erstellt.

Die AVP hatte neben den allgemeinen Bearbeitungsschwerpunkten im Rahmen einer
Agrarstrukturellen Vorplanung (Landwirtschaft) die Aufgabe, die fir den Planungsraum zu
erwartenden Auswirkungen auBerlandwirtschaftlicher MaBnahmen auf einzelne Landwirt-
schaftsbetriebe sowie auf die Landbewirtschaftung zu untersuchen. Dabei sollten
Vorschlage zur Minimierung der sich daraus ergebenden Konflikte herausgearbeitet werden.

Dazu zahlen besonders:

- zeitliche und radumliche Analyse des Flachenentzuges und der Flachenrickflihrung
(Braunkohlebergbau)
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- Einfluss der Flachenentziige auf den Umstrukturierungsprozess der Landwirtschaft
und auf die Existenzsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe

- Darstellung der Nutzungsmdglichkeiten rekultivierter Bdden far die Land- und
Forstwirtschaft

- Auswirkungen des Altbergbaus auf die Landwirtschaft

- Einordnung notwendiger landschaftspflegerischer BegleitmaBnahmen in einer solchen
Form, dass dabei auch agrarstrukturelle Erfordernisse und Aspekte der
landwirtschaftlichen Flachennutzung ausreichend mit beriicksichtigt werden

- Erhalt des Naturraumpotenzials und Wiederherstellung wichtiger und notwendiger
Landschaftselemente

- Beeintrachtigung der Agrarstruktur infolge des Flachenverlustes bzw. von
Zerschneidungen des Wege- und Gewassernetzes sowie einzelner Flurstlicke und
Abschéatzung der Notwendigkeit und der Grenzen von FlurbereinigungsmaBnahmen

Im Rahmen der AVP wurden fur den Untersuchungsraum MaBnahmen zur Entwicklung der
Agrarstruktur, von Natur und Landschaft sowie der Siedlungs-, Wirtschafts- und Infrastruktur
vorgeschlagen.

Dorferneuerungsplane liegen fir alle Ortsteile der Gemeinde mit unterschiedlicher Aktualitat
der Planung vor [3].

Als weitere vorliegende informelle Planungen sind Gestaltungskonzepte flr viele Ortsteile
[4], eine Entwicklungskonzeption fUr die Verwaltungsgemeinschaft Dreilandereck [5] sowie
die LOCALE-Konzepte flir die Verwaltungsgemeinschaften ,Dreilandereck® [6] und
.Elsteraue” [7] zu nennen.
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3 Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Kommune zu den einzelnen
Darstellungen im Flachennutzungsplan zu gelangen, ist neben der Berlcksichtigung der
ubergeordneten Planungen und der Einstellung der Fachplanungen eine Analyse der
Gegebenheiten vor Ort erforderlich. Diese Analyse betrifft neben konkreten Nutzungen auch
beeinflussende  Faktoren sowie innerhalb des Planungshorizontes absehbare
Entwicklungstendenzen.

3.1 Naturraumliche Gliederung, Landschaftsraum

Der Betrachtungsraum ist gemaB Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt
naturrdumlich der LOtzen-Hohenmoélsener Platte zuzuordnen. Die Litzen-Hohenmdlsener
Platte ist als Altsiedelgebiet bereits sehr frih entwaldet worden. Die Landschaft wurde
nachhaltig durch den Braunkohlenabbau und der ab 1870 einsetzenden Industrialisierung
nachhaltig Gberformt. Die Landschaftseinheit zahlt zu den am intensivsten landwirtschaftlich
genutzten und Uberpragten Rdume Sachsen-Anhalts.

Das flachwellige Relief steigt im Bereich der Gemeinde Elsteraue von ca. 140 m . NN im
Norden auf etwa 230 m U. NN im Bereich um Spora an. Darin ist der Talbereich der WeiBen
Elster, als Grlinland genutzt, eingebettet (139 m 0. NN). Eine 10 bis 15 m hohe
Gelandestufe begrenzt die Elsteraue westlich.

In stidéstlicher Richtung ist der Ubergang zu den stark eingeebneten Endmorédnen der
Saaleeiszeit ohne eine markante Talbegrenzung erkennbar.

Markant fur die heutige Kulturlandschaft ist der Industrie- und Gewerbepark 2000, der sich
aufgrund seiner flachenhaften Ausdehnung und der Industriearchitektur im Landschaftsbild
abzeichnet.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht lber die aktuelle Bodennutzung innerhalb der
Gemarkung.

Tabelle 3: Bodenflachen nach Art der tatsachlichen Nutzung (31.12.2002)

Art der Nutzung Gemeinde Landkreis Land (1998)
Gebaude und Freiflache 663 ha 8,29 % 512 % 4,69 %
Betriebsflache 543 ha 6,79 % 1,03 % 1,03 %
Erholungsflache 36 ha 0,45 % 0,42 % 0,43 %
Verkehrsflache 333 ha 4,17 % 4,21 % 3,68 %
Landwirtschaftsflache 5.582 ha 69,83 % 72,68 % 62,93 %
Waldflache 440 ha 5,50 % 11,94 % 21,26 %
Wasserflache 133 ha 1,66 % 1,09 % 1,69 %
Flache anderer Nutzung 264 ha 3,30 % 3,52 % 4,28 %
Summe 7.994 ha 100,00 % 100,00 % 100,00 %

Quelle: Statistisches Landesamt LSA, statistische Berichte 1999/2003

* Abweichung in den statistischen Angaben durch Runden

04780\001\erl_genehm.doc

Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007




Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 50

Aus den Angaben ergibt sich fir die Gemeinde insbesondere im Vergleich zum Land ein
Uberdurchschnittlich hoher Anteil an landwirtschaftlichen Flachen, wahrend der Waldanteil
sehr gering ist. Allerdings liegt der Anteil der landwirtschaftlichen Flachen unter dem
Kreisdurchschnitt.

Einen sehr hohen Anteil an der Gesamtflache weisen auch die Gebaude- und Freiflachen
sowie insbesondere die Betriebsflachen auf.

3.1.1 Morphologie

Der Landschaftsraum ist durch ein Abfallen des Gelandes von Siudost (ca. 254 m 0. NN
Geyersberg bei NiBma) nach Nordwest (ca. 136 m (. NN Elsteraue bei Profen)
gekennzeichnet und wird im Westen sehr stark durch die Elsterniederung gepragt. Die
Terrassenkante der Elsterniederung liegt bei ca. 150 m . NN.

Die Versturzformen des ehemaligen Braunkohlentiefbaus und der seit langem betriebene
Lehmabbau fir die Ziegeleien haben ein stark veréandertes Relief entstehen lassen. Viele der
so entstandenen Gruben und Bdschungen sind mit ihrem Gehdlzbewuchs zu
landschaftspragenden Elementen geworden.

3.1.2 Geologie

Die groBflachige Buntsandsteinplatte wird im nérdlichen Teil von méchtigen quartaren und
tertidren Lockergesteinsdecken verhdillt. Wahrend des Tertiars lagerten sich lokal
Braunkohlefléze ab, die zunachst im Tiefbau, spater im GroBtagebau gewonnen wurden.

Wahrend des Quartars wurde das Gebiet von der Elster- und teilweise auch von der
Saalekaltzeit Uberformt. Durch die GletschervorstéBe kam es immer wieder zur Bildung
groBer Eisstauseen, in denen sich Bandertone u.a. Beckentone ablagerten.

Im Ergebnis der &olischen Prozesse in der Weichselkaltzeit ist die verbreitete, nach Stden
zunachst in ihrer Machtigkeit wachsende, aber stdlich von Zeitz ausklingende LéBdecke, die
mit ihrem karbonatischen Substrat die Bodenbildung bestimmt hat, entstanden.

Detaillierte Aussagen zu den einzelnen Schutzgutern finden sich im Umweltbericht unter
Pkt. 6.3.

3.2 Bevolkerung

Eine wichtige Grundlage fur die Flachennutzungsplanung stellt die zuklnftige Bevoélkerungs-
entwicklung dar. Um in diesem Zusammenhang zu einer Prognose zu gelangen, ist es
erforderlich, die bisherige Entwicklung sowie die die weitere Entwicklung beeinflussenden
Faktoren zu untersuchen.

In diesem Zusammenhang wurden Vergleichswerte auf Landkreis- bzw. L&nderebene
herangezogen. Der untersuchte Zeitraum erstreckt sich auf die Jahre 1995 bis 2003.

3.2.1 Bevolkerungsstruktur
In der Gemeinde Elsteraue leben (mit Stand 31. Dezember 2003) 10.027 Einwohner.

Die folgenden Tabellen ermdglicht einen direkten Vergleich der Altersstruktur der Gemeinde
per 31. Dezember 2003 mit der des Landkreises und des Landes Sachsen-Anhalt.
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Tabelle 4: Bevolkerungsstruktur nach Altersgruppen auch im Verhaltnis zum Burgenlandkreis
und zum Land Sachsen Anhalt (Stand 31.12.2003)
Altersgruppe Elsteraue Elsteraue | Burgenland | Land S.-A.
kreis
gesamt ménnlich weiblich prozentual

unter 5 339 174 165 3,38% 3,41% 3,48%

5 bis 10 279 151 128 2,78% 2,93% 3,07%
10 bis 15 449 231 218 4,48% 4,30% 4,41%
15 bis 20 694 357 337 6,92% 6,89% 6,91%
20 bis 25 518 276 242 5,17% 5,96% 6,40%
25 bis 30 452 246 206 4,51% 4,70% 5,05%
30 bis 35 560 303 257 5,58% 5,65% 6,06%
35 bis 40 839 424 415 8,37% 7,67% 7,77%
40 bis 45 818 419 399 8,16% 8,43% 8,59%
45 bis 50 871 437 434 8,69% 8,11% 7,88%
50 bis 55 797 401 396 7,95% 7,59% 7,55%
55 bis 60 589 289 300 5,87% 5,19% 5,38%
60 bis 65 285 426 399 8,23% 7,71% 7,70%
65 bis 70 690 340 350 6,88% 7,08% 6,86%
70 bis 75 505 204 301 5,04% 5,35% 4,92%
75 und alter 802 265 537 7,99% 9,04% 7,97%
Summe 10.027 4.943 5.084 100,00% 100,00% 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt LSA

Tabelle 5: Altersstruktur auch im Verhéltnis zum Burgenlandkreis und zum Land Sachsen Anhalt
(Stand 31.12.2003)
Altersgruppe Elsteraue | Burgenland- Land S.-A.
kreis
Kinder und Jugendliche (0 bis 20) 17,56% 17,52% 17,88%
Personen im erwerbsféhigen Alter (20 bis 65) 62,53% 61,01% 62,38%
Personen im Rentenalter (65 und alter) 19,91% 21,47% 19,75%

Quelle: Statistisches Landesamt LSA

Die Altersstruktur der Bevolkerung der Gemeinde Elsteraue entspricht, fasst man gréBere
Gruppen zusammen, im Wesentlichen dem Durchschnitt des Burgenlandkreises, weicht
jedoch in kleineren Gruppen betrachtlich ab.

Der Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter liegt etwas Uber dem Durchschnitt des
Landes sowie deutlich lber dem des Landkreises, wahrend der Anteil der Rentner im
Vergleich zum Burgenlandkreis relativ niedrig ist. Die allgemeine Tendenz der Uberalterung
der Bevdlkerung ist in Elsteraue aber deutlich zu erkennen.

Die Gliederung nach der Altersstruktur bildet ebenfalls eine wichtige Grundlage fir die
Planung von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Die ohnehin geringen Geburtenraten
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der letzten Jahre werden im Osten Deutschlands noch unterschritten. Das bedeutet, dass
die natlrliche Bevélkerungsentwicklung noch unginstiger verlauft. Das hat zur Folge, dass
vorhandene Kindereinrichtungen in zunehmendem MaBe unwirtschaftlich werden und sich
die Standorte fur die Schulen weiter konzentrieren. Der Anteil an Rentnern nimmt zu.
Abwanderungen sind tUberwiegend im Bereich der mittleren Jahrgange zu verzeichnen.

3.2.2 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevodlkerungsfortschreibung beinhaltet neben der nattrlichen Bevdélkerungsentwicklung
(Geburten- und Sterbefalle) die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortzlge).

Die Entwicklung der Wohnbevélkerung der Gemeinde Elsteraue in den letzten Jahren wird
durch folgende Zahlen belegt:

Tabelle 6: Bevoélkerungsentwicklung der Gemeinde Elsteraue 1995 bis 2003
Stand geb. gest. Geb. | Zuzuge |Fortziige | Wander- | Bev.ab- | Stand
01.01. defizit saldo |bzw. -zu- 31.12.
nahme
1995 10.846 58 128 -70 544 643 -99 -169 10.677
1996 10.677 42 137 -95 560 577 -17 -112 10.565
1997 10.565 51 97 -46 592 553 39 = 10.558
1998 10.556 53 101 -48 597 588 9 -39 10.517
1999 10.517 73 115 -42 569 518 51 9 10.526
2000 10.526 68 112 -44 436 490 -54 -98 10.428
2001 10.428 60 93 -33 452 510 -58 -91 10.337
2002 10.331 49 103 -54 383 534 -151 -205 10.126
2003 10.132 36 51 -15 163 193 -30 -45 10.087
1995- -714 - 447 - 310 - 757
2003 -4.1% -2,9% -7,0%

Quelle: Statistisches Landesamt LSA

Die negative Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Elsteraue ist sowohl auf eine negative
natdrliche Entwicklung als auch auf die Migration zurlickzufihren. Die Sterberaten sind im
gesamten Zeitraum zwischen 1995 und 2003 héher als die Geburtenraten. Im Jahr 2003 war
das geringste Geburtendefizit, aber auch die geringste absolute Geburtenrate zu
verzeichnen.

Hinsichtlich der Wanderungen ist kein Trend abzulesen. Wahrend in den Jahren 1997 bis
1999 Wanderungsgewinne zu verzeichnen waren, waren die nachfolgenden Jahre durch
Verluste gekennzeichnet, wobei die hdchsten Verluste im Jahr 2002 auftraten, wahrend im
Jahr 2003 ein wesentlich geringeres Defizit vorlag.

Wie aus der o.a. Tabelle ersichtlich wird, gab es innerhalb des erfassten Zeitraums ein
Geburtendefizit von 447 Personen und einen Wanderungsverlust von 310 Personen
gegenulbersteht, was insgesamt eine Bevdlkerungsabnahme von 757 Personen (ca. 7 %)
bedeutet.

Dazu im Vergleich die Bevdlkerungsentwicklung im Burgenlandkreis:
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Tabelle 7: Bevolkerungsentwicklung des Burgenlandkreises 1995 bis 2003

Stand geb. gest. Geb. | Zuzuge |Fortziige | Wander- | Bev.ab- | Stand
01.01. defizit saldo |bzw. -zu- 31.12.

nahme
1995 151.345 688 1.933 - 1.245 6.024 6.474 -432 |- 1.677 |[149.668
1996 | 149.668 809 1.880 | -1.071 6.380 6.411 -31 |-1.102 |148.566
1997 148.566 925 1.817 - 892 6.813 7.064 -251 [-1.143 [147.423
1998 | 147.423 928 1.790 -862 | 6.959 7.152 -193 |-1.055 (146.368
1999 146.368 991 1.725 - 734 6.571 7114 -543 |-1.277 (145.091
2000 | 145.091 951 1.725 -774 | 6.626 7.603 -977 |-1.751 [143.340
2001 143.340 973 1.706 = & 6.072 7.446 | - 1.374 [-2.107 |141.233
2002 | 141.233 944 1.675 - 731 6.295 7.444 | -1.149 [-1.880 |139.353
2003 | 139.353 876 1.772 -896 | 5.967 6.843 -876 |-1.772 (137.581

1995- |-11.992 - 7.938 -5.826 |-13.764

2003 -5,2% -3,8% | -9,0%

Quelle: Statistisches Landesamt LSA, statistische Berichte 1995 bis 2003

Wie die Vergleichswerte mit dem Landkreis veranschaulichen, verlief die Bevdlkerungs-
entwicklung in der Gemeinde Elsteraue etwas glnstiger als im Landkreis insgesamt
(Bevdlkerungsverlust von 9 %). Wahrend im Landkreis im keinem Jahr Wanderungsgewinne
bzw. eine Bevdlkerungszunahme zu verzeichnen waren, wurden in der Gemeinde in den
Jahren 1997 bis 1999 leichte Wanderungsgewinne erzielt und im Jahr 1999 war sogar eine
geringe Bevdlkerungszunahme zu verzeichnen.

3.2.3 Bevolkerungsprognose

Die Prognose der klnftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Veranderungen ist
von wesentlicher Bedeutung fir die Bauleitplanung. Sie ist jedoch vor dem Hintergrund einer
unwagbaren sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung und einer steigenden
Mobilitatsbereitschaft der Bevdlkerung problematisch.

Innerhalb des Planungszeitraumes des Flachennutzungsplans wird das Geburtendefizit
voraussichtlich nicht beseitigt werden kénnen. Die nattrliche Bevolkerungsentwicklung bleibt
aufgrund des generellen Trends der Uberalterung der Bevdlkerung ricklaufig. L&asst man die
geringe Geburtenrate der Gemeinde als schwer steuerbare GréBe auBer Betracht, verbleibt
die Demographie als relevante GréBe. Inwieweit die bisherige Tendenz anhalt, hdngt nicht
zuletzt von der wirtschaftlichen Entwicklung der gesamten Region ab.

Da die Gemeinde Elsteraue keine zentralortliche Funktion hat bzw. nicht als
Siedlungszentrum ausgewiesen ist, stellt sie keinen Schwerpunkt fir die Entwicklung/
Ansiedlung dar, so dass nur von geringen Wandergewinnen ausgegangen werden kann.
Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass die Gemeinde im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens zur Aufstellung des Regionalen Entwicklungsplans der Planungsregion
Halle aufgrund ihrer Gr6Be und ihrer Bedeutung in der Region die Ausweisung als
Grundzentrum beantragt hat. Eine Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen ist
noch nicht erfolgt, so dass die Entscheidung noch offen ist.

Daher wird im Weiteren zunachst von einer ZielgréB8e von 10.000 Einwohnern ausgegangen,
die geringfligig unter der gegenwartigen Einwohnerzahl liegt.

Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, die ricklaufige natirliche Bevdlkerungsentwicklung
abzufangen und eine stabile Einwohnerzahl zu binden. Die Grundlage daflr bildet die
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erwartete positive Entwicklung des Industrieparks. Durch entsprechende Ausweisungen im
Flachennutzungsplan sollen seitens der Gemeinde angemessene Voraussetzungen fir eine
ausgewogene Entwicklung geschaffen werden. Deshalb wird die Ausweisung von bisher
unbebauten Flachen als Wohnbauflachen als sinnvoll erachtet. Durch ein entsprechend
ausgewogenes Angebot an Flachen wird versucht, verstarkt junge Leute an den Ort zu
binden.

3.3 Wohnbauflachen

Zur Ermittlung eines kinftigen Wohnflachenbedarfes ist auBBer der Bevdlkerungsentwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes auch eine Analyse des Wohnungsbestandes erforderlich.
Dabei sind neben der Wohnungsstruktur und -belegung auch die Siedlungs- und
Wohnungsentwicklung zu bertcksichtigen.

3.3.1

Aus der vorhandenen Wohnungsstruktur, der Bevolkerungsentwicklung und -struktur sowie
dem Bauzustand leitet sich der zukinftige Wohnungsbedarf ab.

Wohnungsstruktur

Zur Dokumentation des Wohnungsbestands muss im Wesentlichen auf statistisches
Material der GWZ von 1995 zurlickgegriffen werden. Eine Fortschreibung erfolgt nur fir
einzelne Daten. Die Situation stellt sich jedoch gegenwartig ahnlich dar.

In der Gemeinde gab es 1995 4.785 Wohneinheiten, davon 4.748 in Wohngeb&uden sowie
37 in weiteren Gebauden mit Wohnraum. Davon standen 338 Wohneinheiten (7,1 %) leer.

Tabelle 8: Wohngebaude und Wohnungen in Wohngebauden nach Baujahr (1995)
Baujahr Wohngebaude Anteil am Wohnungen in Anteil am
Gesamtbestand Wohngebauden Gesamtbestand

bis 1900 823 32,59% 1.306 28,18%
1901 bis 1918 194 7,68% 426 9,19%
1919 bis 1948 685 27,13% 1.074 23,18%
1949 bis 1968 442 17,50% 1.289 27,82%
1969 bis 1981 190 7,52% 276 5,96%
1982 bis 1987 69 2,73% 56 1,21%
1988 bis 1990 41 1,62% 80 1,73%
ab 1991 81 3,21% 127 2,74%
Summe 2525 100,00% 4634 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt, GWZ 1995 (Abweichungen zu Tabelle 9 und zum vorstehenden Text
resultieren aus unterschiedlichen Summen in den Tabellen der GWZ 1995)

Aus der vorstehenden Tabelle ist zu ersehen, dass knapp ca. 1/3 der Bausubstanz
100 Jahre und alter ist.

Bis 2003 wurden weitere 397 Wohneinheiten geschaffen, das betrifft sowohl Ein- als auch
Mehrfamilienhduser. Damit erhdht sich der Anteil der nach 1991 errichteten Wohnungen am
Bestand auf ca. 10 %.
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Tabelle 9: Wohngebaude nach Zahl der Geschosse und der Wohnungen (1995)
Geschossigkeit Zahl der Wohnungen

1geschossig 376 14,89% | 1 Wohnung 1.402 58,71%
2geschossig 1.713 67,84% | 2 Wohnungen 553 23,16%
3geschossig 410 16,24% | 3-6 Wohnungen 399 16,71%
4geschossig 26 1,03% | 7-12 Wohnungen 34 1,42%
Summe 2.525 100,00% | Summe 2.388 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt, GWZ 1995, (Anmerkung: ehemalige Gemeinde Gdbitz ohne Angaben zur
Zahl der Wohnungen)

Der Uberwiegende Teil der Wohnbebauung hat 2 Vollgeschosse. Ein- und Zweifamilien-
hauser machen 82 % der Bebauung aus. Durchschnittlich befanden sich 1,8 Wohnungen in
jedem Wohngebaude.

Negativ ist hervorzuheben, dass 8,6 % aller Wohnungen Uber eine ungenligende Aus-
stattung verfligten (kein Bad bzw. Dusche, WC bzw. Trockentoilette auBerhalb der
Wohnung).

Nach WohnungsgréBe und Wohnflache sind die Wohnungen in Wohngebauden folgender-
maBen aufgeschlisselt:

Tabelle 10: WohnungsgréBen nach Raumzahl (1995 und 2003)

Anzahl der Raume 1995 2003 Differenz Anteil am

Gesamtbestand 2003
1 Raum 0 13 13 0,26%
2 Raume 112 135 23 2,66%
3 Raume 1.135 1.168 33 23,00%
4 Raume 1.684 1.786 102 35,17%
5 Raume 1.022 1.133 111 22,31%
6 Radume 441 503 62 9,91%
7 Raume und mehr 287 340 53 6,70%
Wohnungen Gesamt 4.681 5.078 397 100,00%
Wohnflache 353.097m? 390.300 m? 37.203 m?

Quelle: Statistisches Landesamt LSA, Sonderheft F/GWZ - 3.1 und akt. Angaben (Abweichungen zu Tabelle 7
und zum vorstehenden Text resultieren aus unterschiedlichen Summen in den Tabellen der GWZ 1995)

In diesem Zusammenhang konnte auch die Fortschreibung der WGZ berucksichtigt werden.

Die vorhandene Gesamt-Wohnraumflache in der Gemeinde Elsteraue, die die Berechnungs-
grundlage fir den Bedarf an Wohnbaufldche bildet, betrug 2003 390.300 m2. Somit standen
jedem Einwohner 38,69 m? Wohnraumflache zur Verfigung.

3.3.2 Haushaltsstruktur

Zur Haushaltsstruktur gibt es auf der Gemeindeebene kein statistisches Zahlenmaterial. Hier
kann auf den vorliegenden Mikrozensus (amtliche Haushaltsbefragung, in die jahrlich 1 %
der Bevdlkerung der gesamten Bundesrepublik einbezogen wird) zurlickgegriffen werden.
Die durchschnittliche HaushaltsgréBe in Sachsen-Anhalt verringerte sich demnach von 2,28
Personen im Jahr 1995 auf 2,09 Personen 2003. In gréBeren Gemeinden oder Stadten liegt
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die Haushaltsgr6Be héher als in kleinen Gemeinden. Die Tendenz der letzten Jahre ergab
einen weiteren Ruckgang der durchschnittlichen HaushaltsgréBe.

Aus der Bestandsfortschreibung fiir das Jahr 2003 ergibt sich fur die Gemeinde Elsteraue
eine mittlere Belegungsdichte von ca. 2 Personen pro Wohnung, was jedoch nicht mit der
Haushaltsstruktur identisch ist.

Grundsatzlich kann man gegenwartig davon ausgehen, dass die Haushaltsbildung durch
drei bestimmende Trends gepragt ist, die langfristig auch die weitere Entwicklung in
Elsteraue beeinflussen werden:

- eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und auBereheliche
Lebens- bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

- eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des
generativen Verhaltens (frihere Lésung vom Elternhaus, spéatere Familienbildung,
spatere Mutterschaften, héhere Lebenserwartung etc.) sowie

- eine im Verhaltnis zur Bevdlkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei
gleichzeitiger Verringerung ihrer GréBe.

3.3.3 Zukunftiger Wohnflachenbedarf
Bedarf aus Wanderungsgewinnen

Die Abschatzung der Wanderungsbewegung stellt sich als auBerordentlich kompliziert dar.
Ein Bedarf, der sich aus Wanderungsgewinnen ergibt, wird im regionalen MaBstab, soweit
Ubergeordnete Vorgaben vorhanden sind, nur eine geringe Bedeutung haben, so dass
lediglich von einer Stabilisierung der Bevdlkerungszahlen, jedoch nicht von einem Zuwachs
ausgegangen werden kann.

Bedarf aus Eigenentwicklung

Zur Ausweisung fur zuzugswillige Birger kommt der innere Bedarf. Er ergibt sich aus der
natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus dem Ersatzbedarf (durch Abriss, Umnutzung) und
aus einem Ergédnzungsbedarf durch die Verringerung der Belegungsdichte bzw. die
geanderten Anspriche der Bevolkerung. Aus der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung wird
sich, wie beschrieben, kein zusatzlicher Bedarf an Wohnungen ergeben.

Zur Gewahrleistung einer hohen Wohnqualitdt und Berlcksichtigung der gehobenen
Anspriiche der Bevélkerung ist von einem Bedarf von ca. 41 m’ Wohnraumflache pro
Einwohner auszugehen, die geringflgig Uber der durchschnittlichen Wohnflache pro Kopf
der Bevolkerung in der Bundesrepublik im Jahr 2003 (40,5 m?) liegt (Quelle: Statistisches
Bundesamt). Auf der Grundlage der optimalen ZielgroBe von 41 m® Wohnraum pro
Einwohner und einer geschéatzten Einwohnerzahl von etwa 10.000 Einwohnern resultiert fur
die Gemeinde Elsteraue zum Ende des Planungszeitraumes ein Gesamt-
Wohnraumflachenbedarf von ca. 410.000 m®. Die Differenz zwischen diesem Sollwert und
dem Bestand von ca. 390.300 m* Gesamt-Wohnraumflache betragt somit ca. 19.700 m®.

Addiert man zu diesem Netto-Wohnraumflachenbedarf einen 15 %-igen Zuschlag far
Grundmauern, Wande etc. der Wohngebaude, so ergibt sich ein Brutto-Wohnraum-
flichenbedarf von ca. 22.655 m?.

Bei ortsangepasster Bauweise sowie den gegenwartig nachgefragten Wohnungen
(freistehende Einfamilienhduser und verdichtete Einzelhausbebauung) auf relativ groBen
Grundstlicken ist von einer realisierbaren durchschnittlichen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,30 auszugehen. Diese Zahl gibt an, welcher Flachenanteil innerhalb eines Grundstlicks
Uberbaut werden darf (hier: 30 %). Die angenommene durchschnittliche GRZ von 0,30 ist
zutreffend auch, wenn diese in den Bebauungsplangebieten teilweise mit 0,4 festgesetzt ist.
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Das ist einerseits damit zu begriinden, dass die GrundstlicksgréBen bei ca. 600 m? und die
Grundflache der Wohnhauser bei maximal 150 m?2 liegen. Andererseits flieBen in die
zuldssige GRZ auch befestigte Grundstiicksflachen und Flachen von Garagen und
Nebengebauden ein.

Bezogen auf ermittelten Bedarf an neuer Brutto-Wohnraumflache ergibt sich dabei ein
Netto-Wohnbauflachenbedarf von ca. 7,6 ha. Zuziglich eines 15 %-igen Zuschlags fir zum
Grundstlick gehdrende StraBenrdume, 6ffentliches Griin etc. werden somit ca. 8,7 ha neuer
Brutto-Wohnbauflache benbtigt.

Tabelle 11: Bedarf der Gemeinde Elsteraue an neuer Wohnraum- bzw. Wohnbauflache

Bedarf an neuer Flache

Netto-Wohnraumflache 19.700 m?

Brutto-Wohnraumflache 22.655 m?
(Netto-Wohnraumflache + 15 %)

Netto-Wohnbauflache 75.520 m?
(Brutto-Wohnraumflache / 0,30)

Brutto-Wohnbauflache 86.850 m?
(Netto-Wohnbauflache + 15 %)

Quelle: eigene Berechnungen

Die Ausweisung entsprechenden Wohnbaulands ist fir die Befriedigung dieses Bedarfs
erforderlich und ermdglicht eine zuklnftig stabile Entwicklung der Wohnbevdlkerung der
Gemeinde.

Der jetzige Wohnungsbestand wird sich durch Modernisierung, Zusammenlegung,
Aussonderung nicht mehr bewohnbaren Wohnraumes und zum Teil zweckentfremdete
Nutzung in den n&chsten Jahren verringern.

In erster Linie sollten zu diesem Zweck die innerhalb der Siedlung zur Verfligung stehenden
Baullicken nach § 34 BauGB genutzt werden. Die Geb&ude haben sich in die Eigenart der
naheren Umgebung einzufligen. Auch hat die Rekonstruktion innerdrtlicher sanierungs-
bedurftiger Bausubstanz eine héhere Prioritat im Vergleich zur Bebauung der nachfolgend
aufgefihrten neuen Wohnbauflachen.

Fldchenpotenzial

Flachenpotenziale bestehen in verschiedenen Ortsteilen des Gemeindegebietes im Bereich
von rechtskraftigen, jedoch noch nicht bzw. noch nicht vollstandig bebauten Bebauungs-
bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplénen sowie im Geltungsbereich einer Abrundungs-
satzung im OT Troglitz und im Bereich einer erschlossenen Flache sidwestlich des
Gartenwegs in Bornitz.
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Tabelle 12: Wohnflachenpotenzial der Gemeinde Elsteraue

Bezeichnung Art Flache [m2] Flache [m?] |Ortsteil
gesamt unbebaut

Wohnbauflache siidwestlich des Gartenweges W ca. 7.000 ca.7.000 |[Bornitz

BP Nr. 1 "Am Anger" WA ca. 22.800 ca. 10.000 |Gobitz

BP Nr. 2 "Im Dorfe" WA ca. 2.700 ca. 1.300 |Kdnderitz

BP Nr. 2 "Am Bahnhofsweg" WA ca. 58.000 ca. 58.000 |Profen

BP Nr. 2 "Okologische Wohnparksiedlung" WA ca. 46.000 ca. 46.000 |Rehmsdorf

VEP Nr. 2 "Eigenheimstandort Spora-

Penkwitz" W ca. 1.500 --  |Spora

BP Nr. 2 ,An der SchulstraBe“ WA ca. 66.200 ca. 40.000 |Spora

BP Nr. 2 "Tréglitz West" 1. Anderung WA ca. 97.000 - |Troglitz

VEP Nr. 1 3 Einfamilienhduser OT Gleina W ca. 2.800 ca.2.000 |Troglitz

BP Nr. 1 "Hinterm Dorf" MD ca. 27.700 -- |Draschwitz

Abrundungssatzung Gebiet Flur 8 Flst.113/63

u. 113/9 W ca. 11.500 ca. 11.500 |Troglitz

Summe ca. 343.200 | ca. 175.800

Quelle: Raumordnungskataster und eigene Erhebungen

Da die ,Satzung Uber das Dorfgebiet” der friheren Gemeinde Bornitz (genehmigt von der
Bezirksregierung Halle am 22. Mai 1992) parallel zur Aufstellung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Elsteraue aufgehoben werden soll, bleibt bei der vorstehenden Auflistung das
Wohnflachenpotenzial, das innerhalb des Satzungsgebiets liegt, unberlicksichtigt.

Innerhalb der historischen Ortslagen stehen nur einzelne Baullicken zur Verfligung, da in
diesen Bereichen die dichte Bebauung weitgehend erhalten ist. Entlang der BundesstraBe,
angrenzend an die Bahn sowie in unmittelbarer Nahe zu den Industrie- und Gewerbe-
standorten sind die Emissionen (insbes. Larm) so hoch, dass sich eine neue
Wohnbebauung nicht empfiehlt. In der Elsteraue ist aufgrund der Belange des Landschafts-
und Hochwasserschutzes keine erganzende Bebauung mdglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der Gemeinde Elsteraue im Bereich der in
Aufstellung befindlichen bzw. rechtskraftigen Bebauungsplane ein Wohnflachenpotenzial
von ca. 17,6 ha besteht.

3.4 Wirtschaft

Ebenso wie bei den Wohnbaufldchen ist fir die Bedarfsermittlung bei Gewerbeflachen von
der Bevolkerungsprognose, hier speziell im erwerbsfahigen Alter, einer Arbeitsmarkt-
prognose, der Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sowie einer absehbaren Entwicklung der
ansassigen Betriebe auszugehen.

Die Region um Zeitz ist industriell gepréagt. Dominierend war und ist der Braunkohlenabbau
und die Braunkohleveredlungs- und Verarbeitungsindustrie (u.a. BKW ,Phénix",
Hydrierwerk), sowie, basierend auf den vorhandenen Rohstoffen im Deckgebirge, die
Ziegelindustrie.

Die eigentliche Entwicklung der Braunkohleindustrie begann in der Mitte des 19. Jahr-
hunderts mit der einsetzenden Industrialisierung. Vor allem die Zuckerfabriken, Ziegel-, Kalk-
und Spiritusbrennereien sowie Brauereien bendtigten Kohle. Nach 1925 entstanden die
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GroBtagebaue.

Die gréBten Arbeitgeber in der Region waren bis 1990 fur die Bewohner der damals
selbsténdigen Gemeinden Bornitz, Draschwitz, Goébitz, Langendorf, Kénderitz, Profen,
Rehmsdorf, Reuden, Spora und Tréglitz die Betriebe der chemischen Industrie (Hydrierwerk
und Leunawerke), der Bergbau (Braunkohlenkombinat ,Erich Weinert* Deuben) sowie
Industrie- und Gewerbebetriebe in Zeitz (u. a. ZEMAG, ZEKIWA). Mit dem Strukturwandel in
diesen Bereichen kam es zu einem massiven Abbau an Arbeitsplatzen.

Auf dem Gelande des ehemaligen Hydrierwerkes wird seit 1996 durch die ZSG Zeitzer
Standortgesellschaft mbH der ,,Industrie- und Gewerbepark 2000 entwickelt. Er befindet
sich 5 km 06stlich von Zeitz an der LandesstraBe 193 in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Ortslage Alttroglitz und hat Gber die ErschlieBungsstraBe eine direkte Anbindung an die B 2.
Der Industriepark verfugt Uber eine Bruttoflache von 232,0 ha sowie eine Nettoflache von
202,9 ha, wovon derzeit noch 93,3 ha verfligbar sind (Quelle: Angaben ZSG vom
11.05.2005/05.12.2006). Derzeit sind Unternehmen der nachfolgenden Branchen anséssig:

— Chemische Industrie

— Kunststoffrecycling

— Baustoffrecycling

— Baugewerbe

— Energieversorgung

— Logistik

— Forschung und Entwicklung

— Qualifizierung

— Datenverarbeitung, Instandhaltungs- und Industrieservice, sonstige Dienstleistungen

Die Zahl der im heute im Chemie- und Industriepark Beschéftigten lag im Dezember 2006
bei ca. 1.200 [15]. Der groBte Ansiedler ist die Radici Chimica Deutschland GmbH mit
ca. 310 Arbeitsplatzen (davon 90 Azubis) und einer Flache von ca. 34 ha.

Im Zusammenhang mit dem Industriepark ist das ,,Gewerbegebiet Troglitz“ zu sehen. Es
verflgt Uber eine Flache von 8,7 ha, wovon noch ca. 5,6 ha frei sind. Auf der Flache haben
sich Unternehmen mit folgendem Profil angesiedelt:

Herstellung von Rollladen, Montagebetrieb von Industrieanlagen Im- und Export,
Elektronik, M6belmontage mit privilegiertem Wohnen, Betonmischanlage

Mit ca. 2.000 Beschaftigten ist die Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft mbH (MIBRAG)
auch heute noch ein strukturbestimmender Arbeitgeber fir die Region, der ca. 120 Ein-
wohner der Gemeinde beschéftigt (Stand Méarz 2004).

In Profen ist ein Teil der Verwaltung des Unternehmens ansassig; stiddstlich von Staschwitz
befindet sich das Kraftwerk Mumsdorf der MIBRAG. Die Abbaufelder Profen-Sid und
Schwerzau ragen im Nordwesten in das Gemeindegebiet hinein.

Noérdlich der Ortslage Draschwitz stehen die Betriebsanlagen der ehemaligen Dingemittel-
fabrik (Betriebsteil des Chemiewerks Coswig). Zu Beginn der 90er Jahre siedelte sich ein
umwelt-technologischer Betrieb an. Derzeit ist die Anlage ungenutzt.

Handwerk, Gewerbe und Dienstleistung

Erganzend zu den Industriebetrieben hat sich das Handwerks- und Dienstleistungsgewerbe
entwickelt. Viele kleinere Unternehmen sind vor allem im Nahbereich der BundesstraBe 2
ansassig, die einerseits die typische Handwerkstradition der Dérfer fortfGhren, sich
andererseits auch als Folgebetriebe der Industrie entwickelt haben.
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In der Gemeinde gibt es insgesamt 504 Gewerbeanmeldungen. Davon entfallen:

115 auf Handwerk,
120 auf Handel,
24 auf Industrie,
160 auf Sonstige (Software, Dienstleistungen),
85 auf sonstige GbR, Co. KG (z.B. Landwirtschaftsunternehmen).

Land- und Forstwirtschaft

Die guten Bdden in der Gemeinde bilden die Grundlage flr eine ertragreiche ackerbauliche
Nutzung. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Gemeinde Elsteraue nehmen etwa
70 % der Gesamtflache ein (vgl. Tabelle 3).

Als Vorranggebiet fir Landwirtschaft werden die Gebiete um Woirchwitz, Langendorf,
Nonnewitz und TheiBen festgelegt, die jeweils teilweise im Plangebiet liegen (vgl. Pkt. 2.1.4).
Dieser landplanerischen Vorgabe ist bei der Aufstellung des FNP Rechnung zu tragen.

Innerhalb des Gemeindegebietes bestehen zwei ganz unterschiedlich genutzte Bereiche.
Die Ackerbauflachen, zumeist in der L6Bebene, nehmen mit 4.654,68 ha ca. 58,2 % des
Betrachtungsraumes ein. Hier entstanden groBe Ackerschlage von zum Teil Gber 100 ha
Gr6Be. In der Elsteraue stehen 922,10 ha (11,5 %) unter Griinlandnutzung. Diese Nutzung
erfolgt ebenfalls groBflachig und intensiv.

Innerhalb der Gemeinde gibt es mit der Agricola Agrarverwaltungs GmbH & Co. KG
(Ackerbau und Viehhaltung) einen landwirtschaftlichen GroBbetrieb. Die Verwaltung des
Unternehmens ist in Rehmsdorf ansassig. Weitere Standorte innerhalb des Gemeinde-
gebietes befinden sich in Gleina, Kadischen, Langendorf (Stallanlage mit ca. 250 Rindern),
Rumsdorf und Torna.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zur Zeit hauptséachlich durch die Agricola
Agrarverwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG Rehmsdorf und mehrere Wiedereinrichter im
Haupterwerb bewirtschaftet.

Folgende Haupterwerbslandwirte sind im Plangebiet tatig:

Name Profil (soweit bekannt Sitz
Agricola Pflanzenproduktion Rehmsdorf
Agrarverwaltungsgesellschaft mbH | (Getreide, Zuckerriiben,
& Co. KG Hopfen, Raps, Mais)
Tierproduktion (Milchvieh,
Rindermast)
Landschaftspflege
Agrarbetrieb Kayna e.G. Wiirchwitz
Beer, Jorg Nonnewitz
Burggraf & S6hne GbR Marktfruchtbetrieb und Kénderitz-Etzoldshain
Mutterkuhhaltung
Harnisch, Jorg Futter-, Milch- und Schlacht- | Langendorf
Harnisch. Kurt viehproduktion (Misch-
’ produktion)
Heinichen, H. Milchproduktion Profen
Hattmann, Albrecht Haysburg
Oehler, U. Viehwirtschaft und Bornitz
Pflanzenproduktion
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Name Profil (soweit bekannt Sitz
Scholle, M. Okologischer Landbau Predel
Vincenz, Detlef Brossen
Vincenz, Gottfried Brossen
Waéhler, Willy (Schéfer) Schéfer Oelsen
Warras, Siegfried Zettweil
Zimmermann, Wilhelm Loitsch

Quelle: Gemeinde Elsteraue

In der Gemeinde sind auBerdem zahlreiche Landwirte im Nebenerwerb tatig:

Gemarkung Anzahl der im Nebenerwerb tatigen Landwirte
Bornitz 2

Draschwitz 3

Gobitz 2

Kdnderitz 4 (1 ForstmaBnahme)
Langendorf 2

Profen -

Rehmsdorf 2

Reuden 2 (1 ForstmaBnahme)

Spora 2 (2 reiner Vertragsnaturschutz)
Tréglitz 2

Quelle: Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sid

Der Uberwiegende Teil der Waldflachen wird von der Lausitzer und Mitteldeutschen Berg-

bauverwaltungsgesellschaft mbH
mbH (MIBRAG) bewirtschaftet.

(LMBV) und der Mitteldeutschen Braunkohlegesellschaft
Weiterhin arbeiten im Planungsraum die Forstbetriebs-

gemeinschaft ,Dreilandereck®, die kirchliche Waldgemeinschaft sowie einzelne Privatwald-

besitzer im Nebenerwerb.

Erwerbsstruktur

Aufgeschlisselt nach Wirtschaftsgruppen ergibt sich fir die innerhalb der Gemeinde
Elsteraue sozialversicherungspflichtig Beschéftigten folgendes Bild:
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Tabelle 13: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte in der Gemeinde Elsteraue nach
Wirtschaftsgruppen
Wirtschaftsgruppen Elsteraue
Primarer Sektor 404 23,71%
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Fischzucht 404 23,71%
Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden 0 0,00%
Sekundarer Sektor 818 48,00%
Verarbeitendes Gewerbe 611 35,86%
Energie- und Wasserversorgung 40 2,35%
Baugewerbe 167 9,80%
Tertiarer Sektor 482 28,29%
Handel, Instandhaltung u. Reparatur von Kfz u. 77 4,52%
Gebr.-gltern
Gastgewerbe 21 1,23%
Verkehr und Nachrichtenlbermittlung 48 2,82%
Kredit- und Versicherungsgewerbe 5 0,29%
Grundstlcks- und Wohnungswesen, Vermietung 100 5,87%
Offentliche Verwaltung, Verteidigung, 113 6,63%
Sozialversicherung, Exterr. Organisationen
Erziehung und Unterricht 60 3,52%
Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen 31 1,82%
Erbringung sonst. éffentliche u. persdnliche 27 1,58%
Dienstleistungen, Private Haushalte
Gesamt 1.704 100,00%

Quelle: Agentur fiir Arbeit Merseburg, Stand 31. Marz 2004
Abweichungen in der Summe ergeben sich rundungsbedingt

Damit liegt knapp die Hélfte der Arbeitsplatze im Sekundaren Sektor, zu dem auch die
Chemische Industrie mit insgesamt 331 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten gehért.

Nach Wohn- und Arbeitsort aufgeschlisselt zeichnete sich fur die letzten 5 Jahre innerhalb
des Gebietes der jetzigen Gemeinde Elsteraue folgende Entwicklung ab:

Tabelle 14: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wohn- und Arbeitsort 1999 bis 2003

Stand Wohnort Arbeitsort

gesamt weiblich prozentual gesamt weiblich prozentual
30. Juni 1999 3.663 1.606 43,84% 2.068 833 40,28%
30. Juni 2000 3.639 1.622 44.57% 2.109 891 42,25%
30. Juni 2001 3.554 1.601 45,05% 2.147 863 40,20%
30. Juni 2002 3.440 1.551 45,09% 2.014 717 35,60%
30. Juni 2003 3.436 1.564 45,52% 1.920 692 36,04%

Quelle: Agentur fiir Arbeit Merseburg
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Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten Einwohner sank auf ca. 94%. Der
Rickgang liegt damit ca. 1% Uber dem Einwohnerverlust in diesem Zeitraum.

Die in diesem Zusammenhang erfassten Arbeitsplatze in der Gemeinde sanken auf
insgesamt knapp 93%, wobei der Anteil der weiblichen Beschaftigten sogar auf 83% fiel.

Der Anteil der Nichtpendler ist sehr gering. Zum 30. Juni 2003 waren Uber 91% (3.138) der
in der Gemeinde wohnhaften Beschaftigten Auspendler und kapp 85% (1.622) der am
Arbeitsort Beschaftigten Einpendler; d.h. innerhalb der Ortsteile waren zu diesem Zeitpunkt
nur 298 Anwohner tétig. Der Uberwiegende Teil der berufstatigen Bevdlkerung geht einer
Beschéftigung im Umland nach. Ebenso werden die Arbeitsplatze in der Gemeinde
Uberwiegend von Einpendlern genutzt. Das ergibt sich u.a. aus der engen Verflechtung zur
Stadt Zeitz.

Zur Entwicklung der Arbeitslosenzahlen liegen fir die Einwohner der Gemeinde Elsteraue
folgende Angaben vor:

Tabelle 15: Gemeinde Elsteraue, Arbeitslose 1999 bis 2003 im jetzigen Gemeindegebiet

Stand Bestand Arbeitslose insgesamt davon Jugendliche unter 25 Jahren
gesamt weiblich prozentual® gesamt weiblich prozentual

Dezember 1999 1.148 648 56,45% 93 k.A.

Dezember 2000 1.165 640 54,94% 107 39 36,45%

Dezember 2001 1.051 577 54,90% 96 29 30,21%

Dezember 2002 1.059 578 54,58% 119 43 36,13%

Dezember 2003 1.047 561 53,58% 90 31 34,44%

Quelle: Agentur fiir Arbeit Merseburg

Aufféllig ist, dass der Anteil der weiblichen arbeitslosen Jugendlichen relativ gering ist.

Tabelle 16: Gemeinde Elsteraue, (vorlaufige) Arbeitslosenquote 1999 bis 2003
im jetzigen Gemeindegebiet

Stand Arbeitslosenquote”

Dezember 1999 23,8

Dezember 2000 24,3

Dezember 2001 22,1

Dezember 2002 23,0

Dezember 2003 23,0

Quelle: Agentur fur Arbeit Merseburg

* Die Berechnung der Arbeitslosenquote erfolgte durch die Agentur fir Arbeit nach vereinfachter Methode

und ist nicht mit der Quote des Arbeitsmarktberichtes vergleichbar.

Damit blieb die Arbeitslosenquote im betrachteten Zeitraum relativ konstant.

Die Arbeitslosenquote des Burgenlandkreises liegt tGber der des Landes Sachsen-Anhalt.
Die Gemeinde Elsteraue liegt geringfligig unter dem Durchschnitt des Burgenlandkreises.

5 Anteil der weiblichen Personen an der Gesamtzahl der Arbeitslosen
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3.5 Gewerbliche Bauflachen

Entsprechend dem REP sind innerhalb der zentralen Orte (wie Zeitz) sowie der Vorrang-
standorte (Trdglitz) insbesondere groBe Industrie- und Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Daneben gewinnen kleine Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie kleine
Handelseinrichtungen fir die Gemeinde an Bedeutung.

Braunkohlenbergbau/Chemieindustrie

Der Raum Zeitz ist seit langem ein Standort der Braunkohlengewinnung und der chemischen
Industrie, die dementsprechend mit ihren Folgeindustrien die wirtschaftliche Entwicklung
gepragt haben.

Das zeigt u.a. die vorhandene hohe Qualifikation der Arbeitskrafte. Auch Art und Standard
der technischen Infrastruktur sowie die vorhandene Versorgungsinfrastruktur und die
Dienstleistungsbetriebe orientieren sich an Bergbau und Chemie. Wenngleich eine zu
einseitige Ausrichtung der Wirtschaftsstruktur wegen der nachteiligen Folgen solcher
Monostrukturen bei konjunkturellen Schwankungen zu vermeiden ist, ist andererseits das
Wissens- und Ausstattungspotenzial des Raumes zu nutzen. Hinsichtlich der in den
vergangenen Jahren hervorgetretenen und noch immer bestehenden Probleme der
Wirtschaft in den Neuen Bundeslandern und den damit verbundenen Schwierigkeiten am
Arbeitsmarkt muissen die Kommunen besondere Anstrengungen unternehmen, um
Gewerbe- und Industriebetriebe anzusiedeln.

Zur Starkung des Wirtschaftsraumes waren Umstrukturierungen wie die Umgestaltung des
Hydrierwerkes zu einem modernen Industriepark notwendig. Die Umstrukturierung und der
Ausbau des Vorrangstandortes Troglitz waren fir die zukunftige Entwicklung der Gemeinde
von maBgeblicher Bedeutung.

Mit dem weiteren Auf- und Ausbau des Industrieparks Zeitz geht die Entwicklung einer
ganzen Region einher. Daraus sind in den kommenden Jahren fir den Arbeitsmarkt positive
Entwicklungen zu erwarten. Grundsatzlich bringt das Vorhandensein des Wirtschafts-
schwerpunktes fir die Gemeinde Uberwiegend positive Aspekte mit sich, die nicht zuletzt in
der zukunftig Gberdurchschnittlichen Infrastruktur des Raumes begriindet sind.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird diesem Aspekt Rechnung getragen. Der
prozentual groBte Anteil an gewerblichen Bauflachen wird von Flachen des Industrieparks
eingenommen.

Ortlicher Gewerbefldchenbedarf

Ein GroBteil der Erwerbstatigen der Gemeinde Elsteraue wird weiterhin Auspendler sein (vgl.
Pkt. 3.4). Die Gewerbeansiedlung ist auf die Standorte mit Baurecht bzw. in Aufstellung
befindlichen Bauleitplanen (vgl. Tabelle 17) und auf Mischstandorte in den einzelnen
Ortschaften beschrankt. Bei Ersteren handelt es sich Uberwiegend um Altstandorte. Letztere
sollen in erster Linie dem Erhalt und der mdglichen Erweiterung ortsansassiger Betriebe
dienen und im geringen Umfang eine Neuansiedlung ermdglichen. Damit sollen
Arbeitsplatze im Ort geschaffen bzw. gesichert und eine differenzierte Wirtschaftsstruktur
gefdrdert werden.

Fldchenpotenzial

Der Wunsch der Gemeinde, fir die groBen Gehofte der Ortschaften entsprechende
Nutzungen zu finden und zu ermdglichen, spiegelt sich unter anderem in der Ausweisung
der Ortsteile als gemischte Bauflachen wider. Inwieweit sich weitere gewerbliche Ansied-
lungen innerhalb der Ortschaften vollziehen, hédngt von einer Vielzahl von Faktoren ab. Eine
direkte Einflussnahme ist kaum mdglich. Innerhalb der Flachennutzungsplanung sind jedoch

04780\001\erl_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 65

Méglichkeiten gegeben, durch die Zuordnung von Bauflachen, Rahmenbedingungen
entsprechend zu gestalten. Dazu geh6rt auch die Ausweisung von gemischten Bauflachen in
den historischen Ortslagen. Damit wird abgesichert, dass Handwerks- und Dienstleistungs-
betriebe, Handelseinrichtungen sowie das Tourismusgewerbe bestehen bleiben bzw. sich
ansiedeln kdnnen.

Die Wirtschaft der Gemeinde ist je nach Ortsteil unterschiedlich ausgepragt. Standorte fir
gewerbliche Ansiedlungen innerhalb der Gemeinde stehen an verschiedenen Standorten
des Gemeindegebietes zur Verfligung. Bei den Gewerbeflachen handelt es sich
Uberwiegend um die Weiterentwicklung/Revitalisierung von Altstandorten. Eine Ubersicht
gibt die nachfolgende Tabelle:

Tabelle 17: Gewerbeflachenpotenzial der Gemeinde Elsteraue
Bezeichnung Art Nettoflache | Flache [ha] Ortsteil

[ha] unbebaut

gesamt

BP Nr. 1 INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf
2. Anderung Gl, GE Rehmsdorf
BP Nr. 2 INGEPA 2000, Teilgebiet Gobitz
1. Anderung Gl, GE Gobitz
BP Nr. 3 INGEPA 2000 Teilgebiet Troglitz,
2. Anderung Gl,GE | ca.?202,9 ca. 93,3 Troglitz
BP Nr. 4 INGEPA/Neuwerksflache Gl, GE Troglitz
VEP Nr. 2 "Reudener Ziegelbauteilewerke" GE ca. 1,0 - Draschwitz
VEP Nr. 1 "Kaufhalle am Park" G ca.0,4 -- Draschwitz
VEP 2 "Errichtung einer Halle fir Leergut u.
eines Tennisplatzes GE ca. 0,2 - Gobitz
BP Nr. 1 "Gewerbegebiet Spora/Oelsen" G ca. 2,5 ca. 2,5 Spora
BP Nr.1 ,Gewerbegebiet Troglitz GE ca. 8,7 ca. 5,6 Troglitz
Summe ca. 215,76 ca.101,4

Quelle: Raumordnungskataster, Zeitzer Standortgesellschaft mbH und eigene Erhebungen

Bei einem Orientierungswert von ca. 50 m” Gewerbeflache je Einwohner wiirde bei maximal
10.000 prognostizierten Einwohnern ein Bedarf von ca. 50 ha gewerblicher Bauflache
anstehen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Flachen des Industrieparks Zeitz nur anteilig dem
gemeindlichen Flachenpotenzial zuzuordnen sind, da sie fir den Vorrangstandort flr
groBflachige Industrieansiedlungen Trdglitz vorgehalten werden und von Uberregionaler
Bedeutung sind (vgl. Pkt. 2.1).

3.6 Soziale Infrastruktur

Bildung

Aufgrund der sinkenden Schilerzahlen ist auch die Gemeinde Elsteraue von Schul-
schlieBungen betroffen, sodass ab dem Schuljahr 2006/07 nur noch die nachfolgend
aufgefiihrten Schulen Bestand haben.
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Tabelle 18: Schulstandorte und Schilerzahlen in der Gemeinde Elsteraue

Schule Schulj. |Schulj. |[Schulj. |Schulj. |Schulj. |Schulj. |Schulj. |Schulj.
2006/07 |2007/08 |2008/09 |2009/10 |2010/11 [2011/12 |2012/13 |2013/14

Sekundarschule | 274 *1) 394 *2) 383 *2) 398 *2) 427 *2) 434 *2) 442 *2) 444 *2)
Reuden

(Ostrauer Str. 7)

Grundschule 67 *1) 81*2) 76 *2) 66 *2) 64 *2) 58 *2) 66 *2) 72 *2)
Rehmsdorf

(SchulstraBe 21)

Grundschule 192*1) | 193*3) 198*3) |203*3) |176*3) |[178*3) |178*3) |171*3)
Troglitz

(MittelstraBe 7)

*1) Grundlage der Schilerzahlen: vorldufige Schilerzahlen des Landesverwaltungsamtes fiir das Schuljahr 2006/07 mit
Stichtag 05.04.2006

*2) Grundlage der Schiilerzahlen: Fortschreibung der Mittelfristigen Schulentwicklungsplanung des BLK fiir den Zeitraum
2004/2005 bis 2008/2009 und Langfristprognose bis 2013/2014 (Kreistagsbeschluss vom 02.08.2004)- Hinweis: Auf Grund
aktueller Schilerzahlen (mit Stichtag 05.04.2006) wird nun erkennbar, dass diese durch einen sehr hohen prozentualen
Ubergang zum Gymnasium im Sekundarschulbereich weiter sinken.

*3) Grundlage der Schiilerzahlen: 1. Anderung der Fortschreibung der Mittelfristigen Schulentwicklungsplanung des BLK fiir
den Zeitraum 2004/2005 bis 2008/2009 und Langfristprognose bis 2013/2014 (Kreistagsbeschluss vom 15.05.2006)

Der Mittelfristige Schulentwicklungsplan (beschlossen mit Wiederholungsbeschluss durch
den Kreistag des Burgenlandkreises am 02.08.2004) trifft folgende Aussagen zum
Fortbestand der Schulen im Gemeindegebiet:

Die SchlieBung der Sekundarschule Trdglitz erfolgt zum 31.07.2005, die der Grundschule
Reuden zum 31.07.2006.

Die Sekundarschule Reuden ist eine Ganztagsschule. lhr wird ab dem Schuljahr 2005/06 in
auslaufender Beschulung der Schulbezirk der Sekundarschule Wirchwitz (ohne Gemeinde
Schellbach) zugeordnet. Ab dem Schuljahr 2007/08 werden alle Schilerinnen und Schuler
des Schulbezirks Sekundarschule Wiirchwitz in der Sekundarschule Reuden beschult.

Auf der Grundlage eines Gemeinderatsbeschlusses der Gemeinde Elsteraue vom
28.08.2003 besuchen die Schiler aus Spora mit der 1. Klasse beginnend seit Beginn des
Schuljahres 2004/05 die Grundschule in Rehmsdorf.

Mit der 1. Anderung der Fortschreibung des mittelfristigen Schulentwicklungsplans vom Mai
2006 wurde die SchlieBung der Grundschule Draschwitz zum 31.07.2006 verfiigt.

Die zustédndigen Gymnasien befinden sich in Zeitz und DroyBig. AuBerdem besuchen
Schiler des Ortsteils Spora (mit NiBma, Oelsen, Penkwitz und Prehlitz) auch das
Gymnasium in Meuselwitz. Zeitz ist auch der zustdndige Schulstandort im Bereich
Foérderschulen fur Lernbehinderte und geistig Behinderte.

Berufsschulstandorte befinden sich in Naumburg und Zeitz.

Soziales

Die im Plangebiet vorhandenen Kindertagesstétten wurden in der Planzeichnung als
,S0zialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® gekennzeichnet. Die
Hortbetreuung ist an die Kindereinrichtungen angegliedert.

Einen Uberblick Uber die Kindertagesstitten im Gemeindegebiet gibt die nachfolgende
Tabelle:
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Tabelle 19: Kindergarten in der Gemeinde Elsteraue

Kindertages- Anschrift Krippe Kinder- Hort Kinder,

statte garten ges.

»Zwergenhaus” 06712 Bornitz, 4 20 keine 24

Bornitz HauptstraBe 3

Draschwitz ,Haus | 06712 Draschwitz, 7 23 21 51

der fréhlichen Schwerzauer Str. 1

Kinder”

.Lieselotte 06712 Kdnderitz, 7 15 4 26

Herrmann® DorfstraBBe 37

Kdnderitz

sKinderparadies® | 06729 Langendorf, 4 14 6 24

Langendorf Luckaer Str. 1

~Kindertrdume* 06725 Profen, 8 21 6 35

Profen StraBe der Jugend 4

Rehmsdorf 06729 Rehmsdorf, 9 24 15 48
Brunnenplatz 5

Reuden 06725 Reuden, 11 26 18 55
Zeitzer StraBe 15

Spora 06724 Spora, 10 19 3 32
HauptstraBe 36

Troglitz 06729 Troglitz, 21 62 36 119
Zeitzer StraBe 1

Summe 81 224 109 414

Quelle: Gemeindeverwaltung, Stand 1. Juli 2006

Somit werden in den Kindertagesstatten der Gemeinde derzeit 414 Kinder (einschlieBlich
Hort) betreut. Das sind 40 Kinder mehr als im Dezember 2004. Zur Betreuung der Hortkinder
werden in Draschwitz und Reuden zusétzliche Raume genutzt.

Die Kapazitat der Kindertagesstatten betragt 480 Platze zzgl. 44 (ausgelagerte) Hortplatze
und ist auch im Hinblick auf die vorhandene Altersstruktur der Einwohner als ausreichend
einzuschétzen.

Als Jugendtreffs werden vorhandene Raumlichkeiten in den einzelnen Ortsteilen durch
Jugendliche mitgenutzt.

Seniorentreffs befinden sich in Trdglitz, Draschwitz, Langendorf, Predel und Profen. In Spora
gibt es eine Begegnungsstatte.

Als Bedarfsrichtwert fir Altenheime werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [10]
Pflegeplatze fir 3% der Bevdlkerung im Alter Uber 65 Jahre angegeben. Dieser Altersgruppe
sind derzeit ca. 2.000 Bewohner der Gemeinde zuzurechnen. Da fir die Gemeinde keine
Bevolkerungsprognose vorliegt, wird auch fir die Planung von dieser Zahl als grobe
Orientierung ausgegangen. Demzufolge sind fir die Gemeinde ca. 60 Platze in
Pflegeheimen erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass der Bedarf in den benachbarten
Stadten Zeitz, Pegau und Meuselwitz abdeckt wird.

Gesundheit

Far die medizinische Grundversorgung der Blrger stehen Arztpraxen in Draschwitz, Profen,
Rehmsdorf und Tréglitz zur Verfigung. Im Industriepark, in Draschwitz und in Predel
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praktizieren je ein Zahnarzt.

Als Bedarfsrichtwerte werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [10] ein Arzt sowie ein
Zahnarzt je 2400 EW angegeben. Bei einer planerischen Zielgr6Be von 10.000 EW wirde
das 4 Arzten und 4 Zahnarzten entsprechen, sodass eine geringe Unterversorgung zu
konstatieren ist. Das wird jedoch durch die geringe Entfernung nach Zeitz bzw. Meuselwitz
kompensiert.

In Troglitz ist eine Apotheke vorhanden. Nach den Richtwerten des Praxishandbuches wéren
zwei erforderlich. Auch hier deckt méglicherweise die Stadt Zeitz einen Teil des Bedarfs ab.

In Troglitz gibt es einen ambulanten hauslichen Pflegedienst.

Die Versorgung mit Krankenhausbetten erfolgt fur die Blrger der Gemeinde Elsteraue Uber
stationdre Einweisungen in Zeitz. Aus der geplanten Einwohnerzahl resultiert fur die
Gemeinde ein Bedarf von ca. 70 Krankenhausbetten.

Kultur

Fir kulturelle Veranstaltungen steht in der Gemeinde in erster Linie das Hyzet-Klubhaus zur
Verfugung. In Predel gibt es ein Dorfgemeinschaftszentrum und in Spora eine
Begegnungsstatte. Gemeinderdume kénnen in Gleina und Burtschlitz genutzt werden.
Erweiterte kulturelle Angebote bestehen in den angrenzenden Stadten Zeitz, Meuselwitz und
Pegau.

In der Gemeinde Elsteraue existiert eine Vielzahl von Vereinen, die das kulturelle Leben
bereichern. Als Sportvereine sind zu nennen:

- Sportgemeinschaft ,Eintracht Bornitz"
- Sportgemeinschaft ,Blau-WeiB" Draschwitz e. V.
- SV Gobitze. V.

- SV Kodnderitz 1948 e. V.

- SV ,Eintracht Profen”

- SV ,Fortuna Rehmsdorf“e. V.

- SV ,Keramik Reuden*

- SV Spora

- Anglerverein Spora e.V.

- TSV Troglitz

- Anglerverein Troglitz e.V.

Somit ist festzustellen, dass mit Ausnahme von Langendorf in jeder der ehemals
selbsténdigen Gemeinden ein Sportverein existiert.

Ahnliches gilt fir Heimatvereine. Sie bestehen in Bornitz, Burtschiitz, Draschwitz, Gleina,
Gobitz, Kénderitz, Langendorf, Profen, Rehmsdorf, Spora und Tréglitz. Karnevalsvereine mit
teilweise langer Tradition gibt es in Bornitz, Rehmsdorf und Reuden.

Kleingartenvereine sind in Bornitz, Draschwitz, Gleina, NiBma, Profen, Rehmsdorf,
Staschwitz und Trdglitz tatig, Kleintier- und. Gefligelzuchtvereine in Langendorf, Rehmsdorf
und Troglitz. In Troglitz gibt es einen Hundesportverein.

Als weitere Vereine sind weiterhin der Feuerwehrverein MaBnitz, der Reit- und Fahrverein
Langendorf und Umgebung e.V., der Gefligelzuchtverein Langendorf e.V., der Timpel-
verein Predel, der Traditions- und Reservistenverein Troglitz, der Kinderfreunde Troglitz
e.V., der Okumene Christopherus e.V. Rehmsdorf, sowie der Verein zur Férderung der
landlichen Region e.V. zu nennen.

Offentliche Verwaltung
Der Sitz der Gemeinde ist in Alttroglitz. Das Gemeindeamt befindet sich in Alttroglitz im
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Verwaltungsgebaude HauptstraBe 30. Die Sprechzeiten des Amtes bzw. des Blrgermeisters
sind wdchentlich auf eine bestimmte Zeit beschrénkt. In den Ortschaften sind die
Ortschaftsbirgermeister Ansprechpartner fir die Blrger.

Kirchen und religibse Gemeinschaften

Kirchen sind in allen ehemals selbstdndigen Gemeinden, auBer in Bornitz und Kdnderitz
vorhanden. Auch in den Dérfern Gleina, MaBnitz, NiBma, Ostrau und Predel, die bis 2003
keine Gemeindehauptorte waren, gibt es - historisch bedingt - Kirchen. Die Dorfkirchen
stehen Uberwiegend unter Denkmalschutz (vgl. Anlage 1).

Der Uberwiegende Teil der jetzigen Gemeinde Elsteraue gehdrt zum Pfarrbereich Profen.
Der Sitz des evangelischen Pfarramtes befindet sich in Profen. Lediglich die frihere
Gemeinde Spora einschlieBlich der Kirche NiBma gehdrt zum Pfarrbereich Kayna mit Sitz
des Pfarramtes in Kayna.

Fir den Pfarrbereich Profen stehen zusétzlich zu den Kirchen folgende Gemeindeh&user
und —rdume als Veranstaltungsorte zur Verfigung:

Draschwitz  25/10 Platze
Langendorf 25 Platze

Ostrau Winterkirche: 20 Platze
Profen Begegnungsstatte: 25 Platze
Rehmsdorf 25 Platze

Reuden 25 Platze

Die katholische Pfarrgemeinde mit Sitz in Troglitz wird durch das Pfarramt in Zeitz
seelsorgerisch betreut.

Sport
Im Gemeindegebiet gibt es zahlreiche Sportplatze. Zu nennen sind:

- in Bornitz am D&briser Weg

- in Draschwitz in der BahnstraBe

- in Gébitz/Werbenhain

- in Kénderitz am Ortsausgang Richtung Etzoldshain

- in Langendorf am Ortsausgang Richtung Débitzschen

- am o6stlichen Rand der Ortslage Staschwitz

- in Profen gegeniiber dem MIBRAG-Gelénde

- in Rumsdorf dstlich der HauptstraBe

- in der Bereitschaftssiedlung in Rehmsdorf

- im Zentrum von NiBma

- in Tréglitz (2 Sportplatze, StraBe ,Am Sportplatz®)

Die Sportplatze sind Uberwiegend einfache Rasenplatze. Bei dem Sportplatz in Profen
handelt es sich um eine Anlage mit Zuschauertriblnen und Nebenanlagen (Umkleide-
kabinen, Sanitaranlagen).

Als Bedarfsrichtwerte fir Sportplatzflachen werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung
[10] bei Gemeinden mit ca. 10.000 EW 7,7 m? Bruttoflache/EW angegeben. Bei einer
planerischen Zielgr6Be von 10.000 EW entspricht das 7,7 ha. Die vorhandenen Sportplatze
verfiigen Uber eine Bruttoflache von ca. 11,6 ha. Somit steht im Gemeindegebiet eine
quantitativ ausreichende Sportplatzflache zur Verfigung.

Sporthallen gehéren zu den Schulen in Draschwitz, Rehmsdorf, Reuden und Tréglitz. In
Gobitz ist in jingster Zeit eine Kegelhalle errichtet worden.

04780\001\erl_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 70

Uberschlagig kann davon angenommen werden, dass je 2.000 EW eine kleine Sporthalle
mit einem Spielfeld von 15 x 27 m = 405 m2 benétigt wird. Fir 10.000 EW sind demzufolge
ca. 2.025 m? erforderlich. FUr die vorhandenen Sporthallen liegen folgende Flachenangaben
vor (Spielflachen):

Draschwitz: 18mx 8m=ca. 144 m2
Rehmsdorf: 23mx12m=ca. 276 m?
Reuden: 20mx 9m=ca. 180 m?2
Troglitz: 199mx10m=ca. 190 m?
Gesamt: ca. 790 m2

Aus der Auflistung ist ersichtlich, dass mit den vier vorhandenen Sporthallen der Bedarf
quantitativ nicht gedeckt ist. Sie entsprechen auch qualitativ nicht den heutigen Ansprichen.
Derzeit erfolgt die Sanierung und Erweiterung der Sporthalle der Sekundarschule Reuden,
sodass sich dort im Ergebnis die Bedingungen wesentlich verbessern werden.

Aus den vorstehenden Ausfuhrungen ergibt sich, dass die Notwendigkeit besteht, im
Gemeindegebiet eine zuséatzliche Sporthalle zu errichten, um die Bedingungen flr den
Schul- und Vereinssport zu verbessern. Deshalb ist mittelfristig der Neubau einer
gemeindliche Sporthalle am Standort Rehmsdorf vorgesehen (vgl. hierzu Pkt. 4.5).

In Alttréglitz gibt es eine SchieBanlage, die der Traditions- und Reservistenverein Troglitz
betreibt.

Eine gewerblich gefuhrte Tennisanlage gibt es in MaBnitz.

Weitere Sportanlagen stehen in den angrenzenden Zentren (Zeitz, Meuselwitz) zur
Verflgung.

Erholung

Das Gebiet der Elsterniederung, die Kleingartenanlagen sowie Sport- und Spielplatze dienen
als Erholungsgebiete fur die Bewohner aus Elsteraue und als Naherholungsgebiete fiir die
Bevdlkerung der Stadt Zeitz.

Darliber hinaus befindet sich in Rumsdorf ein Naturbad. Mit ihm ist der im Gemeindegebiet
vorhandene Bedarf an Freibader von 0,1 m? Wasserflache/EW (= 1.000 m?) abgedeckt. Fur
ein Hallenbad besteht bei einer Einwohnerzahl von 10.000 EW kein Bedarf.

Das Naturbad hat als Naherholungsgebiet fir die Bewohner der Gemeinde und der
angrenzenden Kommunen eine groBe Bedeutung.

Feuerwehr
Die Gemeinde Elsteraue verfligt tiber 10 Ortsfeuerwehren:
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Tabelle 20: Ortsfeuerwehren in der Gemeinde Elsteraue

Ortsfeuerwehr aktive Mitglieder Alters- und Ehrenabteilung
Bornitz 24 13
Draschwitz 25 10
Langendorf 18 1
MaBnitz 20 1
Minkwitz 22 16
Profen 23 23
Rehmsdorf 18

Reuden 14 13
Spora 27

Troglitz 19 1
Summe 210 87

Darlber hinaus verfigen die MIBRAG Uber eine Werksfeuerwehr mit Standort Profen sowie
RADICI im Industrie- und Gewerbepark 2000.

Sonstiges

Das nachste Polizeikommissariat befindet sich in Zeitz am Schitzenplatz.
In Trdglitz befindet sich eine Zweigstelle der Sparkasse sowie in Profen eine SB-Sparkasse.
In Profen, Reuden und Tréglitz sind Filialen der Volks- und Raiffeisenbank.

3.7 Siedlungsstruktur

Die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Ortsteile ist neben der Schaffung
bedarfsgerechter Wohn- und Gewerbeflachen ein wesentliches Anliegen der Bauleitplanung.
Um mit den zur Verfligung stehenden Mitteln lenkend und ordnend eingreifen zu kénnen, ist
eine Analyse bestehender Strukturen sowie eines mdglichen Funktionswandels innerhalb
des Planungsraumes erforderlich. So fihrten zunachst die Entwicklung von Bergbau und
Industrie und spater deren Umstrukturierung ebenso wie der Wandel in der Landwirtschaft
zu Gebaudeleerstdnden oder dem Brachfallen entsprechender gewerblicher Flachen. In
diesem Zusammenhang ist mit der Gebietsausweisung auch Uber die Zielstellung einer
moglichen Umnutzung nachzudenken.

Mit dem Strukturwandel vollzog sich immer auch ein Wandel im Ortsbild. Bauliche
MaBnahmen im Inneren der Orte und am Rand - wie Ortsabrundungen oder die Einbindung
in die umgebende Landschaft - spielen dabei ebenso eine Rolle wie die Belange des
Denkmalschutzes.

Zu bericksichtigen ist weiterhin, dass sich die heutige Gemeinde Elsteraue aus
verschiedenen, bis vor kurzem selbstéandigen Gemeinden und diese wiederum aus einzelnen
Ortsteilen zusammensetzt, die entsprechend ihrer Lage und Ressourcen von der
Gesamtentwicklung der Region unterschiedlich beeinflusst wurden.

Das Siedlungsnetz insgesamt ist klein(st)teilig strukturiert, Ansatze zu einer bandartigen
Verdichtung entstanden entlang der B2 und der L 193 beidseitig der Elsteraue.

Am Nordwestrand des Plangebietes reihen sich am linken Ufer der WeiBen Elster entlang
der StraBe Zeitz — Pegau (B 2) und von der Talaue zunadchst durch eine Hangkante
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getrennt: Bornitz, Draschwitz mit Krimmlitz, Reuden mit Predel sowie Profen mit Litzkewitz
und Beersdorf auf. Diese Ortslagen gehen aufgrund der mit der Industrialisierung bzw. dem
Bergbau erfolgten ,Zersiedelung” heute fast nahtlos ineinander Uber.

Die Siedlungen im Tal der WeiBen Elster wurden aufgrund ihres hohen Grundwasser-
standes, den sich daraus ableitenden Wassergrabensystemen sowie der haufigen Uber-
flutungen ,Wasserdorfer” genannt. Dazu gehéren auch die suddstlich am Rande der
Flussaue an der StraBe von Zeitz nach Auligk (L 193) gelegenen Ortslagen Alttroglitz,
Kénderitz mit Traupitz/ Wadewitz und Minkwitz. Etwas abseits der StraBe liegen Torna und
Etzoldshain wahrend MaBnitz, Gébitz und Ostrau unmittelbar an das Ufer angrenzen. 1938
erfolgte eine Regulierung und Eindeichung der WeiBen Elster.

Der sldliche und 6stliche Teil der Gemarkung wird von den Auslaufern des séachsisch-
tharingischen Hugellandes gepragt.

Sadlich des Industrieparks zentral im Plangebiet befinden sich die historisch gewachsenen
Ortslagen Burtschitz und Techwitz sowie Rehmsdorf/ Rumsdorf. In enger Verflechtung mit
der Entwicklung der chemischen Industrie und dem Standort des ehemaligen Hydrierwerkes
ist zwischen Burtschutz und Techwitz als Werkssiedlung das heutige Trdglitz entstanden,
wahrend die historische Ortslage Tréglitz nun als Alttréglitz bezeichnet wird. Des Weiteren
wurde zwischen dem Hydrierwerk und Rehmsdorf die Bereitschaftssiedlung — ebenfalls far
die Beschaftigten des Industriestandortes errichtet.

Die ebenfalls sldlich des Werkes gelegenen Orte Gleina, Stocksdorf, Kadischen und
Sprossen bis heute Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind.

Im Osten des Gemeindegebietes im ,Dreilandereck” und damit im unmittelbaren
Randbereich zu Sachsen bzw. Thiringen liegen Langendorf mit den Ortsteilen Débitzschen
und Staschwitz nérdlich der StraBe Zeitz - Altenburg (B 180) sowie Spora mit den Ortsteilen
Oelsen, Prehlitz-Penkwitz und NiBma sudlich von ihr. In diesem Gebiet beeinflussten
verschiedene Tagebaue zwar Gemarkung und Landschaftsbild entscheidend, gingen jedoch
an den Ortslagen relativ spurlos vorUber.

Siedlungsentwicklung

Frihste Spuren der Besiedlung des Raumes zwischen Elbe und Saale lassen sich durch
Funde um das Jahr 5000 v. Chr. belegen. Weitere archaologische Funde aus der Zeit um
1000 v. Chr. bezeugen eine kontinuierliche frihgeschichtliche Besiedelung.

Das Gebiet um Zeitz gehérte im 6. Jahrhundert zum Thiringer Reich und wurde nach
dessen Zerstérung durch die Franken und Sachsen frénkisch beeinflusst. Ab dem 7. Jh.
wurden sorbische Stdmme anséssig und im 8. Jh. entstanden erste Siedlungen. Im Jahr 967
erfolgte die erste urkundliche Erwéhnung der Stadt Zeitz. Im 12. Jahrhundert kam es mit der
deutschen Ostkolonisation zur planméaBigen bdauerlichen Besiedlung des nord- und
mitteldeutschen Raumes und damit zum politischen und kulturellen Durchdringung der
slawischen Stamme.

Nach dem 30jahrigen Krieg entstand 1657 das Herzogtum Sachsen-Zeitz. Dieses umfasste
u.a. auch Gebiete des Stifts Naumburg-Zeitz. 1718 fiel das Herzogtum an das sachsische
Kurhaus zurtck. Im Ergebnis des Wiener Kongresses 1815 kam das Zeitzer Gebiet von
Sachsen an PreuBen, das verwaltungsmaBig neu geordnet wurde. Es entstand die Provinz
Sachsen u.a. mit dem Regierungsbezirk Merseburg zu dem auch der Kreis Zeitz gehorte.

Uber mehrere Jahrhunderte war die Landwirtschaft der einzige Erwerbszweig in der Region.
Auf den fruchtbaren Béden wurden unter anderem Zuckerriiben angebaut und in der 1859
gegrindeten Zeitzer Zuckerfabrik verarbeitet. Mit Beginn des 19. Jahrhunderts brachte die
Braunkohle den wirtschaftlichen Aufschwung fir die Region.

Mit der Entwicklung des Bergbaus gingen auch infrastrukturelle MaBnahmen einher. Zeitz
erhielt 1859 mit dem Bau der Strecke WeiBenfels-Gera Bahnanschluss. Die Bahnstrecke
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Zeitz-Altenburg wurde 1872 erstmalig befahren. Die Bahnstrecke Zeitz-Leipzig wurde 1873
westlich der Leipziger Chaussee (B 2) in Betrieb genommen, die bereits um 1840
angrenzend an die historischen Ortslagen angelegt worden war. 1874 wurde die StraBe
Zeitz-Altenburg befestigt, die mit der ErschlieBung des Tagebaus Zipsendorf-Stid 1955
weiter nach Siden umverlegt wurde (B 180).

Der Braunkohleabbau erfolgte zun&chst in Schéachten sowie ab den 20iger Jahren des
vergangenen Jahrhunderts Uberwiegend im Tagebau. In Folge entstanden Verarbeitungs-
betriebe so u.a. in Draschwitz, Rumsdorf und Profen.

1937 wurde der Raum aufgrund der vorhandenen Ressourcen Standort der Braunkohle-
Benzin-AG. Zwischen den Ortslagen (Alt)Trdglitz, Torna, Rehmsdorf und Techwitz entstand
ein auf Braunkohlebasis arbeitendes Treibstoffwerk (Hydrierwerk). Ende des Il. Weltkrieges
wurden groBe Teile des Werkes zerstort. Mit dem Wiederaufbau und dem spéteren
Anschluss an eine Erddlpipeline erfolgte ein erneuter Aufschwung, mit dem das Werk nach
Sitden erweitert wurde. Anfang der 90er Jahre des 20. Jahrhunderts erfolgten die Stiill-
legung von Alt- und Neuwerk und deren Demontage.

Mit der Industrialisierung ging auch die Errichtung neuer Wohnsiedlungen einher, die
zundchst in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Werken entstanden; spater wurden die
Arbeitskrafte in Plattensiedlungen in Zeitz angesiedelt.

Weiterhin blieben auch die guten Bdden Grundlage einer ertragreichen Landwirtschaft, die
nunmehr in GroBfelderwirtschaft betrieben wurde. Neben groBen Stallanlagen am Ortsrand
entstanden  Reparaturstitzpunkte, Verwaltungsgebaude, Wohnungen und weitere
Folgeeinrichtungen. Ein groBer Teil der ortsbildpragenden Nebenanlagen verlor damit seine
Funktion.

Die groBflachigen Tagebaue anderten insbesondere im Nordwesten (Profen) und im Osten
(Zipsendorf) den Planungsraum entscheidend. Aufgrund der unterschiedlich starken
Beeinflussung von Industrie und Bergbau ist die Siedlungsstruktur im Planungsgebiet relativ
heterogen.

Ortsbild

OT Bornitz

Unmittelbar angrenzend an das Stadtgebiet von Zeitz (Zangenberg) gelegen, entwickelte
sich Bornitz zunachst entlang einer Hangkante zur Elsteraue als typisches StraBendorf. Es
wurde 1378 erstmals urkundlich erwahnt. Die dichte Bebauung entlang der DorfstraBe mit
tiefen Héfen verschiedener GréBe ist heute noch weitgehend erhalten, was sich auch in dem
hohen Anteil denkmalgeschiitzter Gebaude widerspiegelt.

Mit der Industrialisierung erfolgte die Entwicklung beidseitig der B 2 bis hin zur Bahnlinie in
einzelnen Siedlungsgruppen in fur die Grinderzeit typischer Bebauung uberwiegend mit
Wohnh&usern und Villen. Neueren Datums ist die Wohnbebauung am sudlichen bzw.
nérdlichen Ortsrand.

Zwischen Ortslage und Elster flieBt der Maibach, dahinter wurde ein Hochwasserdamm
angelegt. Die ehemalige Stallanlage der LPG stért in diesem Bereich den sonst intakten
Ubergang zur Aue durch Garten und Streuobstwiesen.

OT Draschwitz mit Krimmlitz

lhrem Ursprung nach sind Draschwitz und Krimmlitz ebenfalls StraBenddérfer entlang der
Terrassenkante zur Elsteraue. Wahrend Draschwitz noch heute eine dichte, vielfaltig
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strukturierte Bebauung entlang der HauptstraBe aufweist, bestimmen in Krimmlitz wenige,
Uberwiegend Vierseithtéfe das Bild.

Die erste Foérderung von Braunkohle innerhalb der Flur erfolgte 1902. Jiingere
Siedlungserweiterungen entstanden zwischen BundesstraBe und Bahn bzw. nordwestlich
der Bahnstrecke, so auch die ehemalige Chemiefabrik ,Sachsen-Anhaltinische
Dingemittelfabrik® und Teile der Ziegelei Reuden. Die Brikettfabrik auf Draschwitzer und
Bornitzer Flur wurde 1977 stillgelegt.

Krimmlitz wurde 1939 nach Draschwitz eingemeindet. 1994/95 wurden die Bewohner von
Schwerzau zwischen Draschwitz und Krimmlitz angesiedelt.

OT Reuden mit Ostrau und Predel

In den 50er Jahren des vorigen Jahrhunderts wurden Ostrau und Predel nach Reuden
eingemeindet. Die Siedlungsstruktur ist relativ heterogen. Reuden und Predel erfuhren in
unterschiedlichem MaBe Impulse durch die Industrie, wahrend Ostrau seinen dérflichen
Charakter vollstandig bewahrte. Ein generelles Bauverbot in den 70er Jahren durch die
Ausweisung als ,Bergbauschutzgebiet® verhinderte eine weitere bauliche Entwicklung. Die
Halde Predel bildet heute die westliche Begrenzung.

Der historische Dorfkern von Reuden liegt zwischen der BundesstraBe und der deutlich
ausgepragten Hangkante zur Elsteraue. Seinem urspriinglichen Charakter nach entspricht
Reuden einem Platzkerndorf mit Ubergang zum Sackgassendorf, an dessen Ende sich das
Gut befand. Die Kirche liegt leicht erhdht abseits des historischen Ortskerns.

Seine groBte Erweiterung erfuhr der Ort mit der Industrialisierung, insbesondere mit der
Entwicklung der Ziegelindustrie. Die Ziegelei, im Bereich der Bahnstrecke an der
Gemeindegrenze zu Draschwitz gelegen, besteht seit 1888. Hinzu kamen weitere Gewerbe-
und Handwerksbetriebe, stadtisch gestaltete Wohnbereiche und &ffentliche Gebaude wie
Bahnhof und Postamt &stlich der B 2. Mit der Clara-Zetkin-Siedlung entstand
Einfamilienhausbebauung am sidwestlichen Ortsrand an der Grenze zu Draschwitz.
Bestimmende Elemente im Ortsbild sind die Kirche, der Gutshof und der historische
Bahnhofskomplex aber auch der Wasserturm und der Bereich der Ziegelei.

Der Gebaudekomplex der Schule und die angrenzenden 3geschossigen Wohnbldcke aus
DDR-Zeit treten sudlich des historischen Ortskerns als separate Struktur in Erscheinung.
Zwischen den einzelnen Siedlungsbereichen befinden sich teilweise grdBere, unbebaute
Flachen.

Predel, 1159 erstmals urkundlich erwahnt, erstreckt sich nérdlich von Reuden in einer
flacheren Hangzone bis in die Elsteraue hinein (Ober- und Unterdorf). Der Ort wurde
ursprunglich kreuzférmig angelegt. Der Ortskern zeichnet sich durch eine groBe Anzahl von
Gebauden mit hohem denkmalschitzerischen Wert aus. Dazu gehdéren u. a. das ehem.
Rittergut, die Kirche mit schiefem Turm und die Klosterscheune.

Im 19. Jahrhundert entstanden entlang der ,Leipziger Chaussee” reprasentative, stadtisch
gepragte Anwesen, wie der Gasthof mit Brauerei. Ab 1900 entwickelte sich der Ort entlang
der BundesstraBe in Richtung Reuden; nach 1930 gab es ein weiteres Wachstum in
Richtung Nordosten und an der Gemarkungsgrenze zu Profen.

Die Ortschaft Ostrau unmittelbar an und zeitweise auch auf einer Insel in der WeiBen Elster
gelegen, wurde 1121 erstmals erwahnt. Die Form der Siedlung entspricht einem Haufendorf
mit nur wenigen Gehdéften. Ortsbildpragend sind die Kirche, der abseits vom Ortskern
gelegene Muhlenhof sowie Drei- und Vierseithdfe. Vom einst dominierenden Gut in der
Ortsmitte sind nur noch wenige Nebengebdude erhalten, wahrend die urspringliche
Gesamtstruktur noch weitgehend erkennbar ist.

In durch Abriss entstandenen Licken wurden z. T. Einfamilienhduser errichtet. Der
Muhigraben begrenzt die umfanglich durchgriinte, inmitten des LSG gelegene Ortslage im
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Norden.

OT Profen mit Liitzkewitz und Beersdorf

Profen wurde 1079 erstmals urkundlich erwahnt. Es entstand zunachst vermutlich als
Rundling wendischen Ursprungs, spéter folgte eine germanische Siedlung um den heutigen
Markt mit strahlenférmigen Ausweitungen. 1495 wurde die Kirche errichtet, deren
stadtebauliche Dominanz im Ortsbild durch den Standort oberhalb des Ortskerns an einer
Hangkante noch verstérkt wird. Ein Wall schitzt im Osten den Ortsrand vor Hochwasser,
ansonsten ergibt sich ein harmonischer Ubergang zur Aue.

Bedingt durch seine Funktion als Marktort und die Lage an der HandelsstraBe hatte das
urspringliche Bauerndorf vermutlich immer einen gréBeren Anteil an Handwerkern.

1910/11 wurde westlich der Bahn das Braunkohlewerk Profen mit Schwelerei, Brikettfabrik
und Kraftwerk errichtet. Zwischen der BundesstraBe und der Bahn wurde eine
Bergarbeitersiedlung angelegt. Der Ortsteil ,Freiheit* entstand 1954 westlich der Bahn in
direkter Nachbarschaft zum Werk mit Mehrfamilienhdusern, Kindergarten, Kulturhaus und
Sportanlagen.

1960 erfolgte ein Baustopp bedingt durch das Bergbaugebiet Profen/Schwerzau. Der
Tagebau Profen-Sud wird seit 1971 aufgeschlossen und reichte bis an die vg. Anlagen
heran.

Liitzkewitz und Beersdorf schlieBen sich entlang der westlichen Talflanke der WeiBen
Elster unmittelbar nérdlich an Profen an. Das Gelande fallt zunéchst steil, danach allméahlich
ab.

Litzkewitz wurde erstmals 1154, Beersdorf 1181 urkundlich erwéhnt. Bei beiden Orten
handelt es sich um typische StraBendérfer, die fast Ilickenlos Uberwiegend mit Drei- und
Vierseith6fen bebaut sind. Der geschwungene StraBenlauf passt sich an den Lauf des
Muhigrabens an. Auch diese Ortsteile waren, nach Profen eingepfarrt, reine Bauerndorfer.
Mit dem Abbau von Braunkohle und dem Bedarf an Arbeitskraften entwickelten sich die
Ortslagen in Richtung der BundesstraBe.

OT Gébitz mit MaBnitz, Torna

1950 wurden die Orte MaBnitz, Torna und Werbenhain nach Gébitz eingemeindet. Bei allen
Ortsteilen handelt es sich um Haufendorfer in der Elsteraue.

Gobitz mit Werbenhain, gegeniber von Bornitz am rechten Ufer der WeiBen Elster
gelegen, verflgt Uber einen locker mit Héfen bebauten Ortskern. Es ist durchzogen von
einem Grabensystem, die Insel in Werbenhain war ehemaliger Standort einer Wasserburg.
Die Mihle gehért zu den ortsbildpragenden Gebauden.

Gobitz, wendischen Ursprungs, wurde 1300 erstmals urkundlich erwahnt. Torna und Gdbitz
waren nach Ostrau eingepfarrt.

MaBnitz wurde 1168 erstmals urkundlich erwdhnt und hat die Form eines Rechteck-
Angerdorfes. Im bebauten Innenraum liegen Kirche, Pfarrhaus, Schule und Dorfteich. Die
Baustruktur wird Uberwiegend von Dreiseith6fen gepragt; in den 30er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts erfolgten kleinere Erweiterungen.

Auch Torna, 1235 erstmals erwéhnt, blieb immer landwirtschaftlich gepréagt. Seiner
historischen Form nach ist Torna méglicherweise eine Rundling, wahrscheinlicher aber ein
Angerdorf (StraBen-Sackgassendorf slawischer Bauern). Die vorhandene Bebauung stammt
uberwiegend aus dem 18. und 19. Jahrhundert und der Nachkriegszeit. Mit ortsbild-
pragenden Drei- und Vierseithdfen ist die Struktur bis heute fast unveréndert geblieben,
allerdings haben viele Gebaude noch Sanierungsbedarf.
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Ende des Il. Weltkriegs kam es in der nérdlich des Hydrierwerks gelegenen Siedlung
ebenfalls zu Beschadigungen. 1972 entstanden am norddstlichen Ortsrand landwirt-
schaftliche Produktionsanlagen.

OT Tréglitz mit Alttréglitz, Burtschiitz, Gleina, Kadischen, Stocksdorf, Techwitz

Mit Ausnahme von Alttréglitz, dass zu MaBnitz gehérte, waren die Orte in die Kirche nach
Gleina mit einer Filialkirche in Burtschitz eingepfarrt und gehérten zum Gerichtsamt Zeitz.

1943 kam es mit dem Bau des Hydrierwerkes zu einer kommunalpolitischen Neuordnung in
diesem Bereich. Troglitz, Burtschitz und Techwitz schlossen sich zusammen. Der neu
gebildete Ort erhielt den Namen Trdglitz, das Dorf blieb Alttréglitz. Seit 1950 gehdért Gleina
mit den Ortsteilen Kadischen und Stocksdorf zu Tréglitz.

Bei Alttréglitz (bereits im 12. Jh. mehrfach erwahnt) handelt es sich um ein StraBen-,
speziell ein Sackgassendorf, an dessen Ende sich das Gut befand. Héfe verschiedener
GréBe sdaumten die StraBe. Die Scheunenrandbebauung zum angrenzenden Freiraum ist
heute nur noch andeutungsweise vorhanden. Parallel zur DorfstraBe verlduft die LandstraBBe
Zeitz-Groitzsch (L 193) an der es Ende des 19. Jahrhunderts zu verschiedenen
Ansiedlungen kam, von denen ein groBer Teil mit dem Werk zerstdrt wurde. An der Gébitzer
StraBe entstand fir Beschéftigte des Hydrierwerkes eine lockere Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung.

Burtschiitz wurde 1069 erstmals erwahnt. Es liegt im Tal der Schwennigke und hat die
Form eines Rundlingsdorfes mit der Kirche im Mittelpunkt. Die Struktur ist heute noch
weitgehend erhalten; der Ort verfigt Uber viele Denkmale. Im Gemeindegebiet befanden
sich bedeutende Sandsteinbriiche.

Gleina wurde im 12. Jh. von Wenden an der alten HandelsstraBe Erfurt-Naumburg-Alten-
burg gegriindet. Es bestand eine enge Verflechtung des Ortes mit dem Kloster Posa. Gleina
ist ein Haufendorf, das sich entlang der DorfstraBBe, die an die historische HandelsstraBBe
anbindet und von der mehrere Sackgassen abzweigen, entwickelt hat. Pragend fir das
Ortsbild ist der von Gehdlzen gesdumte Lauf der Schwennigke mit mehreren Briicken
innerhalb des Dorfes. Der Bereich stdlich der DurchgangsstraBe wird von Einfamilien-
h&usern gepragt.

Bei Techwitz, im 12. Jh. erstmals erwahnt, handelt es sich um ein Haufendorf an der
Schwennigke, das sich aus verschieden groBen Gehoéften zusammensetzt. Ende des 19. Jh.
vollzog sich die Entwicklung in Richtung der Bahnstrecke Zeitz-Altenburg, an die sich
nordlich das Hydrierwerk mit seinen in den 60er Jahren entstandenen Erweiterungen
unmittelbar anschlieBt. In verschiedenen Gruben rund um den Ort erfolgte Sandabbau. Viele
Sandgruben wurden mit Mall aufgefullt und mit Mutterboden abgedeckt.

Zwischen Burtschitz und Techwitz wurden mit dem Bau des Hydrierwerkes die sogenannte
Blocksiedlung mit 2geschossigen Mehrfamilienhdusern und stlich angrenzend eine groBe
Einfamilienhaussiedlung ergénzt durch Einrichtungen der Infrastruktur planmaBgig angelegt.

Bei Stocksdorf, das 1583 erstmals urkundlich erwahnt wurde, handelt es sich um eine
kleine Splittersiedlung aus urspringlich drei Héfen, von denen noch zwei Vierseithéfe
erhalten sind. Stdlich und &stlich der Ortslage wurden groBe LPG-Stallanlagen errichtet.
Heute steht ein groBer Teil der Bebauung leer bzw. befindet sich in desolatem Zustand.

Kadischen ist eine kleine, auf einer Randhdhe gelegene Siedlung. Seinem Ursprung nach
handelt es sich um ein Rundlingsdorf, dass 1154 erstmals urkundlich erwahnt wurde. Die
Bausubstanz ist gut erhalten; Fachwerkgebaude, die die zum Uberwiegenden Teil unter
Denkmalschutz stehen, pragen das Bild. AuBer im Norden, wo sich eine Stallanlage
befindet, bilden Streuobstwiesen einen harmonischen Ubergang zur angrenzenden Feldflur.
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OT Kénderitz mit Etzoldshain, Traupitz und Minkwitz

Die Ortslagen der ehemaligen Gemeinde Koénderitz gehdren ebenfalls zu den Wasser-
dorfern. Die historischen Ortskerne befinden sich alle éstlich der L 193 und sind auch heute
noch landwirtschaftlich gepragt. 1929 wurden Kdénderitz und Etzoldshain zu einer Gemeinde
zusammengefasst.

Bei Kénderitz handelt es sich um ein zusammengesetztes StraBendorf an der Kreuzung der
Handelswege Altenburg-WeiBenfels und Zeitz-Leipzig. Im 12. Jh. erstmals erwahnt, war es
zunachst nach Auligk, dann nach Ostrau eingepfarrt. Die Ortslage ist harmonisch in die
Landschaft eingebettet; von kleinen Landarbeiterhdusern bis zu Vierseithdfen ist die
Bebauung vielseitig strukturiert. 1967 wurde an der StraBe nach Ostrau ein Wohnblock
errichtet, am slUdwestlichen Ortsrand entstanden an der StraBe nach Tréglitz neuere
landwirtschaftliche Anlagen, die sich ebenfalls stérend auf das historische Ortsbild
auswirken.

Etzoldshain, ein ehemaliges Rittergutsdorf, wurde 1368 erstmals urkundlich erwahnt.
Pragend ist die Burganlage mit Bergfried aus dem 14. Jh.. Entlang der StraBe, die mit der
Burganlage endet, reihen sich kleine Landarbeiter- bzw. ehem. Fronerhauser. Anfang der
50er Jahr des vergangenen Jahrhunderts wurde o&stlich der StraBe zur Burg eine
unmaBstabliche Schweinemastanlage errichtet.

Bei Traupitz und Minkwitz mit Wadewitz handelt es sich um kompakte Siedlungen mit
intakter Eingrinung. Die Orte verfigen nicht Gber eigene Kirchen bzw. Friedhéfe. Die
zahlreichen Drei- und Vierseith6fe wurden spater durch Eigenheimbebauung innerhalb der
Ortslagen ergéanzt, so dass die klar umrissenen Strukturen erhalten blieben.

Traupitz ist seinem Ursprung nach ein kleines Sackgassendorf aus dem 11./12. Jh.. Im
Garten des ehemaligen Rittergutes im Siden des Ortes befand sich eine kleine
Wasserburg, genannt ,das Wall“, heute archaologisches Schutzobjekt.

Wadewitz, heute Traupitz zugeordnet, wurde 1031 erstmals erwahnt. Das kleine Sack-
gassendorf besteht aus wenigen stattlichen Hofanlagen mit einem 6&ffentlichen Griinbereich
um den Dorfteich und groBen Hausgéarten.

Minkwitz, 1168 erstmals erwdhnt, ein zusammengesetztes Haufendorf, ist der groBte der
drei Orte; die innerdrtlichen StraBen sind dichter bebaut. Im Zentrum befinden sich gréBere
Hofanlagen; die Randbereiche - so auch entlang der L193 — sind kleinteiliger strukturiert,
und Uberwiegend mit Wohnh&usern bebaut.

OT Rehmsdorf/Rumsdorf mit Krimmitzschen und Sprossen

Rehmsdorf und Rumsdorf stellen durch die Bahnlinie voneinander getrennte, historisch
gewachsene Orte dar. Es handelt sich um zwei typische slawisch-wendische Rundlings-
dorfer, die in ihrem Kern im Wesentlichen noch so erhalten sind. Durch arch&ologische
Funde wurde nachgewiesen, dass hier die Besiedlung schon wesentlich friher einsetzte als
die urkundlichen Ersterwdhnungen aussagen.

Die geographische Lage zueinander und die enge wirtschaftliche Verflechtung miteinander
fihrte auf Beschluss der preuBischen Staatsregierung 1928 zur Vereinigung der beiden Orte
mit Namen Rehmsdorf. Die spéater entstandene Bergarbeiter- und Bereitschaftssiedlung
sowie die Bebauung 6stlich von Rumsdorf bilden in sich geschlossene Bereiche.

Bei Krimmlitzschen und Sprossen nérdlich und stdlich von Rehmsdorf gelegen, handelt es
sich um sehr kleine Siedlungen.

Rehmsdorf wurde als Reinpoldisdorph erstmals 1160 urkundlich erwé&hnt. Der Ortsname
wurde von der Adelsfamilie von Reinpoldisdorph abgeleitet, die als Grundherr mit einem
stiftsstédndigen Rittergut belehnt worden. Die Bauten des Rittergutes, denen sich die
Pfarrkirche mit Pfarrgebdude und weitere Bauten anschlossen, entstanden in ndérdlicher
Richtung auBerhalb des Rundlings.
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Rumsdorf wurde 1121 erstmals unter dem Namen Rodewanesdorph urkundlich erwahnt,
was den slawischen Ursprung bestétigt. Der Ort war nach Rehmsdorf eingepfarrt und der
Grundherrschaft des Rittergutes Rehmsdorf unterstellt.

Die industrielle Entwicklung setzte 1820 mit dem Abbau und der Verarbeitung von
Braunkohle ein. Aus mehreren kleinen Gruben entstand die Grube ,Neuglick®, die 1932
wegen Kohlemangel ihren Betrieb einstellte. Mit dem Bau der Mineralél und Parafinfabrik
(1855) fasste die chemische Industrie FuB. Ein Kleinbetrieb — Wachsbude genannt — fertigte
Kerzen an. Daraus entstand der Verein Chemischer Fabriken zu Rehmsdorf (1891), der
1933 seine Produktion einstellte. Als Nachfolger trat die Deutsche ASEOL-GmbH in
Erscheinung, die 1989 ihren Betrieb einstellte.

Ein weiterer Chemischer GroBbetrieb entstand in unmittelbarer Nahe des Ortes im Zeitraum
1937-1939. Aus dieser Entwicklung heraus kam es zum Bau der Bergarbeitersiedlung in
Rumsdorf (1920) und der Bereitschaftssiedlung in Rehmsdorf fir leitende Angestellte (1939)
sowie zahlreicher Mehrfamilienhduser, die allesamt auBerhalb der beiden Rundlinge
entstanden. Daraus begriindet sich die groBe raumliche Ausdehnung des Ortes Rehmsdorf.

Die Ortslage ist groBziigig durchgriint. Der Ortseingang aus Richtung Troglitz ist durch zwei
4geschossige Altneubaubldcke sowie landwirtschaftliche Anlagen aus DDR-Zeit Uberpragt.

Krimmitzschen wird 1300 erstmals als Krimuz urkundlich erwahnt. Die ebenfalls slawische
Siedlung war nach Langendorf eingepfarrt. Eine Eingemeindung nach Rehmsdorf erfolgte
1936. Die urspringliche Struktur eines StraBendorfes ist nur noch westlich der StraBe
erhalten, 6stlich bestimmen heute zwei groBe Teiche das Ortsbild.

Sprossen wurde als Sprosina 1340 erstmals urkundlich erwahnt. Eingepfarrt war der Ort
nach Gleina. Es entstand urspriinglich in Form eines StraBendorfes an der mittelalterlichen
Heer- und HandelsstraBe Nlrnberg-Leipzig, die wegen der hohen Zélle an den Stadten
vorbeifiihrte und Sprossen beriihrte. Der ehemalige Tagebau Zipsendorf Std reichte bis an
den d&stlichen Ortsrand heran, nordwestlich schlieBt sich Richtung Gleina ein
Hopfenanbaugebiet an.

Krimmitzschen und Sprossen haben bereits friher bestanden, obwohl die Zeit der ersten
urkundlichen Erwahnung in eine Zeit fiel, wo es hier keine slawischen Volksstamme mehr
gab, der Name aber slawischen Ursprungs ist.

OT Langendorf mit Staschwitz, Débitzschen

Die Ortsteile der ehemaligen Gemeinde Langendorf waren in ihrer jingeren Entwicklung in
groBem MaBe auf den benachbarten Industriestandort Mumsdorf orientiert.

Langendorf wurde 1153 erstmals urkundlich erwahnt. Bei Langendorf handelt es sich um
ein Haufendorf, das sich aus verschiedenen Gebaudegruppen zusammensetzt. Das Ortsbild
wird wesentlich durch die gut erhaltenen Fachwerkhauser entlang der Luckaer StraBe und
verschiedene alte Gehdfte, die sich u.a. im Bereich verschiedener Sackgassen gruppieren,
bestimmt. In der Ortsmitte ist ein groBzlgiger Grinbereich mit verschiedenen Teichen
anzutreffen.

Im siiddstlichen Randbereich befinden sich groBe Stallanlagen. Im Osten pragt die Halde
Phoénix den Ortsrand.

Bei Débitzschen, 1062 erstmals urkundlich erwéhnt, handelt es sich um ein Haufendorf aus
zwei zusammengewachsenen Rundlingen. Das Ortsbild wird von zwei Teichen gepragt. Die
Bebauung besteht lberwiegend aus Dreiseithéfen verschiedener GrdBe, die Struktur ist
noch weitgehend erhalten

Staschwitz, dessen Ersterwahnung aus dem Jahr 1154 datiert. Die Siedlung Staswice war
slawisch, was der Ortsname beweist. Auch in Staschwitz entstand &hnlich wie in Rehmsdorf
ein Rittergut. Der Gutshof befindet sich im Zentrum und ist von meist kleinen
Bauerngehoéften und Neubauernhéfe umgeben, von denen teils nur noch das Wohnhaus
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erhalten ist. Am Dorfteich befindet sich eine ausgedehnte Freiflache. Am sudlichen Ortsrand
wird die Bebauung durch vier Wohnblécke ergéanzt. Das Gut wurde zwischenzeitlich vom
Kreisbetrieb fir Landtechnik genutzt und steht schon l&anger leer. Die groBe Stallanlage im
Sidosten wurde bereits zurlickgebaut.

Die ehemaligen Tagesanlagen, an die sich das 1967/68 fertiggestellte Kraftwerk Mumsdorf
anschlieBt (Brikettfabrik Phénix auf Mumsdorf/Meuselwitzer Gemarkung war von 1905/06 bis
1999 in Betrieb), reichen bis an den Ortsrand heran.

OT Spora mit Prehlitz-Penkwitz, Oelsen und NiBma

Die Orte, sudlich der B 180 und der groBen Schnauder an der Grenze zu Thiringen
gelegen, waren bis Ende des 19. Jahrhunderts kleine Bauerndérfer. Das Gebiet zeichnet
sich durch eine groBe Reliefdynamik aus.

Auf Sporaer Grund wurde ab 1868 Braunkohleabbau betrieben, zunachst in mehreren
Gruben, danach in kleineren Tagebauen, die in den 20er Jahren stillgelegt wurden, so
nérdlich von Spora und 6stlich von Penkwitz. Die Restlécher sind heute Wasserflachen.
Dazu pragte der Abbau von Kiessanden die Gemarkung.

Drei- und Vierseith6fe oft mit Wohnhausern im ,Stadthausstil“ bestimmen das Bild. Mit der
Braunkohlegewinnung wurden neben den groBen Gehdéften kleine Arbeiterhduser errichtet.

Oelsen, Prehlitz und Penkwitz waren schon immer eng mit Spora verbunden, wahrend
NiBma mit einer eigenen Kirche bis in die 50er Jahre eine selbsténdige Gemeinde mit
Orientierung nach Meuselwitz (Thiringen) war.

Spora ist wendischen Ursprungs und ca. 1300 Jahre alt; 1333 wurde es erstmals urkundlich
erwahnt. Die dominante Kirche mit Fachwerkturm wurde um 1658 errichtet. Die Vierseith6fe
waren zuriickgesetzt von der HauptstraBe. Diese Struktur wurde spater durch Wohnhauser
entlang der StraBen erganzt und ist heute kaum noch erkennbar.

Am Standort der ehemaligen Grube Leonhard Il befindet sich heute noch die Siedlung
Spora, die mit ihren typischen Klinkerbauten inzwischen zur Industriebrache wurde.

Zu DDR-Zeiten entstanden zwischen Prehlitz und Penkwitz sowie Ostlich von Penkwitz
Stallanlagen sowie ein Reparaturstitzpunkt fir Geratetechnik. Damit gingen die Ortslagen
entlang der L 194 (Kayna-Meuselwitz) fast nahtlos ineinander Uber.

In Prehlitz finden sich die parkdhnlichen Uberreste des ehemaligen Seckendorfschen
Anwesens.

In Penkwitz mit drei groBen Vierseithéfe an einer Sackgasse ist die Struktur weitgehend
erhalten.

Oelsen ist auch heute noch landwirtschaftlich gepragt und unterlag kaum dem Einfluss von
Industrie und Bergbau. Norddstlich von Spora unweit der B 180 gelegen, bilden Géarten und
Streuobstwiesen den Ortsrand und sorgen fir eine harmonische Einbindung. Eine Zahl
historischer Hofensembles und Gebaude sind erhalten; dazu gehért das etwas auBerhalb
gelegene Muhlenanwesen. Den nérdlichen Ortsrand bildet ein Gringurtel entlang der
Schnauder, daran grenzt die Hopfenanlagen des Agrarbetriebes Kayna e.G. an.

NiBma, 1154 erstmals erwahnt, war ein ehemaliges Rittergutsdorf und hatte eine Filialkirche
von Spora.

Der alte Ortskern mit zum Teil erhaltenen Héfen, deren Scheunen jedoch lberwiegend leer
stehen, befindet sich im sudlichen Bereich. Die dichte Wohnbebauung an der StraBe nach
Spora/ Meuselwitz hat ihren Ursprung in der Zeit der Industrialisierung.

Bausubstanz
Vorherrschend sind in den historischen Ortskernen der Ortsteile ein- bis zweigeschossige
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Gebaude mit einem steilen Satteldach und naturroter Ziegeldeckung, seltener mit
Krippelwalm bzw. Mansarddach.

Die Gebaude stehen teils trauf-, teils giebelstdndig zur StraBe — wobei giebelstandige
Wohnh&user dominieren - und zeichnen sich durch meist symmetrische Fassadengliederung
aus. Charakteristische landwirtschaftliche Hofformen sind mitteldeutsche Drei- bzw.
Vierseithofanlagen. Die Uberwiegend zweigeschossigen Wohngeb&ude orientieren sich mit
Stall- und Scheunengebduden um einen zentralen Hof. Die Dachgeschosse der
Wohngebaude sind vielfach ausgebaut.

Préagend sind in vielen Orten Fachwerkbauten des 18. und 19. Jh. mit Bruch- und
Sandsteinausbildungen zumeist in den Erdgeschossen. Darlber hinaus ist die Verwendung
weiterer einheimischer Baumaterialien zu erkennen, so in Reuden Ziegel.

Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung entstanden einzelstehende Einfamilienhauser, Villen,
oder Wohnhduser in mehrgeschossiger verdichteter Bauweise Uberwiegend als Klinker-
oder Putzbauten.

Ebenso zum Ortsbild gehéren groBflachige Betriebsanlagen sowohl der Industrie als auch
der Landwirtschaft. Sie weisen auf wirtschaftliches Potenzial hin, stéren jedoch durch in
Kubatur, Fassade und Dachform unmaBstédbliche Baukdrper das ansonsten kleinteilige
Erscheinungsbild der Ortslagen. Hinzu kommen Mé&ngel in der Bauzustand leerstehender
und ungenutzter Gebaude.

Entwicklungsrichtung

Ein vorrangiges Ziel der Gemeinde in der Flachennutzungsplanung ist die Ausweisung von
Flachen fir die Befriedigung der Wohnbedlrfnisse und von Gewerbeflachen als
wirtschaftliche Grundlage.

Neben einer nur begrenzt méglichen Verdichtung innerhalb der einzelnen Ortsteile muss die
Einordnung neuer Bauflachen im Hinblick auf eine Abrundung des Ortsbildes erfolgen. Hier
werden die Flachen, die sich entsprechend des nachgewiesenen Bedarfs der ortsan-
sassigen Bevolkerung ergeben, in Angliederung an den entsprechenden Bestand
ausgewiesen. Es ist Bezug auf die typische, relativ geringe Bebauungsdichte und Durch-
grinung zu nehmen. Dabei sind eine Zersiedelung zu vermeiden und stédtebaulich nachvoll-
ziehbare Grenzen zu finden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachenausweisungen sind im Zusammenhang
mit einer Bewahrung der gewachsenen Siedlungsstruktur zu betrachten. Der Erhalt klar
definierter Siedlungsrander ist dabei in die vorliegende Planung eingeflossen. Fir die
Erhaltung des Charakters der einzelnen Ortslagen ist das Freihalten der Grinflachen
insbesondere im Bereich der Aue aber auch zwischen den Ortsteilen entlang der
HauptverkehrsstraBen von Bedeutung.

Allgemein ist in diesem Zusammenhang auch auf die Einbindung in die umgebende
Landschaft hinzuweisen, nach dem traditionellen Vorbild: Wohn- und Nebengebaude -
Hausgarten - Feldflur.

Um das ortstypische Erscheinungsbild zu erhalten, muss eine Nutzung fir z.T. leerstehende
Gebaude insbesondere in den Ortskernen gefunden werden. Dies kann u.a. fir
nichtstorendes Gewerbe oder fir Wohnen erfolgen. Einen mdglichst groBen Spielraum
bietet in solchen Bereichen die Ausweisung von gemischten Bauflachen.

Bei zukunftigen baulichen MaBnahmen innerhalb der einzelnen Ortsteile Elsteraues ist auch
darauf zu achten, dass wichtige — z.B. auf die Kirchen oder in die Aue gerichtete -
Sichtachsen nicht verbaut und innerértliche MaBstdbe nicht gestdrt werden, um ein
interessantes und harmonisches Ortsbild zu erhalten.

Detaillierte Empfehlungen zur weiteren Gestaltung der alten Ortslagen, deren Bebauung und
Freirdume geben die fur alle Ortsteile vorliegenden Dorferneuerungsplanungen.
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3.8 Verkehrsflachen

3.8.1 Motorisierter Individualverkehr
Durch das Planungsgebiet verlaufen folgende klassifizierte StraBen:

BundesstraBen:

-B2 Leipzig — Zeitz — Gera

-B 180 Naumburg — Zeitz — Meuselwitz — Altenburg

LandesstraBen:

-L 192 Abzweig B2 — Ostrau — Koénderitz — Staschwitz — Landesgrenze nach
Thiringen (Mumsdorf)

-L 193 Zeitz — Landesgrenze nach Sachsen (bei Minkwitz)

-L 194 Kayna — Meuselwitz

KreisstraBBen:

- K 2213 L 193 — Troglitz — B 180

-K 2214 Zeitz — Gleina — Sprossen

-K 2216 L 194 —NiBma —L 194

- K 2601 Ddbitzschen — Langendorf — Landesgrenze nach Sachsen
- K 2602 B 180 — Oelsen

- K 2603 K 2216 — Landesgrenze nach Thuringen

- K 2606 Abzweig B2 — Troglitz

- K 2607 Alttréglitz — Gobitz

Die B 2, die fir die Gemeinde die HaupterschlieBungsstraBe bildet, fuhrt direkt durch die
Ortsteile Bornitz, Draschwitz, Reuden, Predel und Profen. Infolge ihrer Uberaus starken
Verkehrsbelastung stellt sie eine erhebliche Beeintrachtigung fur die Anwohner dar.

Die B 180 quert im stidlichen Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung Teile der Gemarkungen
Troglitz und Spora. Sie tangiert jedoch lediglich die Ortslage von Oelsen.

Alle Ortsteile der Gemeinde auBer Etzoldshain, Kadischen, Krimmitzschen, Stocksdorf und
Torna verfligen Uber eine direkte Anbindung an das klassifizierte StraBennetz.

In Zeitz besteht Anschluss an die BundesstraBe B 91 nach WeiBenfels und zum
Oberzentrum Halle. Ab Pegau, nérdlich von Profen gelegen, fihrt die BundesstraBe B 176
nach Borna. Zum Oberzentrum Halle gelangt man tber die B 2 Richtung Zeitz und die B 91
Richtung WeiBenfels. Die Entfernung Elsteraue-Halle auf dieser beschriebenen Strecke
betragt ca. 70 km.

Die Bundesautobahn A 4 Frankfurt-Dresden ist Uber die BundesstraBe B 2 in Richtung Zeitz,
Anschlussstelle Gera-West nach ca. 34 km zu erreichen.

Die Bundesautobahn A 9 Muinchen-Berlin ist Uber die Anschlussstellen WeiBenfels bzw.
Osterfeld nach ca. 27 km oder Uber die Anschlussstelle DroyBig erreichbar.

Als wichtiges StraBenbauvorhaben im Gemeindegebiet ist der geplante Bau der
ErschlieBungsstraBe Industriepark Zeitz — BundesstraBe B 180 zu nennen. Das zugehdrige
Planfeststellungsverfahren in Regie des Landkreises Burgenlandkreis ist abgeschlossen; die
StraBe wurde nachrichtlich in die Planzeichnung des FNP Ubernommen (vgl. hierzu Pkt. 2.2
und 4.6).

Entlang der Bundes-, Landes- und KreisstraBen bestehen nach BundesfernstraBengesetz
(FStrG) bzw. nach StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) Anbaubeschran-
kungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei sonstigen Bauvorhaben zu
beachten sind.
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3.8.2 Offentlicher Personennahverkehr
StraBenverkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr
darstellen. Besonders in landlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und qualitativ
hochwertige Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Haltepunkte des
Schienenverkehrs und auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (entsprechende
Aussagen finden sich im REP).

Der offentliche Nahverkehr im Land Sachsen-Anhalt ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Aufgabentrager des straBengebundenen o6ffentlichen Personennahverkehrs nach OPNV-
Gesetz LSA ist flr sein Gebiet der Burgenlandkreis. Er unterhalt und bezuschusst als
alleiniger Gesellschafter die PVG Burgenlandkreis GmbH zur Gewahrleistung des OPNV im
Landkreis.

Der Burgenlandkreis gehért zum Mitteldeutschen Verkehrsverbund (MDV), der Uber ein
einheitliches Tarifsystem sowie Fahrplanabstimmungen zwischen StraBe und Schiene bzw.
Uberland- und Stadtlinien verfugt.

Beim Busverkehr ist die Gemeinde Elsteraue Uber verschiedene Linien an Zeitz und
Meuselwitz angebunden. Innerhalb der Gemeinde gibt es in allen Ortslagen und am
Industriepark Haltestellen. Folgende Linien verkehren:

841  Zeitz - Oelsen - Spora — Meuselwitz )

844  Zeitz - Troglitz - Rehmsdorf — Meuselwitz (OPNV Optimierungsverkehr fir abbestellte
KBS Zeitz — Altenburg)

845  Konderitz - Staschwitz - Rehmsdorf - Troglitz — Zeitz

847  Zeitz - Industriepark 2000 und zuriick

848  Zeitz - Gobitz — Reuden

850 Zeitz - Elstertrebnitz

Schienenverkehr

Die an der B 2 gelegenen Ortsteile werden von der Bahnlinie Leipzig-Leutzsch — (Zeitz —
Gera) — Probstzella (Strecke 6386) tangiert. Durch die Bahnhéfe in Bornitz, Reuden und
Profen ist der Anschluss an den schienengebundenen o6ffentlichen Personennahverkehr
(Regionalbahn) gegeben.

In Rehmsdorf und Tréglitz bestanden Haltepunkte entlang der inzwischen flr den
Personenverkehr stillgelegten Strecke Zeitz — (Meuselwitz) — Altenburg (Strecke 6814).

3.8.3 Radverkehr

Radwege sollen dem alltaglichen Nahverkehr sowie der Erhéhung der Verkehrssicherheit
dienen und die Gemeinde mit benachbarten Zentralen Orten, Schulsitzgemeinden und
Arbeitsplatzschwerpunkten verbinden sowie fir die Naherholung wirksam sein (REP).

Mit dem landertbergreifenden Elsterradweg wird von der Elsterquelle bei AS (Asch) in
Tschechien bis zur Mindung bei Halle das Radwandern im Tal der WeiBen Elster
durchgangig ermdglicht. Es werden vorhandene Wege genutzt und neue Radwanderwege
werden bzw. wurden ausgebaut. Eine Route verlauft im Umfeld des Plangebietes von Zeitz
nach Leipzig. Sie fUhrt derzeit durch bzw. tangiert die Ortslagen MaBnitz, Bornitz, Gébitz,
Draschwitz, Reuden Predel, Profen und Litzkewitz/Beerdorf (vgl. auch Pkt. 4.6).

3.9 Technische Infrastruktur

Die Aussagen zur technischen Infrastruktur sind im Ergebnis der Beteiligung der Trager
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offentlicher Belange zu konkretisieren bzw. zu erganzen.

3.9.1 Wasser und Abwasser
Trinkwasser

Alle Haushalte in allen Ortslagen der Gemeinde mit Ausnahme Spora-Siedlung sind an das
offentliche Leitungsnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung der Gemeinde Elsteraue erfolgt berwiegend mittels Fernwasser der
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH aus dem Pumpwerk MaBnitz. Das Wasser
stammt aus dem Gebiet der Elbaue bei Torgau. Innerhalb des Plangebietes verlauft entlang
der L 193 die Fernwasserleitung VST Groitzsch — PW MaBnitz (DN 600). Vom Pumpwerk
MaBnitz kommend verlauft eine weitere Fernwasserleitung (DN 400) in nérdliche Richtung
(Uber Bornitz und TheiBen nach Zorbau).

Bei Planungen ist zu beachten, dass im Bereich der Fernwasserleitungen und der
zugehdrigen Kabel Schutzstreifen freizuhalten sind und Nutzungsbeschréankungen gelten.

Versorgungspflichtig ist der Trinkwasserzweckverband Region Zeitz. Das zustandige
Unternehmen ist die MIDEWA, Niederlassung Saale — WeiBe Elster mit Sitz in Zeitz. Seitens
des Betreibers wurden Ende der achtziger Jahre alle Hauptversorgungsleitungen erneuert.
Die Ortsnetze der einzelnen Ortsteile wurden grdBtenteils in den 90er Jahren saniert bzw.
erneuert.

Die Versorgung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt ausgehend vom Pumpwerk
MaBnitz. Eine Hauptversorgungsleitung verlauft entlang der L 193 und versorgt die Ortsteile
Alttréglitz, Kdnderitz, Wadewitz/Traupitz und Minkwitz. Die Querung der Elsteraue erfolgt
nordlich von Torna in Richtung Draschwitz. Von Draschwitz aus verlaufen Trinkwasser-
leitungen entlang der B 2 und versorgen die an dieser gelegenen Orte.

Die Ortsteile Langendorf, Staschwitz und Débitzschen werden Uber den WAZ Schnaudertal
(Tharingen) entsprechend eines Wasserlieferungsvertrages zwischen der Wasserversor-
gungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA) und dem WAZ Schnaudertal mit
Fernwasser der Elbaue-Ostharz GmbH versorgt. Die Ortsteile NiBma, Oelsen, Penkwitz,
Prehlitz und Spora werden aus dem Wasserwerk Kayna (Thuringen) versorgt. Ab der
Landesgrenze befinden sich die Leitungen in Rechtstragerschaft der MIDEWA.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen auch Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Zeitz
GmbH, die der Versorgung der Stadt Zeitz mit Fernwasser der Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz dienen. Die Ubergabestelle befindet sich im Pumpwerk MaBnitz. Von dort
aus wird das Trinkwasser Uber drei Transportleitungen der Nennweiten DN 300, DN 350 und
DN 400 nach Zeitz transportiert. Die Leitungen wurden — soweit sie innerhalb des
Gemeindegebiets verlaufen — nachrichtlich in den FNP bernommen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht im Gemeindegebiet liegt in Anlehnung an die Gesetzes-
vorschrift des § 151 (1) Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) grdBtenteils
bei der Gemeinde Elsteraue selbst. Lediglich im Bereich des ehemaligen Hydrierwerkes
Zeitz und jetzigen Industrie- und Gewerbeparks ist hierfir die Infra-Zeitz Servicegesellschaft
GmbH & Co. KG als Betreiber der betriebseigenen Klaranlage (ZAB) zustandig.

Da die Gemeinde selbst Uber kein eigenes Klarwerk verflgt, wird das zentral entsorgte
Schmutzwasser des Gemeindegebietes zu ca. 87 % im Zentralkldrwerk der Stadt Zeitz in
Gobitz, zu 10% in der Klaranlage des WAZ Schnaudertal in Meuselwitz und zu 3 % in der
Klaranlage des Industrie- und Gewerbeparkes in Alttroglitz gereinigt. Ende 2004 war die
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zentrale Schmutzwasserkanalisation im Gebiet der Gemeinde Elsteraue zu ca. 60 %
ausgebaut.

An die Klaranlage der Stadt Zeitz in Gébitz sind bisher zentral angeschlossen:

- Gobitz, MaBnitz und Torna vollstandig

- Bornitz (mit Ausnahme eines Grundstlickes)

- Draschwitz, Reuden, Predel, Alttréglitz und Trdglitz Gberwiegend
- Kénderitz und Profen teilweise.

Das Abwasser der Stadt Zeitz wird dem Zentralklarwerk Uber Druckleitungen zugeleitet; von
der Klaranlage existiert eine Ablaufleitung zur WeiBBen Elster.

Die Stadtwerke Zeitz GmbH sind aufgrund von vertraglichen Regelungen der damaligen
Gemeinden als Betriebsfiihrer der 6éffentlichen zentralen Abwasseranlagen auch fir die Orte
Gobitz, MaBnitz, Torna und Bornitz zustédndig. Die Gemeinde Elsteraue ist jedoch bestrebt,
die Anlagen auch in ihren Eigenbetrieb zu Gbernehmen.

Das in Gobitz, MaBnitz, Torna und Bornitz anfallende Schmutzwasser wird Uber
Abwasserdruckleitungen zum Klarwerk transportiert und dort gereinigt.

Der Verlauf der genannten Leitungen wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
tbernommen.

Das Abwasser der Ortsteile Spora, Prehlitz und Penkwitz wird bereits vollstandig in der
Kldranlage der Stadt Meuselwitz gereinigt. Diese Orte werden im Mischsystem entsorgt.

Von ca. 200 Einwohnern des Ortsteiles Rehmsdorf erfolgt die Reinigung des hauslichen
Schmutzwassers in der Klaranlage des Industrie- und Gewerbeparks in Alttroglitz.

Die bisher noch nicht anschlieBbaren Grundstiicke betreiben flir die Reinigung des
hauslichen Schmutzwassers gréBtenteils noch die herkdmmlichen Hausklaranlagen, welche
bei Neu-, Um- und Ausbauten oder notwendigen Ersatzinvestitionen aber auch schon durch
Anlagen nach dem Stand der Technik (Vollbiologie) ersetzt wurden.

Probleme bestehen bei Starkregenereignissen hinsichtlich der Regenwasserableitung in den
Ortschaften. Aufgrund der immer gréBeren Versiegelung kommt es zunehmend zu Uber-
schwemmungen.

3.9.2 Energieversorgung
Elt

Die Gemeinde Elsteraue ist in das regionale Versorgungsnetz flr elektrische Energie der
Mitteldeutschen Energie Aktiengesellschaft (enviaM) eingebunden. Die Versorgung der
einzelnen Ortsteile mit Elektroenergie erfolgt aus dem Mittelspannungsnetz. Die elektrische
Energie wird aus dem 110kV/20kV-Umspannwerk der Stadt Zeitz eingespeist. Der
Industriepark wird aus dem 110-kV-Netz des Umspannwerkes Trdglitz versorgt, das am
norddstlichen Rand des Industrieparks liegt. Vom Umspannwerk Trdglitz aus verlauft
innerhalb des Werksgelandes ein 110-kV-Kabel in sidwestliche Richtung.

In den Planteil des Flachennutzungsplanes ist der Verlauf der vorhandenen Hochspan-
nungsfreileitungen der Vattenfall Europe Transmission GmbH (380 kV) und der envia
Mitteldeutsche Energie AG (110 kV) Gbernommen und als oberirdische Hauptversorgungs-
leitungen ausgewiesen worden. Es handelt sich dabei um die:

- 380-kV-Freileitung Pulgar — Vieselbach 589/590
- 110-kV-Freileitung Phonix - Altenburg
- 110-kV-Freileitung GroBdalzig - Phdnix
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- 110-kV-Freileitung GroBdalzig — Phénix, Abzweig Meuselwitz
- 110-kV-Freileitung GroBdalzig — Phdnix, Abzweig Goébitz.

Fir die 380-kV-Freileitung gelten im Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig
der Trassenachse Bau- und Nutzungsbeschréankungen. In diesem Bereich wird seitens der
Vattenfall Europe Transmission GmbH der Errichtung von Gebauden und der Nutzung von
Grundstlcken, die nicht zum nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
nicht zugestimmt. Flr sonstige Bauvorhaben gelten Héhenbeschrankungen.

Far die 110-kV-Freileitungen gelten Schutzstreifen von ca. 56 m (d.h. jeweils ca. 28 m links
und rechts der Leitungsachse), in denen eventuell Einschrénkungen fur BaumaBnahmen
und Bepflanzungen zu erwarten sind.

Dartber hinaus verlaufen innerhalb des Plangebietes zahlreiche Mittel- und Niederspan-
nungsanlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG.

Das Kraftwerk Mumsdorf der MIBRAG erzeugt Strom fir den Eigenverbrauch und speist
darlber hinaus Strom ins Netz.

Gas

1992 wurde quer durch die Elsteraue die Erdgasversorgungsleitung in Richtung
Reuden/Draschwitz verlegt. Versorgungstrager ist die MITGAS GmbH. Danach erfolgte die
Leitungsverlegung in den Orten selbst, so dass heute folgende Ortsteile der Gemeinde an
die Gasversorgung angeschlossen sind:

Draschwitz, Ostrau, Reuden, Predel und Profen, Glasverarbeitung Maltitz

Bornitz, Gébitz und Trdglitz sowie der Industrie- und Gewerbepark INGEPA 2000 werden
von den Stadtwerken Zeitz GmbH versorgt. Zur Erdgasversorgung der Konzessionsgebiete
der Stadtwerke Zeitz wurden im Plangebiet umfangreiche Gashochdruckleitungen der Nenn-
druckstufe 16 verlegt. Uber diese wird Erdgas bis zu den Gasdruckregel- und Messanlagen
der vorgenannten Ortschaften bzw. den Industriepark herangefiihrt. Die innere ErschlieBung
der Ortslagen erfolgt Gber die Gasmitteldrucknetze der Stadtwerke Zeitz GmbH.

Der Verlauf der vg. Gashochdruckleitungen der MITGAS GmbH und der Stadtwerke Zeitz
GmbH wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Die Erdgasversorgung von NiBma, Oelsen und Spora erfolgt durch die Energie- und
Wasserversorgung (EWA) Altenburg GmbH.

Das Plangebiet wird von den nachfolgend aufgefihrten Ferngasleitungen gequert:

Bezeichnung Eigentimer Hinweise

FGL 32.06 200/16 Verbundnetz Gas AG Schutzstreifenbreite: 4 m
FGL 201.15 300/63 Verbundnetz Gas AG Schutzstreifenbreite: 6 m
FGL 201.15.01 100/0 Verbundnetz Gas AG Schutzstreifenbreite: 4 m
FGL 201.15.02 (DN 50) Verbundnetz Gas AG stillgelegt

FGL 201.15.02 50/63 Verbundnetz Gas AG Schutzstreifenbreite: 4 m
FGL 201.15.03 100/63 Verbundnetz Gas AG Schutzstreifenbreite: 4 m
FGL 201.15.04 200/84 Verbundnetz Gas AG Schutzstreifenbreite: 4 m
Korrossionsschutzanlage (KSA) | Verbundnetz Gas AG stillgelegt

201.15/02; 3206/08

KSA 3206/09 mit E- Verbundnetz Gas AG 1m/4m
Kabel/Anodenfeld

04780\001\erl_genehm.doc

Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007




Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 86

Bezeichnung Eigentimer Hinweise
FGL JAGAL WINGAS GmbH Kassel Schutzstreifenbreite: 10 m, Erd-
(DN 1200, MOP 100 bar) Uberdeckung mind. 1,0 m, Fern-

meldekabel unmittelbar neben
Rohrleitung in Rohrscheitelhéhe

Fernwédrme

Bedingt durch die dérfliche Struktur befinden sich auBer in Staschwitz in der Gemarkung
keine gemeindebezogenen Fernwarmeleitungen.

Die Prozessdampfversorgung fur den INGEPA 2000 erfolgt vom Kraftwerk Mumsdorf aus.
Dazu wurde 1991 eine neue Leitung verlegt. Das Kraftwerk versorgt auBerdem die Stadte
Lucka und Meuselwitz mit Fernwarme.

Im Industrie- und Gewerbepark INGEPA 2000 befindet sich eine Dampferzeugeranlage der
envia KBW, die aufgrund ihrer Lage im Industriegebiet nicht gesondert ausgewiesen wurde.
Die zugehdrige Dampf- und Kondensatleitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung zum
FNP Gbernommen.

3.9.3 Fernmeldewesen

Alle Ortsteile der Gemeinde sind an das Netz der Deutschen Telekom angebunden. Somit
ist fur jeden Bulrger der Gemeinde ein Telefonanschluss méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in allen StraBBen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien
vorzusehen sind.

3.9.4 Produktenleitungen

In der Umgebung des Industrieparks verlaufen verschiedene Produktenleitungen (u.a.
Wasserstoffpipeline, Brauchwasserleitungen).

3.9.5 Abfallbeseitigung

Die Millentsorgung der Gemeinde Elsteraue erfolgt in Verantwortung des
Burgenlandkreises durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Sachsen-Anhalt Sid. Die
Mulldeponie befindet sich in NiBma. Dort werden nichtrecyclingféahige Abfélle — jedoch kein
Sondermll — entsorgt.
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4 Plandarstellungen

4.1 Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue werden ca. 122 ha als Wohnbauflache
ausgewiesen. Davon stellen ca. 11,1 ha unbebaute Flachen innerhalb von rechtskraftigen
Planungen und 0,7 ha eine Abrundungsflache innerhalb von Bornitz dar.

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind jedoch, je nach
Gebietsausweisung, neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Entsprechend sind im Bestand die neueren Siedlungsbereiche gekennzeichnet, die eine fast
ausschlieBliche Wohnnutzung aufweisen. Hier, wie auch in den eigentlichen Ortskernen,
kdnnen entsprechend den Zielrichtungen fir die Siedlungsentwicklung einzelne Licken fir
eine erganzende Wohnbebauung genutzt werden.

Als Wohnbauflachen werden im Bestand die neueren Wohnsiedlungen ausgewiesen. Der
Bedarf schrankt eine weitere Ausdehnung der Wohnbauflachen ein bzw. I&sst sie auch
hinsichtlich einer effektiven Bodennutzung wenig sinnvoll erscheinen.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten Wohnbaufldchen aus rechtskraftigen
Bebauungsplanen bzw. gemas einer Abrundungssatzung (Trdglitz) sowie einer Abrundungs-
flache (Bornitz) sind mit ca. 11,8 ha etwas gr6Ber als der Uber die Wohnflache ermittelte
Flachenbedarf der Gemeinde von ca. 8,7 ha (vgl. Pkt. 3.3).

Aufgrund der GrdBe der Gemeinde und der Vielzahl der Ortsteile kann an dieser Stelle nicht
detaillierter auf vorhandene Baullcken eingegangen werden. Wie bereits oben erwahnt,
stehen innerhalb der gemischten Bauflachen einzelne Baullicken zur Verfigung bzw.
besteht innerhalb von groBen Gehéften noch Potenzial zur Umnutzung von Wirtschafts-
gebduden fur Wohnzwecke. Festzuhalten ist in diesem Zusammenhang auch, dass sich die
vorgenannten Flachen in Privatbesitz befinden und nicht in jedem Fall von einer
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer auszugehen ist.

Die geplanten Wohnbauflachen setzen sich wie folgt zusammen:

Tabelle 21: Wohnflachenausweisung der Gemeinde Elsteraue

Ifd. |Bezeichnung Art Flache [m2] Flache [m2] Flache [m2] Ortsteil
Nr gesamt unbebaut Ausweisung
1 |BP Nr. 1 "Am Anger" WA ca. 22.800 ca. 10.000 ca. 10.000 |Gobitz
2 |BP Nr. 2 "Im Dorfe" WA ca. 2.700 ca. 1.300 ca. 1.300 |Kdénderitz
3 |BP Nr. 2 "Okologische

Wohnparksiedlung" WA ca. 46.000 ca. 46.000 ca. 46.000 |Rehmsdorf
4 |BP Nr. 2 ,An der

SchulstraBe” WA ca. 66.200 ca. 40.000 ca. 40.000 |Spora
5 |VEP Nr. 1 3 Einfami-

lienhauser OT Gleina W ca. 2.800 ca. 2.000 ca.2.000 |Gleina
6 |Abrundungssatzung

Gebiet Flur 8 Flst.113/63

u. 113/9 W ca. 11.500 ca. 11.500 ca. 11.500 |Troglitz
7 |Wohnbauflache stidwestl.

des Gartenweges W ca. 7.000 ca. 7.000 ca. 7.000 |Bornitz

Summe ca. 117.800

Quelle: Raumordnungskataster und eigene Erhebungen
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In die ausgewiesenen geplanten Wohnbauflachen wurden mit Ausnahme der erschlossenen
Flache am Gartenweg in Bornitz lediglich vorliegende rechtswirksame Planungen
nachrichtlich Gbernommen. Die Ausweisung und ErschlieBung bisher unbeplanter bzw. nicht
erschlossener Standorte erfolgt nicht.

Nicht ausgewiesen wird im Flachennutzungsplan der Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Bahnhofs-
weg“ der friheren Gemeinde Profen. Der Bebauungsplan ist seit 1996 rechtskréftig. Die
ErschlieBung des Standortes wurde nicht begonnen. Aufgrund des innerhalb der neuen
Gemeinde nicht nachweisbaren Bedarfs, der Lage des Plangebietes zwischen der viel
befahrenen BundesstraBe B 2 und dem aktiven Tagebau beabsichtigt die Gemeinde, den
Bebauungsplan aufzuheben. Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans wird
parallel zum Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Planerische Absicht der groBen Gemeinde ist es, den Bauwilligen verschiedene Standorte
mit unterschiedlichen Lagen im Gemeindegebiet anbieten zu kénnen. Aus diesem Grund
erscheint es nicht sinnvoll, weitere bestehende Planungen aufzuheben. Damit konzentriert
sich die Wohnflachenentwicklung der Gemeinde einerseits auf Standorte im Umfeld des
Industrieparks (Gdbitz und Rehmsdorf), wodurch eine gunstige Relation zwischen Wohn-
und Arbeitsort erreicht werden kann. Gesunde Wohnverhéltnisse in der Nahe des
Industrieparks sind gewahrleistet, da im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspléne die
Benachbarung zwischen Industrie und Wohnen durch entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplanen bertcksichtigt wurde und die geplante Wohnbebauung nicht naher an den
Industriestandort heranrlckt.

Andererseits besteht mit dem bereits erschlossenen und anteilig bebauten Standort ,An der
SchulstraBe” in Spora eine Alternative im sudlichen Teil des Gemeindegebietes.

Die Bebauung sollte entsprechend dem tatséachlich vorliegenden Bedarf an neuen
Wohnungen schrittweise vorgenommen werden. Vorrang hat in jedem Fall die Verdichtung
innerhalb der Ortslagen und die Fortfihrung der Bebauung an bereits erschlossenen
Standorten (Gobitz, Spora).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elsteraue unter Bertcksichtigung:

— ihrer Bedeutung als Vorrangstandort fur landesbedeutsame, groBflachige Industrie-
ansiedlungen mit dem bei weiteren Ansiedlungen zu erwartenden héheren Arbeits-
kraftebedarf sowie (vgl. hierzu Pkt. 4.3)

— ihrer groBen Flachenausdehnung und der damit im Zusammenhang stehenden
Entfernung zwischen den Ortsteilen

eine bedarfgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgt.

4.2 Gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue werden ca. 258 ha als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Dabei handelt es sich ausschlieBlich um Bestandsflachen, in die
einzelne Baullicken einbezogen wurden. Nicht berlcksichtigt wurde die ,Satzung Uber das
Dorfgebiet” der friheren Gemeinde Bornitz, da diese parallel zum Verfahren zur Aufstellung
des Flachennutzungsplans aufgehoben wird (Aufstellungs- und Offenlagebeschluss am
8. Februar 2007).

In den einzelnen historischen Ortskernen ergibt sich die Ausweisung vorrangig aus der
Zielsetzung der Erhaltung des typischen Siedlungscharakters und der Raumstruktur sowie
der Ausschépfung aller Moglichkeiten zur Umnutzung vorhandener ortsbildpragender
Wirtschaftsgebdude. Bei einer Ersatzbebauung lassen sich die einzelnen Funktionen
(Wohnen und Gewerbe) problemlos in den ihnen adaquaten Flachen unterbringen.
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GroBe Bereiche der alten Ortskerne jedes Ortsteiles (Ausnahme: Etzoldshain) wurden als
gemischte Bauflachen ausgewiesen, um den Fortbestand der bestehenden Mischnutzung zu
ermdglichen und die Integration neuer Nutzungen flir vorhandene Wirtschaftsgebdude zu
begunstigen. Fir die vorhandenen Héfe und grdoBere Gehdfte mit Nebengebauden wird
somit eine Nutzungsmdglichkeit gewahrleistet, da diese orts- und raumbildpragend und
daher erhaltenswirdig sind. Viele der Ho6fe sind darUber hinaus denkmalgeschitzt (vgl.
Anlage 1).

Diese Bereiche bieten sich prinzipiell fir die Ansiedlung nicht wesentlich stérenden Gewer-
bes (Handwerk, Dienstleistungen) und begrenzt auch fur Einzelhandelsbetriebe (Laden) an.
Das stérkt die zentrale Funktion der alten Ortskerne und bietet bei behutsamem Umgang mit
der vorhandenen Bausubstanz eine Gewabhr fur die Erhaltung der Raumstrukturen.

In die gemischte Bauflache einbezogen wurde auch ein ehemals landwirtschaftlich genutzter
Gebaudekomplex in Kénderitz (am Ortsausgang in Richtung Alttréglitz an der L 193
gelegen). Es erfolgte eine Ausweisung als gemischte Bauflache, weil das Areal nur noch
teilweise landwirtschaftlich genutzt ist und teilweise durch Handwerksbetriebe genutzt wird.
Mit der Ausweisung sollen weitere Umnutzungsmdglichkeiten eréffnet werden.

In Rumsdorf in der N&he des Bahnhofs befindet sich das Gelédnde einer ehemaligen
chemischen Fabrik, die 1875 gegrindet wurde und zunachst Kerzen, spater vor allem
Lederwaren und Dlngemittel herstellte. Die chemische Fabrik wurde 1933 geschlossen.
1944 wurde auf dem Gelénde ein Konzentrationslager mit etwa 4500 Haftlingen errichtet, die
im Hydrierwerk arbeiten mussten.

Das Gelande stellt sich heute als ungeordnetes Areal dar. Ein Teil der eingeschossigen
Gebaude wurde fir Wohnzwecke umgenutzt, ein Teil ist gewerblich genutzt und groBe Teile
stehen leer. Teilflachen sind mit Altlasten belastet. Eine stadtebauliche Neuordnung des
Gebietes ist dringend erforderlich. Der planerische Wille der Gemeinde besteht darin, das
Gelande weiter zu entwickeln und auch zukinftig eine Mischnutzung aus Wohnen und
Gewerbe zu ermdglichen. Demzufolge erfolgt im FNP eine Ausweisung als gemischte
Bauflache.

In der Ausweisung des Uberwiegenden Teils der historischen Ortslagen als gemischte
Bauflachen drickt sich auch der gemeindliche Wille aus, die angesiedelte Landwirtschaft (im
Haupt- und Nebenerwerb) zu unterstitzen bzw. eine weitere Nutzung fir landwirtschaftliche
Zwecke zu ermdglichen.

Als Dorfgebiet dargestellt wurde gemaB den Angaben des Raumordnungskatasters auch die
Flache des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 1 ,Hinterm Dorf“ (ehemalige Gemeinde
Draschwitz). Die Flache ist vollstandig bebaut.

Einzelhandel

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne § 11 (3) BauNVO sind wegen der fehlenden
zentral6rtlichen Bedeutung nicht vorgesehen. Damit wird den Zielen der Raumordnung zur
Landesentwicklung entsprochen. Die Ortslagen der Gemeinde Elsteraue werden auch
zukunftig nur eine eingeschrankte lokale Versorgungsfunktion haben. Deshalb wird die
Ausweisung von gemischten Bauflachen zur Absicherung dieser Funktion entsprechend
BauNVO § 2 - 6 ausreichend sein. Eine flachenmé&Bige Erweiterung des Einzelhandels in
groBem Umfang ist nicht notwendig.

In den ausgewiesenen gemischten Bauflachen sind Einrichtungen unterhalb der Problem-
schwelle § 11 (3) BauNVO mdglich, wenn ein entsprechender Bedarf besteht. Vorhandene
Defizite an Dienstleistungen kénnen ebenfalls durch Ansiedlung in den gemischten
Baugebieten abgebaut werden. Sie sollen in den Ortskernen konzentriert werden, um diese
ortsgestalterisch wichtigen Bereiche attraktiv zu erhalten und als Zentren des dérflichen
Lebens zu starken.

04780\001\erl_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 90

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Im FNP der Gemeinde Elsteraue werden ca. 250 ha als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Davon stellen ca. 100 ha bisher unbebaute Flachen dar (vgl. Tab. 17 und 22).
Wie bereits unter Pkt. 3.5 dargelegt, handelt es sich auch bei den neu ausgewiesenen
Flachen Uberwiegend um die Weiterentwicklung/ Revitalisierung von Altstandorten.

Dargestellt werden die bestehenden Gewerbeansiedlungen einschlieBlich der Flachen, die
noch unbebaut sind und fur die Baurecht besteht sowie Bebauungsplane, die sich im
Verfahren befinden:

Tabelle 22: Gewerbeflachenausweisung der Gemeinde Elsteraue
Lfd. |Bezeichnung Art Nettoflache | Flache [ha] Ortsteil
Nr. ° [ha] unbebaut
gesamt
1 BP Nr. 1 INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf
2. Anderung GI/GE Rehmsdorf
BP Nr. 2 INGEPA 2000, Teilgebiet Gobitz
1. Anderung GI/GE Gobitz
BP Nr. 3 INGEPA 2000 Teilgebiet Troglitz,
2. Anderung GI/GE ca. 202,9 ca. 93,3 [Troglitz
BP Nr. 4 INGEPA/Neuwerksflache GI/GE Troglitz
2 BP Nr.1 ,Gewerbegebiet Troglitz" GE ca. 8,7 ca. 5,6 Troglitz
MIBRAG-Gelande Profen G 30,8 -- Profen
Milde GmbH Land- und Gartentechnik Bornitz G 1,6 -- Bornitz
Glaswerk Maltitz G 2,0 -- Langendorf
VEP Nr. 2 "Reudener Ziegelbauteilewerke" GE ca. 1,0 - Draschwitz
3 BP Nr. 1 "Gewerbegebiet Spora/Oelsen” G ca.2,5 ca. 2,5 Spora
Summe ca. 249,5 ca.101,4

Quelle: Raumordnungskataster und eigene Erhebungen

Da die urspringlich beabsichtigten Investitionen in Draschwitz und Langendorf nicht
zustande gekommen sind, auch keine anderen Investitionen abzusehen sind und die
ErschlieBung auch nur zum Teil gegeben ist, wird auf die Ausweisung der Flachen im
Flachennutzungsplan verzichtet.

Der Bebauungsplan fir das ,Gewerbegebiet Gobitz“ ist aus heutiger Sicht nicht
genehmigungsféhig, da damit - aufgrund der Verfligbarkeit von gewerblichen Bauflachen
u.a. im unmitteloar benachbarten Industriepark - eine ungeordnete stadtebauliche
Entwicklung verfestigt wird. Die vorhandene Nutzung kann im Rahmen des Bestands-
schutzes fortgesetzt werden.

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) Nr. 2 der friheren Gemeinde
Gobitz wird aufgrund seiner geringen Flache (0,2 ha) mit in die gemischten Bauflachen des
Ortsteils MaBnitz einbezogen.

® Es werden nur die gewerblichen Bauflachen nummeriert, die noch unbebaute Flachen aufweisen.
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Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 der friiheren Gemeinde Spora
(genehmigt am 4. Oktober 1994) wird im Flachennutzungsplan nicht als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen, da die Ansiedlung nicht zustande gekommen ist und der VEP
deshalb aufgehoben wurde (genehmigt am 20. November 2006, Az.: 204-21103-1/BLK/102,
in Kraft getreten mit Bekanntmachung im Bekanntmachungsblatt 11/2006 der Gemeinde
Elsteraue).

Die Ausweisungen dienen einerseits dem Erhalt und der moglichen Erweiterung
ortsansassiger Betriebe und andererseits der Neuansiedlung von Unternehmen.

Den Schwerpunkt fir Neuansiedlungen bildet der INGEPA 2000, der als Vorrangstandort fir
groBflachige Industrieansiedlungen Uberwiegend der Ansiedlung von dberregional tatigen
Unternehmen dient, und somit Uberwiegend nicht der Deckung des gemeindlichen
Gewerbeflachenbedarfs dient. Funktionelle Verflechtungen und Synergieeffekte ergeben
sich mit dem benachbarten Gewerbegebiet Troglitz.

Seitens der Zeitzer Standortgesellschaft mbH (ZSG) werden die Flachen des Industrieparks
vermarktet. Als Schwerpunkte werden Chemie, Verarbeitung nachwachsender Rohstoffe
sowie Energieerzeugung (Dampf/Elt) gesehen.

So ist im Mai 2007 der Baubeginn fir eine Weizenstarke-Fabrik vorgesehen, die im August
2008 in Betrieb genommen werden soll. Dabei werden 90 Arbeitsplatze und 8 Ausbil-
dungspléatze entstehen. Ebenfalls bis 2008 soll eine Biodieselanlage mit 49 Beschaftigten,
darunter 11 Auszubildende entstehen.

Das bereits am Standort ansdssige Unternehmen Puralube plant die Errichtung einer
zweiten Olraffinerie mit 44 Arbeitsplatzen einschlieBlich 6 Auszubildenden. Daruber hinaus
ist eine Biogasanlage vorgesehen.

Im Jahr 2008 werden voraussichtlich 78 % der Flachen belegt sein [15].

Der Standort der MIBRAG in Profen ist vollstandig bebaut. Er wird ausschlieBlich durch die
MIBRAG und zugehdrige Servicegesellschaften genutzt.

In dem Gewerbegebiet Spora/Oelsen wurde fir ein ca. 5.000 m? groBes Grundstlck die
Baugenehmigung zur Errichtung einer Biogasanlage erteilt. Zum Bau einer zweiten
Biogasanlage erfolgen es derzeit Gesprache.

Als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird auch der in der Gemarkung Langendorf
liegende Teil des Glaswerks Maltitz, das zu Teilen auch in den Stadten Groitzsch (Sachsen)
und Lucka (Tharingen) liegt. Im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens ist die Zusam-
menfihrung von Boden- und Geb&udeeigentum beabsichtigt (vgl. Pkt. 2.2). In diesem
Zusammenhang ist auch eine Verschiebung der Landesgrenze beabsichtigt, so dass das
gesamte Glaswerk zukinftig voraussichtlich in Thiringen liegen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen den
gemeindlichen Gewerbeflachenbedarf Gberschreiten. Aufgrund der Uberdrtlichen Bedeutung
des Industrieparks Zeitz als Vorrangstandort fur groBflachige Industrieansiedlung ist
trotzdem von einer angemessenen Flachenausweisung auszugehen. Verbunden mit der
Ausweisung ist die kommunale Zielstellung, Arbeitsplatze im Ort zu schaffen bzw. zu sichern
und eine differenzierte Wirtschaftsstruktur zu férdern.

Zudem handelt es sich bei den ausgewiesenen Flachen Uberwiegend um Altstandorte, die
laut Uberregionalen Vorgaben vorrangig flr Gewerbeansiedlungen vorzusehen sind.

4.4 Sonderbauflachen

Windkraftanlagen (WKA)

Erklartes Ziel der Landesregierung Sachsen-Anhalt ist es, eine mdglichst wirtschaftliche und
sozialvertragliche Energieversorgung unter Beachtung der Umweltvertraglichkeit und der
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Ressourcenschonung aufzubauen.

Das regionale Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Halle wurde mit Beschluss
der Landesregierung vom 21. Marz 2000 (MBI. LSA S. 331) beziiglich der raumordnerischen
Grundsatze und Ziele zur Nutzung von Windenergie und der damit verbundenen
Ausweisung von Eignungsgebieten erganzt. Mit der Nichtzulassung der Revision gegen das
Urteil des OVG 2 K 144/01 und der Zurlickweisung der dagegen eingelegten Beschwerde
durch das BVerwG (Beschluss vom 16.03.2005) ist die vg. Anderung des REP fur nichtig
erklart worden, so dass keine Eignungsgebiete fir die Nutzung von Windenergie mehr
bestehen. Per 30.06.2006 ist das Regionale Entwicklungsprogramm insgesamt auBer Kraft
getreten.

Die Gemeinde beabsichtigt, an der Ausweisung eines Sondergebietes fir die Windenergie-
nutzung festzuhalten. Das ist folgendermaBen zu begrinden:

In Gemeinden, die wie die Gemeinde Elsteraue windhéffige Gebiete aufweisen (>5m/sec. in
10 m Hbéhe bzw. 6,1 m/sec. in 30 m H6he im Jahresdurchschnitt, vgl. [12]) und die aufgrund
der landschaftlichen Situation fir die Errichtung von Windkraftanlagen (WKA) geeignet sind,
ist es zweckmaBig, Flachen fur WKA bereits im Flachennutzungsplan auszuweisen. Es
besteht grundsatzlich ein Planungserfordernis, weil ohne eine Bauleitplanung bei der
Vielzahl der bereits gestellten und der zu erwartenden Antrage auf Errichtung von WKA die
Gefahr einer ungeordneten und sonst nicht steuerbaren Entwicklung und damit einer
unvermeidbaren Belastung von Natur, Landschafts- und Ortsbild besteht und die
winschenswerte Akzeptanz dieser umweltfreundlichen Art der Energieerzeugung
insbesondere in Fremdenverkehrsgebieten auf Dauer gefahrdet wirde.

Seit dem 01.01.97 gehéren WKA zu den privilegierten Vorhaben des AuBenbereiches (§ 35
Abs. 1 Nr. 7).

§ 35 Abs. 3 sagt: ,Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach Abs. 1 Nr. 4 bis 7 in
der Regel auch dann entgegen, soweit hierflir durch Darstellungen im Fldchennutzungsplan
oder als Ziele der Raumordnung und Landesplanung eine Ausweisung an anderer Stelle
erfolgt ist.”

Die Gemeinde Elsteraue hat sich im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungsplans mit
diesem Aspekt auseinandergesetzt.

Von grundlegender Bedeutung fir die Entscheidungsfindung hinsichtlich der Errichtung von
Einzelanlagen war hierbei die Entwicklung bzw. Ausstattung des Gemeindegebietes.
Innerhalb eines Jahrhunderts vollzog sich eine enorme Umstrukturierung des Naturraums
der Region.

So trugen die reichen Kohlevorkommen entscheidend zur Wahl des Standortes des friiheren
Hydrierwerkes und des Kraftwerks Mumsdorf bei.

Mit der gesellschaftlichen Wende 1989/90 hat erneut ein grundlegender Wandel in der
6konomischen und sozialen Struktur dieses Raumes eingesetzt, der sich innerhalb des
Bearbeitungsgebietes u. a. in einer totalen Umgestaltung und Neubebauung der bisherigen
industriell genutzten Flachen ausdrickt und der wiederum mit Auswirkungen auf den
Naturraum, seine Ausstattung und seine Prozessablaufe verbunden ist.

Eine starke Beeintrachtigung erfahren weite Teile des Bearbeitungsgebietes durch den
groBflachigen Bergbau, die groBe Zahl infrastruktureller Einrichtungen, wie Verkehrsbauten,
Halden, Klaranlagen, Abwasserkanale, Gleisanlagen, Energiefreileitungen u.a..

Sie bewirken einen hohen Grad der Zerschneidung zusammenhangender Nutzungsareale
und beeintrachtigen sehr stark das Landschaftsbild.

Der unmittelbare Bereich der Gemeinde Elsteraue und die angrenzenden Raume erhalten
ihre pragenden Elemente aber nicht nur aus den ékonomischen und sozialen Potenzialen,
sie sind Uberraschenderweise trotz dieser Entwicklungen auch durch einen kleinrdumigen
Wechsel mit relativ naturnahen Landschaften charakterisiert. So zahlt die angrenzende
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Talaue der WeiBen Elster aufgrund ihrer hochwertigen Naturausstattung floristisch und
faunistisch zu Biotopbereichen von herausragender Bedeutung und mit hohen
Schutzerfordernissen.

Die oben beschriebene Beanspruchung des Gemeindegebietes lasst keine weitere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und keine weitere Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen zu.

In Anbetracht der intensiven Nutzung der Gemarkung sowie der bereits bestehenden und
zuklnftig wachsenden Zerschneidung weiter Bereiche im Umfeld der Gemeinde wird ein
Sondergebiet fur Windenergienutzung ausgewiesen.

Als weiterer Grund fir die Ausweisung eines Sondergebietes ist zu nennen, dass eine
entsprechende Darstellung im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans far die
Planungsregion Halle (REP-E) als Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten VRG VI ,Elsteraue” enthalten ist (vgl. hierzu Pkt. 2.1.5 der
Begrindung). Der REP-E ist als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu
beachten. Dem tragt die Gemeinde Elsteraue Rechnung.

Mit der Ausweisung ist gewahrleistet, dass sich auch zukinftige Windenergieanlagen auf
diesen Bereich konzentrieren. In diesem Bereich wurden in den vergangenen Jahren bereits
15 Windrader (davon 12 in der Gemarkung Langendorf und 3 in der Gemarkung Kénderitz)
errichtet, von denen 6 innerhalb der nunmehr ausgewiesenen Flache liegen. Somit erfolgt
die Ausweisung dieser Flache vor allem um nicht weitere wertvolle Ackerflachen zu verlieren
und um die noch vorhandenen freien Landschaftsbereiche und -korridore zu erhalten.

Bei der Planung flir die einzelnen Windkraftanlagen ist zu berlcksichtigen, dass der
stddstliche Teil des Sondergebietes im Interessenbereich der Radaranlage Gleina der
Bundeswehr liegt. Um eventuelle Stérungen der Radaranlage zu vermeiden, sind die
entsprechenden Planungen der Wehrbereichsverwaltung Ost zur Bewertung vorzulegen

Sonderbaufldchen fir die Landwirtschaft

Die verschiedenen Standorte der Agricola Agrarverwaltungs GmbH & Co. KG im
Gemeindegebiet werden als Sonderbauflache fir Landwirtschaft ausgewiesen. Das betrifft
die Ortslagen Gleina, Kadischen, Langendorf, Rehmsdorf, Rumsdorf, Torna, Wadewitz. Mit
der Ausweisung als Sonderbauflache wird der Tatsache Rechnung getragen, dass es sich
bei dem Unternehmen nicht um einen klassischen Landwirtschaftsbetrieb handelt, sondern
um eine spezielle Unternehmensform, die sich nach der Wende im Ergebnis der
Umstrukturierung der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften (LPG) herausge-
bildet hat.

Mit der Ausweisung als Sonderbaufldchen soll an den Standorten sowohl Pflanzen- als auch
Tierproduktion ermdglicht werden, um dem Unternehmen einen mdglichst groBen
Entwicklungsspielraum einzurdumen.

Das Unternehmen verfligt Ober eine stabile wirtschaftliche Basis, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass es die Standorte auch langerfristig nutzen wird. Auch aus
diesem Grunde erscheint es sinnvoll, die Nutzungsart fir die Flache durch eine Ausweisung
als Sonderbauflache fur Landwirtschaft zu prazisieren. Damit wird die Existenz der
Landwirtschaft an den vorhandenen Standorten lber den Bestandsschutz hinaus gesichert.
Bei Erweiterungen des Betriebes ist sicherlich der Immissionsschutz von entscheidender
Bedeutung, da aufgrund der vorhandenen gewachsenen Situationen eine unmittelbare
Benachbarung von Landwirtschaft und Wohnen gegeben ist. Insbesondere bei
Erweiterungen der Tierbestande sind erhdhte Anforderungen an den Immissionsschutz zu
stellen, um unzumutbare Beeintrachtigungen fir die angrenzenden schutzbedirftigen
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Nutzungen zu vermeiden. Das Problem kann auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht
geldst werden. Uber die Genehmigungsfahigkeit ist gegebenenfalls im immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren im Rahmen des Bauantrages zu befinden.

Sondergebiete fiir Strand- und Badenutzung sowie Wassersport

Im Flachennutzungsplan wurden am Nord- und Sidostufer des zuklnftigen Sees, der aus
dem Restloch Schwerzau entsteht, Sondergebiete fir Strand- und Badenutzung sowie
Wassersport ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um Préazisierungen/ Konkretisierungen
der Ausweisungen des Rahmenbetriebsplans fir den Tagebau Profen. Die Erholungsflachen
werden erganzende Funktionen aufnehmen, die im Zusammenhang mit den neu
entstehenden Wasserflachen zu sehen sind (z.B. Freibader, gastronomische Einrichtungen,
Einrichtungen fir Wassersport, Aussichtspunkt, ...).

4.5 Gemeinbedarfsflachen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue werden ca. 7 ha als Flache far
Gemeinbedarf ausgewiesen. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen wurden aufgrund ihrer
geringen Flachenausdehnung im MaBstab 1 : 10.000 nur mit den entsprechenden Pikto-
grammen gekennzeichnet. Das betrifft vor allem die in fast allen Ortsteilen vorhandenen
Dorfkirchen sowie die Feuerwehrgeratehduser aber auch den Sitz der Gemeinde und das
Hyzet-Kulturhaus, die sich innerhalb der gewerblichen Bauflachen des Industrieparks Zeitz
befinden.

Neu ausgewiesen wird die Flache flr eine gemeindliche Sportanlage westlich des Bades in
Rehmsdorf. Diese zentral im Gemeindegebiet gelegene Flache soll als Standort fir eine
mittelfristig geplante Sporthalle und ergéanzende Einrichtungen vorgehalten werden. Dabei
sind auch Synergieeffekte mit dem benachbarten Freibad beabsichtigt (z.B. Mehrfach-
nutzung der Stellplatze).

Des Weiteren ist geplant, in Reuden gegentber den ehemaligen Ziegelwerken eine
Sportanlage zu errichten. Die geplante Flache wurde in der Planzeichnung entsprechend
ausgewiesen.

Folgende Einrichtungen werden flachenhaft ausgewiesen (die Einrichtungen, die sich an
einem Standort befinden, werden gemeinsam benannt):

Bornitz

» Kindertagesstatte mit Spielplatz, Ortschaftsrat
Gobitz

= Kegelhalle

Rehmsdorf

= Grundschule mit Sporthalle und —platz
= geplante Sportanlage neben Freibad in Rehmsdorf

Reuden

» Sekundarschule
» geplante Sportanlage

Tréglitz

» Schule, Kindertagesstatte
= Katholische Kirche
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4.6 Verkehrsflachen

StraBenverkehr

Als (berortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen wurden die Bundes-, Landes- und
KreisstraBen (vgl. hierzu Pkt. 3.8.1) und OrtsverbindungsstraBen (kommunale StraBen),
sowie die ErschlieBungsstraBen innerhalb der einzelnen Ortslagen einschlieBlich ihrer
platzartigen Erweiterungen ausgewiesen.

Die geplante ErschlieBungsstraBe Industriepark Zeitz — BundesstraBe B 180 wurde gemanR
Planfeststellungsbeschluss in ihrem Trassenverlauf einschlieBlich der zugehdrigen Aus-
gleichsflachen gemd&B landschaftspflegerischem Begleitplan, sofern sie im MaBstab
1 :10.000 darstellbar sind, nachrichtlich Gbernommen.

Im TEP (vgl. Pkt. 2.1.6) ist eine neue Trasse fUr die FUhrung der B 2 auBerhalb der
bebauten Ortslagen dargestellt. Die vorgesehene Trasse erscheint allerdings aus heutiger
Sicht aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Tagebau in absehbarer Zeit nicht realisierbar
(mdglich erst nach Abschluss der Rekultivierung des Tagebaus).

Die geplante StraBe wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Eine
konkrete Planung liegt noch nicht vor. Anzumerken ist in diesem Zusammenhang auch, dass
die neue Trasse der B 2 im noch nicht rechtswirksamen Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplans flur die Planungsregion Halle nicht ausgewiesen ist.

Schienenverkehr

Im Flachennutzungsplan als Bahnanlage ausgewiesen sind die Strecken 6386 Leipzig-
Leutzsch — (Zeitz — Gera) — Probstzella sowie die Strecke 6814 Zeitz — (Meuselwitz) —
Altenburg.

Auf der Strecke 6386 ist von einem Weiterbetrieb der Strecke mit den bisherigen
Parametern (Hochstgeschwindigkeit 100 km/h, zweigleisige Hauptbahn) auszugehen. Eine
Elektrifizierung ist nicht vorgesehen. Planungen fir die Anhebung der Strecken-
geschwindigkeit auf 140 km/h existieren, ein Realisierungszeitraum kann jedoch nicht
genannt werden.

Wie bereits erwahnt, wurde der schienengebundene Personennahverkehr auf der Strecke
Zeitz — (Meuselwitz — Altenburg) im Jahr 2002 abbestellt. Sie wird jedoch weiter fiir den
Guterverkehr genutzt. Die Strecke hat auBerdem weiterhin Bedeutung fur die Ver- und
Entsorgung des Kraftwerks Mumsdorf. Auch fir die Schienenanbindung des Industrieparks
wird die Bahnstrecke nach Mumsdorf wieder genutzt.

Die Verhandlungen der DB Netz AG zur Abgabe der Strecke an einen regionalen Eisen-
bahninfrastrukturbetreiber stehen derzeit kurz vor dem Abschluss. Der Eisenbahn-
infrastrukturbetreiber Gbernimmt die Strecke im stillgelegten Zustand, um sie als Anschluss-
bahn fiir den Giterverkehr weiter zu betreiben. Der Anschluss der Industriegebiete ist somit
gegeben.

Sie wurde im Flachennutzungsplan ebenso ausgewiesen wie die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fir den Industriepark festgesetzten Bahnanlagen innerhalb des
Industrieparks.

Radverkehr

Im Flachennutzungsplan wird der Elsterradweg als Uberértlicher Radweg ausgewiesen. Er
flhrt derzeit durch bzw. tangiert die Ortslagen MaBnitz, Bornitz, Gobitz, Draschwitz, Reuden
Predel, Profen und Litzkewitz/Beersdorf. ZukUnftig wird éstlich von Zeitz eine neue Trasse

04780\001\erl_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 96

ausgebaut, die nérdlich der WeiBen Elster Uber Zangenberg verlauft. Diese Neubaustrecke
mindet stddstlich von Bornitz in die bestehende Trasse ein.

Der Radweg dient u.a. als alternativer Verkehrsweg zur direkten Ortsverbindung, als
attraktives Freizeitangebot, zur Férderung des Fremdenverkehrs und zum Anschluss an das
im Aufbau befindliche internationale Fernradwegenetz.

Erganzend zu dem vg. Radweg wird als weiterer Uberregionaler Radweg, der die Verbindung
nach Tharingen herstellt, eine Verbindung zwischen Meuselwitz (Brossen) — Rehmsdorf —
Alttroglitz — Gobitz dargestellt. Entsprechende Planungen liegen bei der Wirtschafts-
férderung des Landkreises Burgenlandkreis vor.

Weitere Aussagen zum vorhandenen und geplanten Wegenetz kénnen den LOCALE-
Konzepten [6, 7] enthommen werden.

4.7 Technische Infrastruktur

Entsprechend dem unter Punkt 3.9 beschriebenen Bestand wurden die folgenden ober- und
unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen im Plan gekennzeichnet.
Leitungen, die innerhalb von StraBe verlaufen und fir andere Nutzungen nicht gesondert zu
bertcksichtigen sind, wurden nicht dargestellt.

Wasser/ Abwasser

Das ehemalige Regierungspréasidium Halle hat gemaB §153 Wassergesetz fir das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) fir das Gebiet ,WeiBe Elster/Schnauder® den Abwasser-
beseitigungsplan (ABP) aufgestellt (Bekanntmachung im Amtsblatt RP Halle Nr. 11/2000).
Er sieht langfristig — bis zum Jahr 2020 — den Anschluss des Uberwiegenden Teils der
Ortslagen der Gemeinde Elsteraue an die zentrale Kléranlage in Gobitz vor.

Durch die in den nachsten Jahren vorgesehene Erweiterung der Schmutzwasserortsnetze
kénnen bei Bereitstellung der notwendigen Foérdermittel noch ca. 4000 Einwohner der
Gemeinde Elsteraue an die bereits fertig gestellten Zentralklarwerke angeschlossen werden.
Die Klaranlage Zeitz verfugt noch Uber freie Kapazitaten. Eine detaillierte Abstimmung mit
dem Betreiber ist im Vorfeld erforderlich.

Fir ca. 200 Einwohner in den Ortsteilen Ostrau, Sprossen, Kadischen, Krimmitzschen und
Stocksdorf ist ein zentraler Anschluss aus heutiger Sicht wirtschaftlich nicht sinnvoll. Hier
sind dezentrale Lésungen Uber grundstiickseigene Kleinklaranlagen nach dem Stand der
Technik vorzusehen.

FOr das Regenwasser sind dezentrale Lésungen zu favorisieren, die nach Mdglichkeit einen
Verbleib, bzw. die Beseitigung auf den betreffenden Grundstlicken vorsehen. In gréBeren
Wohnsiedlungen und Gewerbegebieten wird sich aber auch in Zukunft eine zentrale
Sammlung und Ableitung in die vorhandenen Vorfluter notwendig machen. Wahrend die
hierfir notwendigen Anlagen in den Gewerbegebieten in den letzten 10 Jahren fast
ausschlieBlich neu errichtet wurden, sind die Anlagen in den Wohngebieten gréBtenteils
schon seit mehreren Jahrzehnten in Betrieb. Diese Alt-Netze mulssen in den néachsten
Jahren soweit mdglich und sinnvoll saniert oder ausgetauscht werden. In diesem
Zusammenhang koénnten dann, wie bereits im Industrie- und Gewerbepark errichtet,
zusatzliche Rickhaltemdglichkeiten mit dem notwendigen Platzbedarf erforderlich werden.

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind der Verlauf der Fernwasserleitungen der Fern-
wasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH sowie die Hauptversorgungsleitungen der
MIDEWA (Ubernommen und als unterirdische Hauptversorgungsleitungen ausgewiesen
worden.
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Des Weiteren sind die auBerhalb der Ortslagen verlaufenden Abwasserdruckleitungen zum
Zentralklarwerk der Stadt Zeitz in Gobitz sowie die Ablaufleitung vom Zentralklarwerk zur
WeiBen Elster GUbernommen worden (vgl. hierzu auch Pkt. 3.9).

Grundwasserbeobachtung/Ableitung Tagebauwasser

Uber die Abbaugrenzen des genehmigten Rahmenbetriebsplanes bzw. der Hauptbetriebs-
plane hinaus ist fir eine flachendeckende Grundwasserbeobachtung der Betreib bzw. die
Herstellung von Grundwasserbeobachtungsmessstellen bis zum Erreichen stationarer
Strdmungszustande erforderlich. Die Messnetze werden gegenwartig von der MIBRAG mbH
sowie der LMBV mbH betreut. Sie missen perspektivisch erhalten und erganzt werden. Zur
Gewahrleistung der Wasserableitung der Sumpfungswasser verlaufen Rohrleitungen in
Bereichen, die sich auBerhalb der Betriebsplangrenzen befinden. Auch deren Schutz ist
Voraussetzung fur den Betreib der bergbaulichen Ent- als auch Bewasserungsanlagen.

Elt

In den Planteil des Flachennutzungsplanes ist der Verlauf der 110 kV- und der 380 kV-
Freileitungen Ubernommen und als oberirdische Hauptversorgungsleitungen ausgewiesen
worden. Es handelt sich dabei um Leitungen der Vattenfall Europe Transmission GmbH und
der envia Netz GmbH (vgl. hierzu Pkt. 3.9.2).

Gas

Folgende vorhandene Gasleitungen wurden nachrichtlich Gbernommen (vgl. hierzu auch
Pkt. 3.9.2):

Bezeichnung Eigentimer

FGL 32.06 200/16 Verbundnetz Gas AG
FGL 201.15 300/63 Verbundnetz Gas AG
FGL 201.15.01 100/0 Verbundnetz Gas AG
FGL 201.15.02 (DN 50) Verbundnetz Gas AG
FGL 201.15.02 50/63 Verbundnetz Gas AG
FGL 201.15.03 100/63 Verbundnetz Gas AG
FGL 201.15.04 200/84 Verbundnetz Gas AG
FGL JAGAL (DN 1200, MOP 100 bar) WINGAS GmbH Kassel
510 150/16 MITGAS

510.01 150/16 MITGAS

510.01.01 100/16 MITGAS

510.01.02 50/16 MITGAS

510.01.03 100/16 MITGAS

510.02 100/16 MITGAS

510.03 50/16 MITGAS

510.60 100/70 MITGAS

150 150/4 MITGAS

150.02 150/4 MITGAS

108.03.04 100/16 MITGAS
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Zu Gashoch- bzw. Mitteldruckleitungen der Stadtwerke Zeitz GmbH und der EWA Altenburg
GmbH, die ebenfalls nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wurden, liegen keine
Leitungsbezeichnungen vor.

Produktenleitungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Produktenleitungen vorhanden
bzw. geplant.

4.8 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung

Als Flachen fur Versorgungsanlagen wurden folgende Anlagen ausgewiesen:

Mit der Zweckbestimmung Elektrizitét:

- das Kraftwerk Mumsdorf (MIBRAG)’
- das Umspannwerk Tréglitz (Industriepark)

Mit der Zweckbestimmung Abwasser:

- die Klaranlage Zeitz (G6bitz)

- die ZAB des Industrieparks

- die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Regenrlckhalte-
becken auf dem Gelénde des Industrieparkes

Mit der Zweckbestimmung Wasser:
- das Pumpwerk bei MaBnitz
Mit der Zweckbestimmung Abfall:
- die Deponie in NiBma

4.9 Grunflachen

Ausgewiesen und mit einem entsprechenden Symbol fir ihre Zweckbestimmung versehen
wurden folgende bereits vorhandene Flachen:

Als Bedarfsrichtwert far Friedh6fe werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [10]
3,5 m?/EW angegeben. Bei einer planerischen Zielgr6Be von 10.000 EW wuirde das 3,5 ha
Friedhofsflache entsprechen. Vorhanden sind im Gemeindegebiet die nachfolgend
aufgefiihrten Friedhéfe mit einer Gesamtflache von ca. 4,1 ha. Somit ist der Bedarf gedeckt.

7 liegt innerhalb des Territoriums der Gemeinde Elsteraue
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Friedhdfe

Tabelle 23: Friedhéfe in der Gemeinde Elsteraue

kommunale Friedhofe kirchliche Friedhofe
Ortschaft Alttréglitz Ortschaft Draschwitz
Ortschaft Bornitz Ortschaft Gleina
Ortschaft Reuden Ortschaft Langendorf
Ortschaft Tréglitz Ortschaft MaBnitz

Ortschaft NiBma

Ortschaft Ostrau

Ortschaft Predel

Ortschaft Profen

Ortschaft Rehmsdorf

Ortschaft Spora

Quelle: Gemeindeverwaltung, Stand Dezember 2004

Nordlich der Halde Profen befinden sich Kriegsgréber. Sie wurden in der Planzeichnung
ebenfalls mit dem Friedhofssymbol gekennzeichnet.

Sportplétze

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Sportplatze wurden unter Pkt. 3.6 einzeln benannt.
Dort wurde auch eine Gegenuberstellung zwischen vorhandener Sportplatzflache und dem
Bedarf vorgenommen.

Parkanlagen

Das Etzoldshainer Waldchen ist ein geschltzter Park (vgl. Pkt. 2.2). Allerdings ist der
Parkcharakter hinsichtlich Aufbau und raumlicher Struktur kaum noch wahrnehmbar.

Als weitere Parkanlagen im Gemeindegebiet sind zu nennen:

Draschwitz Park an der Villa Schwerzauer StraBBe 1 (denkmalgeschiitzt)
Gobitz Park

Troglitz Parkanlage sudlich der Zeitzer StraBe

Prehlitz Park am Gemeindezentrum

Als Bedarfsrichtwert flr Parkanlagen werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [10]
10 m?/EW angegeben. Bei einer planerischen ZielgréBe von 10.000 EW wirde das 10 ha
Parkflache entsprechen. Die vg. Parks weisen zusammen eine Flache von ca. 3,8 ha auf.
Somit besteht rein theoretisch ein Defizit. Da aber die Elsteraue ein groBes Erholungs-
potenzial aufweist und in doérflich gepragten Gebietes generell mehr innerértliche
Grinflachen vorhanden sind (Hausgarten, Dorfanger, Dorfteiche mit den zugehdrigen
Granflachen), ist nicht von einem tatsachlichen Mangel an Parkflachen auszugehen.

Kleingartenanlagen
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Kleingartenanlagen befinden sich in den nachfolgenden Orten:
Bornitz, Draschwitz, Litzkewitz, NiBma, Penkwitz, Rehmsdorf, Tréglitz und Staschwitz.

Die unmittelbar in der Aue gelegene Kleingartenanlage in Draschwitz wird im Flachen-
nutzungsplan nicht als Kleingartenanlage ausgewiesen. Die vorhandenen Garten genieBBen
jedoch Bestandsschutz

Als Bedarfsrichtwert fir Kleingarten werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [10]
17 m?/EW angegeben. Bei einer planerischen Zielgr6Be von 10.000 EW wirde das 17 ha
Kleingartenflache entsprechen. Vorhanden und geplant sind im Gemeindegebiet
Kleingartenanlagen mit einer Gesamtflache von ca. 25,4 ha. Somit ist der Bedarf gedeckt.
Allerdings ist auch davon auszugehen, dass ein Teil der Garten durch Biirger von Zeitz
gepachtet wird.

Freibdder
In Rumsdorf befindet sich ein Naturbad.

Eine Gegenuberstellung zwischen vorhandener Freibadflache und dem Bedarf wurde bereits
unter Punkt 3.6 vorgenommen.

Sonstige Griinfldchen

Weitere Grunflachen ohne besondere Zweckbestimmung ergeben sich im Zusammenhang
mit landschaftspflegerischen MaBnahmen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um
besonders geschltzte Biotope, wie Streuobstwiesen, die nur sehr eingeschrankt einer
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verflgung stehen bzw. um Ausgleichsflachen, die im
Zusammenhang mit Bauvorhaben stehen (verbindliche Bauleitplanung, StraBenbaumaB-
nahmen usw.).

Neue Griinflachen entstehen auf dem Gelédnde des jetzigen Tagebaus Profen. Die dort
ausgewiesenen Grinflachen wurden nachrichtlich aus dem Rahmenbetriebsplan fir den
Tagebau Gbernommen (vgl. hierzu Pkt. 2.2). Der bereits fertiggestellte Revierpark Profen ist
Teil dieser Flachen. Hier erfolgt eine gesonderte Ausweisung der Flachen, die Der
Sukzession Uberlassen werden (siehe Planzeichnung).

AuBerdem wurden die Hausgarten und sonstige innerdértliche Griinanlagen als Grinflachen
ausgewiesen.

4.10 Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Wasserfldchen

Die WeiBe Elster, die GroBe Schnauder, der Maibach und der FloBgraben sind Gewasser
erster Ordnung.

Far die Gewasser erster Ordnung ist der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft unterhaltungspflichtig. FlOr die Gewasser zweiter Ordnung ist der
Unterhaltungsverband (UHV) ,WeiBe Elster* mit Sitz in DroyBig zusténdig. Das betrifft
innerhalb des Plangebietes Schwennigke, Ritschke, NiBmaer Graben, Klutzschbach,
Muhlgraben Gdébitz, Mihlgraben Profen und andere Vorfluter und Stichgréaben, die zeitwiese
wasserflhrend sind.

Bei den Gewassern erster Ordnung sind nach § 94 des Wassergesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) Gewasserschonstreifen von 10 m Breite, flir Gewéasser zweiter
Ordnung von 5 m Breite, gemessen ab der Bdschungsoberkante, einzuhalten. Im
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Gewasserschonstreifen darf Dauergrinland nicht in Ackerland umgebrochen werden.
Bauliche Anlagen durfen nur errichtet werden, wenn sie standortbezogen sind. Baume und
Straucher auBerhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder
die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz, die Verjingung des
Baumbestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Neben den flieBenden Gewassern existieren im Gemeindegebiet mehrere stehende
Gewasser. Dabei handelt es sich Uberwiegend um geflutete Tagebaurestlécher (Restloch
Zipsendorf Sud, Hainbergsee und Restloch Phdnix-Nord, vgl. hierzu auch Pkt. 2.2 und
Pkt. 3.1.4).

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Gewasser werden als Wasserflachen ausgewiesen.
Zusatzlich werden die im Bereich des Tagebaus Profen neu entstehenden Wasserflachen
als solche ausgewiesen. Der geplante Wasserspiegel liegt bei 140 m . NN.

Uberschwemmungsgebiet

Bei dem im Planteil des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet
handelt es sich gemaB LEP, REP und REPI-E um ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz
(vgl. hierzu Pkt. 2.1).

Per 17. April 2000 hat das Regierungspréasidium Halle aufgrund der §§ 96 und 98 WG LSA
eine Verordnung zur Festlegung des Uberschwemmungsgebietes der WeiBen Elster
erlassen (ver6ffentlicht im Amtsblatt des RP Halle am 28. April 2000). Darin heiBt es:

Die Festlegung des Uberschwemmungsgebietes soll den Wasserabfluss aus den Gebieten
gewdhrleisten, die bei Hochwasser durch die WeiBe Elster iberschwemmt werden. Die
Festlegung dient damit insbesondere der Abwehr von Hochwasserschédden, dem schadlosen
Abfluss des Hochwassers, der fiir den Hochwasserschutz erforderlichen Wasserriickhaltung
und der Erhaltung der nattrlichen Uberschwemmungsgebiete als solche.

Die Linienfilhrung zur Abgrenzung der ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen wurde
nachrichtlich aus dem Raumordnungskataster Gbernommen. Im Interesse der Lesbarkeit der
Planzeichnung wurde die Darstellung insofern generalisiert, als ,Inseln®, die auBerhalb des
Uberschemmungsgebietes liegen, nicht dargestellt wurden.

Nach § 97 Abs. 1a des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA Nr. 15/2006 vom 20. April
2006) ist die Errichtung von neuen, zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebauden
und neuen, nicht standortgebundenen gewerblichen Anlagen in Uberschwemmungsgebieten
verboten.

Vor In-Kraft-Treten des Vierten Gesetzes zur Anderung des Wassergesetzes zulassige
bauliche Nutzungen bleiben unberihrt. Anderungen bestehender Gebaude und Nutzungen
unterliegen der Genehmigungspflicht nach § 97 Abs. 2 WG LSA.

Das heiBt, dass bei BaumaBnahmen grundséatzlich Abstimmungen mit der unteren
Wasserbehorde vorzunehmen sind. Da Teile der Ortslagen Etzoldshain, Minkwitz, Ostrau
und Traupitz im Uberschwemmungsgebiet liegen, dirfen bauliche Anlagen dort nur mit
Genehmigung der Wasserbehdrde hergestellt oder geandert werden. Die vorhandene
Bebauung genie3t Bestandsschutz.

Schutzgebiete fir die Grundwassergewinnung

Innerhalb der Plangebietes befindet sich gema@B Raumordnungskataster das folgende
Schutzgebiet fir die Trinkwassergewinnung:
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- Hainichen (Wasserfassungen stdwestlich von Gleina, Ortslage liegt auBerhalb der
Trinkwasserschutzzone 1)

Das Trinkwasserschutzgebiet wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Im
Interesse der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der Trinkwasserschutzzone | verzichtet.

4.11 Altlasten

Im Flachennutzungsplan sind in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde nur die
Flachen gekennzeichnet worden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Alle Verdachtsflachen nach MDALIS, auch die archivierten, werden in Anlage 4
(Altlastenverdachtsflachen) gekennzeichnet (vgl. Tabelle 2 unter Pkt. 2.2).

4.12 Flachen mit Nutzungsbeschrankungen

Nutzungsbeschrankungen, die sich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen aus Schutz-
streifen ergeben, sind aufgrund der MaBstablichkeit und damit Lesbarkeit der Planung nicht
gesondert gekennzeichnet. Das gleiche betrifft Sicherheitsabstdnde zu Fernwasser-, Gas-
bzw. Produktenleitungen.

Als Flachen mit Nutzungsbeschrankungen wird der Industrie- und Gewerbestandort INGEPA
2000 ausgewiesen. Diese Ausweisung resultiert aus Nutzungsbeschrankungen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wurden.

4.13 Flachen fir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Wie bereits unter Pkt. 2.2 ausgeflhrt, befinden sich im westlichen Gemeindegebiet Teile des
Braunkohlentagebaus Profen (Abbaufelder Profen-Stid/D1 und Schwerzau) der MIBRAG
GmbH. Die Kohlegewinnung im Abbaufeld Domsen wird bis voraussichtlich 2029 erfolgen.

Die vom aktiven Braunkohlentagebau betroffenen Flachen werden nachrichtlich in der
Planzeichnung wiedergegeben. Als Flache fir Abgrabungen oder die Gewinnung von
Bodenschéatzen wurden dabei alle Flachen bis zur Oberkante des jeweiligen Abbaufeldes
dargestellt.

Als Flache fur Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschéatzen wird auch eine Flache
stdwestlich von Spora ausgewiesen. Hier ist seitens eines ortsansassigen Unternehmens
der Abbau von Kies vorgesehen. Ein entsprechender Antrag wurde an den Landkreis
Burgenlandkreis gestellt. Das Genehmigungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Die
Gemeinde Elsteraue unterstitzt das Vorhaben.

Abweichend von den Inhalten des Raumordnungskatasters nicht als Flache fir die
Gewinnung von Bodenschéatzen dargestellt wird der ehemalige Tagebau ,Phénix-Nord®, da
sich dieser bereits in Sanierung befindet.

4.14 Bergbauberechtigungsflachen

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind die Flachen auf Elsterauer Flur mit
Bergbauberechtigungen (Bergwerkseigentum, Bewilligung) nachrichtlich Gbernommen. Sie
wurden als Flachen gekennzeichnet, ,unter denen der Bergbau umgeht oder die flr den
Abbau von Mineralien bestimmt sind“. Die detaillierte Auflistung der Bergbauberechtigungen
ist unter Punkt 2.2 erfolgt. Dort ist auch der Inhaber der Berechtigung genannt.
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4.15 Flachen fur besondere Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen

Die unter Punkt 2.2 einzeln aufgefuhrten Altbergbauflachen werden als Flachen gekenn-
zeichnet, ,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind“. Unter dem vg. Gliederungspunkt wird auch auf die
Auswirkungen der friheren bergbaulichen Tatigkeit hingewiesen.

Mit der Kennzeichnung kommt die Gemeinde Elsteraue ihrer Hinweispflicht nach.

4.16 Landwirtschaft

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes weist ca. 4.833 ha Flachen fir die
Landwirtschaft aus. In dieser Flachenausweisung enthalten sind neben Ackerflachen auch
Grinland, Weideflachen, kleinere Feldgehdlze, Hecken, straBenbegleitende Baumpflan-
zungen oder Streuobstwiesen.

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind die Ackerebenen der Hohenmdlsener LoBplatte
sowie die Flachen in der Elsteraue als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Flachen in der Aue liegen vollstandig innerhalb von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzes sowie innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der WeiBen Elster. Zudem
befinden sich in diesem Bereich vielféltige § 37 - Biotope. Die Nutzung beschrénkt sich
Uberwiegend auf Grinland.

Die groBen Ackerflachen im sudéstlichen Bereich der Gemarkung werden aufgrund der
hohen Bodenwertzahlen auch weiterhin intensiv bewirtschaftet. Nérdlich von Langendorf ist
es durch die Errichtung der Windkraftanlagen zu Einschrankungen der landwirtschaftlichen
Nutzung gekommen. Trotzdem ist eine weitgehende ackerbauliche Nutzung der Flachen
weiterhin moglich.

Als Flachen fir die Landwirtschaft Uberplant wurden Splittersiedlungen wie Stocksdorf
(stdlich von Tréglitz gelegen) oder Spora-Siedlung. Die dort vorhandene Bebauung genieBt
Bestandsschutz. Erweiterungen sind nicht méglich. Mit der Ausweisung im Flachennutzungs-
plan soll der Verfestigung von Splittersiedlungen entgegengewirkt werden.

4.17 Wald/Forstwirtschaft

Im Planteil des Flachennutzungsplans werden ca. 981 ha als Flachen fur Wald
ausgewiesen.

FOr standortgerechte Aufwaldungen vor allem im Bereich der Tagebauflachen sind
insgesamt ca. 207 ha Flache (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung) neu
vorgesehen.

Daruber hinaus wurden die im REP und im REPL-E (vgl. Pkt. 2.1.4 und 2.1.5) vorgesehenen
Flachen fir Wiederbewaldung im FNP der Gemeinde Elsteraue als Flachen fir Wald
ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um folgende Bereiche:

— Senke zwischen der Ortslage Gleina und der B 180
— Halde Phénix-Nord
— zwischen der Ortslage Staschwitz und dem Flachennaturdenkmal ,Paradies”.
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4.18 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftspflege

Von maBgeblicher Bedeutung fir die Herausbildung eines leistungsfahigen Biotopverbundes
ist die VerknlUpfung der vorhandenen Grinstrukturen unterschiedlichster Pragung.
Angestrebtes Ziel der Gemeinde ist die Verbindung (Anlegen von Griinachsen) mit den und
zwischen den ausgewiesenen Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und den
vorhandenen bewaldeten Flachenpotenzialen. Wertvolle Strukturen und Bereiche sollen
erhalten bleiben, die vorhandenen Grinelemente durch Baumreihen, Alleen, Feldgehdlze,
Trittsteinbiotope, Grinztge und Griinbereiche untereinander verbunden werden sowie eine
Vernetzung der Biotope durch Griinziige erfolgen.

Eine Ubersicht der im Gemeindegebiet geplanten bzw. verordneten Schutzgebiete sind dem
Punkt 2.2 bzw. der Anlage 3 zu entnehmen. Die Lage der Schutzgebiete ist in der
Planzeichnung bzw. der Anlage 4 dargestellt.

Naturschutzgebiet

Allgemeine Anforderungen zur Erhaltung und zum Schutz dieser Lebensgemeinschaften
sind im NatSchG LSA § 31 geregelt. Das NSG ,Elsteraue zwischen Gébitz und Profen” liegt
innerhalb des LSG ,WeiBe Elster”, so dass die MaBnahmen des LSG teilweise bis in das
NSG hinein wirksam werden.

Als unmittelbare Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen werden empfohlen:

Schutz vorhandener Pufferzonen,

Schaffung beruhigter Zonen durch Besucherlenkung,

Reduzierung des Wildbestandes auf ein 6kologisch vertretbares MaB,
Beseitigung eventuell vorhandener militérischer Altlasten,

Entwicklung von Pufferzonen sowie

Renaturierung der Gewdsser und unmittelbar angrenzender Bereiche.

Landschaftsschutzgebiet

Allgemeine Anforderungen an Landschaftsschutzgebiete sind in § 32 NatSchG LSA
geregelt. Der Schutz der sehr vielfaltigen und zum Teil einzigartigen Naturausstattung wird
als Ziel fir die Schutzgebietsausweisung angegeben. Deshalb werden fir diesen Bereich in
der Gemarkung Elsteraue folgende MaBnahmen empfohlen.

= VergroBerung der Biotopvielfalt durch Strukturierung mit Feldgehélzen, Hecken,
Ufergehdlzen, Solitargehdlze und Streuobstbestéanden,
= Extensivierung der Grinlandnutzung,

= Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen im Uberschwemmungsbereich in extensiv
genutztes Grinland

= Sicherung von Brachflachen und Sekundarbiotopen,

» Forderung der naturnahen extensiven Erholung,

» Beseitigung des Gefahrenpotenzials durch Altlastenverdachtsflachen,

= Flachenerwerb fir den Arten- und Biotopschutz,

= Erhalt landschaftstypischer Bebauung und harmonischer Ortsrandstrukturen sowie

= Beachtung einer landschaftstypischen Bauweise und Eingrinung bei unbedingt
notwendigen NeubaumaBnahmen in Ortsrandlage.

Naturdenkmale

Die im Plangebiet vorkommenden Naturdenkmale sind zum einen Einzelobjekte (Baume)
und zum anderen flachige Auspragungen (vgl. Punkt 2.2). Allgemeine Schutzanforderungen
sind in § 34 NatSchG LSA aufgefiihrt. Ausdricklich verboten sind alle Handlungen, die zu
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einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung des Denkmals
fihren. Weiterhin wird empfohlen:

= Erhaltung und Pflege des Baumbestandes
= Berdumung von Ablagerungen
» Entfernen nicht heimischer Gehdlze

Geschditzter Park (GP)

Innerhalb der Gemeinde Elsteraue ist nur das Waldchen nérdlich von Etzoldshain als
geschiitzte Parkanlage unter Schutz gestellt. Geschitzte Parks unterliegen als
Landschaftsbestandteil einem Schutzstatus gemaB § 35 NatSchG LSA. Ziel dieser
Schutzgebietsausweisung ist u.a. die Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes. Folgende MaBnahmen sind zur Erhaltung des Etzoldshainer Waldchens
erforderlich:

= Erhaltung und Pflege des Baumbestandes,

= Erhaltung und Entwicklung der Erholungsfunktion,

= Schaffung einer Pufferzone zur Minderung des Eintrags von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln.

Schutz bestimmter Biotope

Die im Plangebiet gemaB § 37 NatSchG LSA unter Schutz gestellten Biotope setzen sich
Uberwiegend aus Auwalder, Feldgehdlzen, Hecken, Gewéassern, Altarme, Feuchtwiesen und
Streuobstwiesen zusammen. Die wichtigsten MaBnahmen fiir ihren Schutz sind:

= Erhalt und Pflege der Gehdlzbestande,

» Schaffung von Pufferzonen im Ubergang zu angrenzenden Nutzungen insbesondere zu
Ackerflachen,

= Verringerung des Eintrages von Pflanzenschutz- und Dingemitteln,

= Extensivierung der Nutzung der Streuobstwiesen.

Bergbaufolgelandschaft

FOr die Region der Landkreise Burgenlandkreis und WeiBenfels wurde ein Integriertes
landliches Entwicklungskonzept erarbeitet, an dem auch die Gemeinde Elsteraue
mitgearbeitet hat [14]. In dem Konzept wird hervorgehoben, dass eine aktive regionale
Zusammenarbeit bei der Gestaltung der Bergbaulandschaften zu einer neuen Kultur-
landschaft einen wichtigen Beitrag fir den zukunftsweisenden Naturschatz, die Entwicklung
eines Tourismusprofils und die Aufwertung des Wohnstandortes fir Familien in dieser
Region bildet. Im Handlungsfeld ,Landwirtschaft, Umwelt und Bergbau“ wird als Leitprojekt
der Aufbau eines ,Forums Bergbaufolgelandschaften® in Zusammenarbeit mit der MIBRAG,
der LMBV, Kommunen und anderen Akteuren benannt. Die Grindung des Forums ist im
Oktober 2005 erfolgt. Den Vorsitz hat die Stadt Hohenmdélsen; die Gemeinde Elsteraue ist
Mitglied.

Zielstellung des Forums ist die Bildung einer LEADER-Region ab 2007. Daflr soll im Jahr
2006 ein lokales Entwicklungskonzept erarbeitet werden. Da dieses momentan noch nicht
vorliegt, kann es nicht in den Flachennutzungsplan einflieBen. Es besteht jedoch die Absicht,
dieses nach Fertigstellung in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen.

5 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
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erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (§ 18 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
dartber hinaus in § 21 das Verhaltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplanen tber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das
Baugesetzbuch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den
Vermeidung und Ausgleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind. Der
Ausgleich dieser Beeintrachtigungen erfolgt im Flachennutzungsplan durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach § 5 BauGB.

Die Untersuchungen und Betrachtungen zu geplanten Vorhaben muissen bereits fir die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes so detailliert sein, dass die Auswirkungen der
beabsichtigten Vorhaben in den Grundziigen beurteilt werden kdnnen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kann der Landschaftsplan eine wichtige
Entscheidungsgrundlage fur die Ausweisung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz. Der Landschaftsplan fur die Gemeinde Elsteraue liegt als Vorentwurf vor
[12]. Dort werden die nachfolgenden Betrachtungen zu Eingriffen und deren Ausgleich-
barkeit ausfuhrlich dargestellt.

Es ist festzustellen, dass im FNP Flachenumwidmungen vorgesehen sind, deren Umsetzung
Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen. Diesbezlglich ist zu unterscheiden zwischen
Vorhaben mit rechtskraftigen bzw. sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen,
planfestgestellten Vorhaben und Vorhaben, die planerisch noch nicht eingehender betrachtet
worden sind. Bei rechtskraftigen Bebauungspléanen ist die Eingriffsregelung in das
Aufstellungsverfahren integriert worden, es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Far
Bebauungspléane, die sich in Aufstellung befinden, ist gleichfalls davon auszugehen, dass
Eingriffe, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbunden sind, und deren
Ausgleichbarkeit im Rahmen der Abwéagung betrachtet werden. Auch bei einer
Planfeststellung, wie sie beispielsweise fur den Neubau der ErschlieBungsstraBe
Industriepark Zeitz — B 180 erfolgte, sind die Belange von Natur und Landschaft wahrend
der Planaufstellung bertcksichtigt worden.

Folgende AusgleichsmaBnahmen anderer Planungen und Vorhaben sind daher
berlcksichtigt worden und nachrichtlich im naturschutzfachlichen Beiplan als MaBnahme-
flachen dargestellt:

04780\001\erl_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 107

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
infolge des Neubaus der ErschlieBungsstraBe vom Industriepark Zeitz zur B 180 (geméasB
Planfeststellung)

Die AusgleichsmaBnahmen befinden sich zum einen in unmitteloarer Nahe der Trasse
(trassennahe MaBnahmen) bzw. im Randbereich des Industrieparks Zeitz und zum anderen
am Ortsrand von Bornitz. Die MaBnahmen umfassen neben Anpflanzungen von Gehdlzen
und der Sukzession von Teilflaichen auch den Abriss einer Rinderstallanlage in Bornitz mit
anschlieBender Begrinung (Entwicklungsziel: extensives Griinland) dieser Flache.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
die in den rechtskréftigen Bebauungspldnen fir den Industrie- und Gewerbepark 2000
festgesetzt sind

Diese AusgleichsmaBnahmen umfassen Gehdlzanpflanzungen und Sukzessionsflachen
innerhalb des Industrieparkes. Uberwiegend sind diese Flachen in den Randbereichen
eingeordnet. Zum einen dienen sie der Ausbildung eines Ubergangsbereiches vom
Industriestandort zum freien Landschaftsraum und zum anderen sollen die groBen, far
Industrieansiedlungen notwendigen groBen Baufelder nicht durch grinordnerische
MaBnahmen zerschnitten werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
die im Bebauungsplan fir den Innovationspark Natur und Technik in Draschwitz festgesetzt
sind

Diese MaBnahmeflachen befinden sich 6stlich des Innovationsparkes und binden an die
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Entwicklung des Tagebaus Profen an (z.B.
Immissionsschutzpflanzung). Auf diesen MaBnahmeflachen sind Baum-Strauch-
Pflanzungen, Aufforstungen, Waldumwandlungen und Sukzession vorgesehen.

MaBnahmen zur Wiederherstellung der Braunkohlentagebaulandschaft Profen

Fir die Tagebauregion Profen wird in der Planzeichnung die Bergbaufolgelandschaft nach
Abschluss der Rekultivierung dargestellt (vgl. Punkt 2.2). Im Rahmen der Wiedernutzbar-
machung werden innerhalb der Bergbaufolgelandschaft Acker- und Grinflachen sowie Seen
und Waldflachen entwickelt.

Weiterhin ist darauf zu verweisen, dass fur die einzelnen Ortschaften ein Flachen- und
MaBnahmenpool vorliegt. Dieses Konzept wurde zunachst vor dem Hintergrund der
Errichtung von Windenergieanlagen im sog. Eignungsgebiet Langendorf erarbeitet. Es weist
dartber hinaus sehr kleinteilig MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus,
die auch als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir andere Vorhaben genutzt werden
kdénnen.

Das Ziel dieser Planung besteht in der Verbesserung des Landschaftsbildes und der
Wiederherstellung landschaftstypischer Elemente. Dazu sind kleinrAumige Strukturen zum
einen hinsichtlich des Biotopverbundes und zum anderen hinsichtlich des Biotop- und
Artenschutzes zu entwickeln. Der Flachenpool umfasst folgende MaBnahmen:

e das Anlegen bzw. Erganzen straBen-, wege- und grabenbegleitender Baumreihen und
Gehdlzreihen,

e die Neuanlage und Entwicklung von Feldhecken,

e die Sanierung von Streuobstwiesen,
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e die Sanierung von Kleingewdssern und temporaren Gewdassern einschlieBlich der
Uferzonen,

e die Aufwertung von FlieBgewasserabschnitten,

e die Beseitigung von Landschaftsschaden (Versiegelungen, Verrohrungen von Vorflutern,
Verbau von Gewassern),

e den Abriss nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher Anlagen und anschlieBende
Wiederherstellung der Flachen und

e die Umsetzung spezifischer ArtenschutzmaBnahmen.

In dem Konzept werden diese kleinteiligen MaBnahmen zum einen hinsichtlich ihrer Lage
dargestellt und zum anderen auf sog. MaBnahmeblattern bezuglich Entwicklungsziel,
Flurstick und FlurstiicksgréBe sowie einer Grobkostenschatzung charakterisiert.

Aufgrund der Kileinteiligkeit kann das Konzept nicht in den Flachennutzungsplan
ubernommen werden. Es wird jedoch auf das Vorhandensein dieser Unterlage als
Grundlage fir notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen verwiesen. Im erganzend
zum FNP erstellten Landschaftsplan [12] sind diese MaBnahmen jedoch ausgewiesen.

Daruber hinaus sind folgende Anforderungen an die verschiedenen Nutzungen innerhalb der
gemeindlichen Flachen zu erflllen.

Landwirtschaft/Forstwirtschaft

Auch nach den gegenwartigen und zukunftigen Flachenumwidmungen ist die Landwirtschaft
der gr6Bte Bodennutzer des Bereichs. Aus dieser Stellung resultiert ihre besondere
Verantwortung fir den pfleglichen Umgang mit dem Boden als nicht ersetzbare Quelle des
natdrlichen Reichtums. Spezielle MaBnahmen kénnen sein:

o die Schaffung 6konomisch und 6kologisch vertretbarer AckergréBen,

o Reduzierung der Bodenbelastungen auf den Ackerflachen,

o Reduzierung der Bodenerosion durch Schutzhecken und entsprechende Bewirt-
schaftung (hangparalleles Pfliigen, Flachenstillegung, Grinland oder Gehdlze in
Bereichen der Wassererosion),

o regelméaBige Bodenuntersuchungen und Reduzierung der Diingung auf den Ersatz des
Pflanzenentzugs unter Ausnutzung des Bodennéahrstoffpools,

o Vorrang der Pflanzenhygiene vor der Pflanzentherapie, Beschrankung der
biologischen und chemischen BekdmpfungsmaBnahmen auf Kalamitaten,

o Einhaltung von Mindestabstanden gegentber den Feuchtbiotopen, Feldgehdlzen und
Wegrandbepflanzungen bei der Bodenbearbeitung und Pflege,

o Schaffung extensiver Nutzungsbereiche in gefdhrdeten Gebieten, z. B. Niederungen,
Feuchtgebiete, Streuobstwiesen,

o Hauptwirtschaftswege nicht ausbauen oder befestigen,
o Beteiligung der Landwirte an landschaftspflegerischen MaBnahmen.

Die MaBnahmen auf dem Sektor Forstwirtschaft haben Basisfunktionen fir die Realisierung
der Ziele von Naturschutz, Erholungsvorsorge und Landeskultur sowie zur Sicherung
intakter Stoffkreislaufe im Naturhaushalt. Sie sollten deshalb bei landschaftspflegenden oder
landschaftsgestaltenden Aktionen Vorrang erhalten.

Empfohlen werden:
o Ausweisung von Vorranggebieten zur schrittweisen Erhéhung der Flache artenreicher,
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standortgemaBer Mischwalder unter Berlicksichtigung der Sicherung der besonderen
gebietsspezifischen Erholungs-, Klima-, Wasser- und Immissionsschutzfunktion,
Schutz wertvoller Biotope und landschaftsasthetischer Wirkungen mit den
Bestockungszieltypen: Schutzwald und Erholungswald,

o Erhaltung und Neuanlage artenreicher Saumbiotope,

o Okologisch orientierte Waldbewirtschaftung, die den Sozial- und Schutzfunktionen
Rechnung tragt, mit vorwiegend biologischer Schédlingsbekdmpfung,

o Angleichung der Wildbesténde auf ein 6kologisch orientiertes Optimum,
o Flachenerwerb der Gemeinde fir AufforstungsmaBnahmen.

Siedlungen

Als MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftsgestaltung in dem Bereich der
Siedlungen werden vorgeschlagen:

o Erhalt alter Bausubstanz in den Dorfkernen,

o Erhalt landschaftstypischer Ortsrander,

o Schaffung harmonischer, in die Landschaft eingebundener Ortsrander,

o Durchgriinung der Ortslagen mittels Schutzstreifen, Gehdlzschirmen, Solitargehdlzen,
Fassaden-/Wandbegrinung

a Freihaltung von Kaltluft- und Frischluftbahnen,

o Verminderung der Luftverschmutzung durch Umstellung von Kleinfeuerungsanlagen
auf schadstoffarme Energietrager,

a Motivierung der Blrger zur Pflege der Haus- und Kleingarten sowie zur Anwendung
von MaBnahmen des Biotop- und Artenschutzes im Wohnbereich,

o Verhinderung einer unkontrollierten Zersiedelung,
a Lenkung des Verkehrs innerhalb der Ortslagen zur Schaffung beruhigter Zonen.

Industrie/Bergbau

Die MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftsgestaltung auf dem Sektor
Industrie und Gewerbe sind &hnlich denen des Siedlungsbereiches:
o Konzentration der Standorte industrieller Anlagen in den Gewerbegebieten,

o Beschrankung geplanter Gewerbegebiete auf ein der wirtschaftlichen Situation
angepasstes MaB,

o Verringerung der Versiegelung durch Rickbau von Altstandorten oder
EntsiegelungsmaBnahmen,

o Durchgrinung der Gewerbestandorte mittels Schutzstreifen, Gehdlzschirmen,
Solitargehdlzen, Fassaden-/Wandbegriinung

o Durchsetzung des Einsatzes modernster Umweltschutztechnik zur Verringerung der
Schadstoffemission,

o Freihalten von Kaltluft- und Frischluftbahnen.

Verkehr

Eine wachsende Bedeutung erlangen die MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftsgestaltung hauptséachlich auf dem Sektor des Verkehrs. Die Folge des
zunehmenden  Verkehrsaufkommens auf der StraBe st die Erhdhung der
Schadstoffemission, trotz sténdiger Verbesserung der Kfz-Technik. Fir eine sinnvolle
Reduzierung der Schadstoffemissionen werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

o Verlagerung des Guterverkehrs auf die Schiene,
o Optimierung und Lenkung des Verkehrs nach &kologischen und schadstoff-
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minimierenden Gesichtspunkten,

Reduzierung des Neu- und Ausbaus der Verkehrstrassen auf das unbedingt
notwendige Ma@,

an stark befahrenen StraBen, vor allem an sensiblen Bereichen (einschlieBlich
Biotope), Trassen nach 6kologischen Gesichtspunkten umbauen.

Erholung

Zur

starkeren Nutzung und zur Erweiterung des Erholungspotenzials werden als

MaBnahmen vorgeschlagen:

o

o

o

PflegemaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes,
Sicherung von Freirdumen fir die wohnungsnahe Erholung,
Anlage von Ausflugszielpunkten und Besucherlenkung,
Verhinderung intensiver Erholung in sensiblen Bereichen,

Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes (z. B. Gestaltung des Uberregionalen Rad-
und Wanderweges),

Entwicklung und Férderung naturbetonter Erholung,
Vermeidung von weiterer Zerschneidung von Erholungsraumen,
Ruckgewinnung von aufgelassenen Industrie- und Gewerbeflachen.

Landschaftsbild

Alle MaBnahmen zur Strukturierung der Landschaft tragen zur qualitativen Verbesserung
des Landschaftsbildes bei und werden hier nicht einzeln aufgefihrt. AuBerdem haben
positiven Einfluss:

o

o

o

Reduzierung oder Blindelung von Elektrofreileitungen,
Konzentration von Windenergieanlagen in sog. Windparks
Eingriinung von Industrie- und Gewerbegebieten,

Rickgewinnung von aufgelassenen Industrie- und Gewerbeflachen,
Schaffung von harmonischen Ortsrandern.
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5 Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplanes

Das Baugesetzbuch sieht in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen der Aufstellung
oder Anderung von Bauleitplanen eine Umweltprifung vor, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die Gemeinde Elsteraue liegt im Sliden Sachsen-Anhalts 6stlich bzw. nordéstlich der Stadt
Zeitz im Dreildndereck zwischen Sachsen, Thiringen und Sachsen-Anhalt. Die Gemeinde
wurde am 1. Juli 2003 aus den bis dahin selbsténdigen Gemeinden Bornitz, Draschwitz,
Gobitz, Langendorf, Kénderitz, Profen, Rehmsdorf, Reuden, Spora und Trdglitz, die den
Verwaltungsgemeinschaften ,Elsteraue“ und ,Dreildndereck® angehérten, gegrindet. Der
Sitz der Gemeinde befindet sich in Alt-Troglitz.

Zum 31. Dezember 2003 hatte die Gemeinde 10.027 Einwohner. Das Gemeindegebiet hat It.
Angaben des Statistischen Landesamtes eine Flache von ca. 7.996 ha.

Administrativ gehort die Gemeinde Elsteraue zum Landkreis Burgenlandkreis und nimmt
einen Flachenanteil von 7,7 % des Landkreises ein. In der Gemeinde Elsteraue leben ca. 7,3
% der Einwohner des Burgenlandkreises.

Im Flachennutzungsplan werden Festlegungen zum Bestand, der Uberplanung und Neuaus-
weisung von Flachen unterschiedlicher Nutzungsart gemaB § 5 BauGB getroffen. Der
Umfang dieser Ausweisungen ist in der Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt. Die genaue
Lage und Bezeichnung der einzelnen Standorte sind dem Flachennutzungsplan sowie der
Begrindung Punkt 4 zu entnehmen.

In der Tabelle 27 sind die FlachengréBen und -anteile der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachennutzungen Ubersichtsartig zusammengestellt. Mit den Ausweisun-
gen im Flachennutzungsplan werden zahlreiche Vorhaben und Projekte vorbereitet, die eine
Inanspruchnahme von Grund und Boden zur Folge haben. In erster Linie sind das
rechtskraftige und in Aufstellung befindliche Bebauungspléane, die nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen werden (vgl. Tabelle 1).

Gleichfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan werden die Entwicklung des Tagebaus
Profen, die weiteren Flachen mit Bergbauberechtigungen (vgl. Pkt. 2.2), der Neubau einer
ErschlieBungsstraBe vom Industriestandort INGEPA 2000 zur BundesstraBe B 180 sowie
das Sondergebiet Wind Ubernommen. Diese Vorhaben werden in die nachfolgenden
Betrachtungen nicht einbezogen, da sie entweder nicht der gemeindlichen Abwagung
unterliegen und regionalplanerisch abgestimmt sind (Tagebau Profen, Windkraft) oder
bereits planfestgestellt sind. Mit diesen Vorhaben ist zwar auch eine Inanspruchnahme von
Bodenflachen verbunden, jedoch wurden oder werden die Betrachtungen zur Umwelt in den
fir diese Vorhaben notwendigen Planungen durchgefihrt. Von daher werden diese
Vorhaben nicht in den nachfolgenden Umweltbericht eingestellt.

Dartiber hinaus sind weitere mit Nutzungsanderungen verbundene Ausweisungen im
Flachennutzungsplan vorzunehmen. Vorrangig sind das als Grinflachen oder Wald
dargestellte Altstandorte. Da diese Ausweisungen nicht mit neuen Flacheninanspruch-
nahmen verbunden und daruber hinaus keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind, werden sie nicht in die Umweltprifung eingestellt.

In der nachfolgenden Tabelle werden Vorhaben bzw. Ausweisungen mit Nutzungs-
anderungen, die eine Inanspruchnahme von Bodenflachen nach sich ziehen, zusammen-
gestellt. Diese umfassen Bebauungspléne, die Uberwiegend rechtskraftig sind. Die
Bebauungspléne, deren Verfahren ruht und solche, fur die ein Aufhebungsverfahren
durchgeflhrt wurde bzw. wird, wurden sind gekennzeichnet.
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Tabelle 24: Vorhaben bzw. Ausweisungen mit Nutzungsénderungen
Vorhaben Flache in m2 | Art der Anmerkung Ortsteil

geplanten

Nutzung
BP Nr. 1 ,Am Anger*® 22.800 WA Gobitz
BP Nr. 2 ,Im Dorfe” 2.700 WA Kdnderitz
BP Nr. 2 ,Am Bahnhofsweg 58.000 WA Satzungsbeschluss zur | Profen

Aufhebung am
08. Februar 2007

BP Nr. 2 Okologische 46.000 WA Rehmsdorf
Wohnparksiedlung*
VEP Nr. 2 1.500 W Spora
,Eigenheimstandort Spora-
Penkwitz*
BP Nr. 2 An der SchulstraBBe” 66.200 WA Spora
BP Nr. ,Troglitz West" 97.000 WA Troglitz
VEP Nr.13 2.800 W Troglitz
Einfamilienhauser OT Gleina
BP Nr. 1 ,Hinterm Dorfe* 27.700 MD Draschwitz
BP Nr. 1 INGEPA 2000, TG 325.800 Gl, GE Rehmsdorf
Rehmsdorf
BP Nr. 2 INGEPA 2000, TG 380.100 Gl, GE Gobitz
Gobitz
BP Nr. 3 INGEPA 2000, TG 670.000 Gl, GE Troglitz
Troglitz
BP Nr. 4 INGEPA / 859.700 Gl, GE Troglitz
Neuwerksflache
VEP Nr. 2 ,Reudener 11.500 GE Draschwitz
Ziegelbauteilewerke*
VEP Nr. 1 ,Kaufhalle am 3.800 G Draschwitz
Park®
VEP Nr. 2 ,Errichtung einer 1.800 G Gobitz
Halle fiir Leergut und eines
Tennisplatzes*”
BP Nr. 1 ,Gewerbegebiet 48.100 GE Spora
Spora/Oelsen”
VEP Nr. 1 ,Bauschutt- 22.600 G aufgehoben Spora
Recycling-Anlage”
BP Nr. 1 Gewerbegebiet 133.000 GE Troglitz
Troglitz
Abrundungssatzung Gebiet 11.500 w Troglitz
Flur 5 Flst. 113/63 und 113/9
BP Nr. 2 ,Innovationspark 137.700 G Verfahren ruht, keine | Draschwitz
Natur und Technik* Fortfiihrung
BP Nr. 1 Gewerbegebiet 17.600 GE Verfahren ruht, keine | Gobitz
Gobitz Fortfiihrung
BP Industriegebiet ,Am 256.400 Gl Verfahren ruht, keine | Langendorf
Kraftwerk* Fortfiihrung
Ortskern Siedlung Troglitz 210.500 SAN in Aufstellung Troglitz
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Im Ergebnis dieser Ubersicht kann festgestellt werden, dass die Bebauungsplane der
Gemeinde Uberwiegend rechtskraftig sind. Aus umweltrelevanter Sicht kann im Rahmen des
Flachennutzungsplanes somit keine Einflussnahme auf diese Bebauungsplane mehr
erfolgen (Standortalternativen, GréBe, Inhalte usw.). Eine weitere Betrachtung im
Umweltbericht ist demnach nicht angezeigt. Das Sanierungsgebiet in Trdglitz wird auf der
Grundlage des § 136 BauGB ausgewiesen, so dass dafir keine Umweltprifung
durchzufihren ist.

Da die Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane zum Innovationspark in Draschwitz,
fir das Gewerbegebiet in Gobitz sowie fir das Industriegebiet in Langendorf nicht fortgefuhrt
werden und die Flachen demzufolge auch im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen
ausgewiesen werden, sind sie auch keiner Umweltprifung zu unterziehen.

In die Umweltprifung sind auch Flachenausweisungen einzustellen, die die Inanspruch-
nahme bislang unversiegelter Flachen nach sich ziehen. Das betrifft zum einen eine
gemeindliche Sportanlage, die westlich des Naturbades in Rehmsdorf ausgewiesen wird.
Zum anderen wird in Reuden gegeniber den ehemaligen Ziegelwerken eine weitere
Sportanlage ausgewiesen. AuBerdem wird die gewerbliche Bauflache im Bereich der
Schwelerei Profen erweitert. Die genannten Flachen werden in die nachfolgende Umwelt-
prufung einbezogen.

5.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Folgende allgemein giltige Fachgesetze und Fachplanungen mit Bezug zum Umweltschutz
fanden im Flachennutzungsplan Anwendung:

Tabelle.25 Fachgesetze und Fachtexte

Schutzgut Fachgesetze/Fachtexte Aussage

Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere wund Pflanzen, des
incl. Verordnungen Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Tiere und Pflanzen | Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Naturschutzgesetz des Landes Lebensgrundlagen des Menschen auch verantwortlich fir die

Sachsen—Anhalt kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit
der Naturgditer,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie,

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

04780\001\erl_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung

114

Schutzgut

Fachgesetze/Fachtexte

Aussage

Landeswaldgesetz

Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Gesetzeszweck ist u.a.:

den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner
Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt , die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und zu sichern.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele BBodSchG sind:
- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion

im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen
- die Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher

Bodenverénderungen,

- die Férderung der Sanierung schéadlicher Bodenverédnderungen
durch Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz fir das Land
Sachsen—Anhalt

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit als auch dem
Nutzen einzelner dienen, vermeidbare Beeintrdchtigungen ihrer
Okologischen Funktion und der direkt von ihnen abhéngigen Land-
Okosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleisten.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die
gesamte Umwelt

Klima

Naturschutzgesetz des Landes

Sachsen—Anhalt

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und somit
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage flr gesunde Erholung

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Naturschutzgesetz  des
Sachsen—Anhalt

Landes

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
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Schutzgut Fachgesetze/Fachtexte Aussage

wertes von Natur und Landschaft.

Kultur - und Denkmalschutzgesetz des Landes | Schutz von Kulturgiitern und -objekten bzw. Flachen mit besonderer
Sachgtter Sachsen—Anhalt Architektur bzw. von besonderer kulturhistorischer Bedeutung

Naturschutzgesetz des Landes | Schutz und Erhaltung von Kulturlandschaften und —landschafts-
Sachsen-Anhalt bestandteilen von besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von
Bedeutung fir die Eigenart oder Schonheit geschutzter oder
schltzenswerter Kultur-, Bau und Bodendenkmaéler.

Schutz von Naturdenkmalen (Einzelschépfungen der Natur oder
Flachen) aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Griinden oder wegen ihrer Schénheit, Eigenart oder
Seltenheit

Die allgemeinen raumordnerischen Festlegungen des Raumordungsgesetzes (ROG)
(Pkt.2.1.1) sowie des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Pkt. 2.1.2)
fanden bezogen auf den Flachennutzungsplan Anwendung.

Fir die Erstellung des Flachennutzungsplanes wurden ferner die fir das Plangebiet spe-
zifischen Rahmenbedingungen aus dem Gesetz zum Landesentwicklungsplan (Pkt. 2.1.3)
und dem 2. Entwurf zum Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle
(Pkt. 2.1.4) bertcksichtigt.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen.

Direkte, fur das Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren in Form der
Landschaftsplanung.

Es lag der Landschaftsrahmenplan des Burgenlandkreises (Stand 06/1995) als
Ubergeordnete Planung mit direktem Bezug zum Umwelt- und Naturschutz vor. Hier werden
in gutachterlicher Form Natur und Landschaft beschrieben, Schutzflachen dargestellt und
die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen zum Artenschutz sowie andere MaBnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes benannt.

Parallel zum Flachennutzungsplan ist ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde erarbeitet
worden. Der Landschaftsplan ist fir das gesamte Gebiet der Gemeinde flachendeckend,
d.h. fir den besiedelten und unbesiedelten Bereich, ausgearbeitet worden. Fir die einzelnen
Faktoren des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild werden im Rahmen der
Landschaftsplanung die aktuelle Leistungsfahigkeit ermittelt, bewertet und dargestellt. Nach
der Formulierung eines Leitbildes zu den Zielen und Grundséatzen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie einer Entwicklungskonzeption werden Erfordernisse und
MaBnahmen zur Umsetzung dieser Entwicklungskonzeption abgeleitet.

Es stand darUber hinaus die Planung von Biotopverbundsystemen im Burgenlandkreis
(Stand 04/2001) zur Verfligung. Ziel ist die groBraumige und (berregionale Sicherung und
Erhaltung von wertvollen Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und des damit verbundenen
Arten- und Biotopschutzes.

Far die Gemeinde existiert beim Landkreis ein Altlastenkataster (Pkt. 2.2), in welchem die
Altlastenverdachtsflachen erfasst und nach BBodSchG eingestuft sind. Die Altlastenflachen
und Einzelstandorte wurden tabellarisch im Begrindungstext erfasst und nach ihrem
derzeitigen Zustand beschrieben. Mdgliche Konfliktpunkte mit derzeitigen oder geplanten
Nutzungen bzw. mit den Nutzungen unmittelbar angrenzender Bereiche wurden ebenfalls
beschrieben und bewertet sowie Handlungsbedarfe bei neuen Nutzungen aufgezeigt. Die
Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen wurden im Flachennutzungsplan dargestellt.

Dartber hinaus wurde zur Beurteilung die Umweltvertraglichkeitsstudie zum
Bebauungsplan Nr. 4 ,INGEPA / Neuwerksflache* der Gemeinde Trdglitz (Stand 07/1998)
herangezogen.
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Die Ergebnisse der Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfihrungen eingestellt. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser- und
Immissionsschutzrecht sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berticksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzglter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erfullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitat der Beeintréchtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

5.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenliber den mit der Planung vorbereiteten
Vorhaben herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegung zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene
Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert
und bewertet. Daraus werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

5.3.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Die Gemeinde zahlte zum 31. Dezember 2003 10.027 Einwohner. Auch in der Elsteraue ist
die allgemeine Tendenz zur Uberalterung der Bevdlkerung zu erkennen. Jedoch liegt der
Anteil der Rentner etwas unter dem Durchschnitt des Landkreises. Der Anteil der
Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter liegt hingegen deutlich Gber dem des Landkreises (vgl.
3.2.1).

Bei der Gemeinde Elsteraue handelt es sich um Ilandliche Siedlungen mit kleinteiligen
dorflichen Strukturen, die traditionell durch die Landwirtschaft gepréagt sind. Jedoch fiihrte
die Entwicklung von Bergbau und Industrie und spéater deren Umstrukturierung sowie der
Wandel in der Landwirtschaft zu nachhaltigen Veranderungen.

Die Gemeinde ist sehr kleinteilig strukturiert und setzt sich aus zahlreichen einzelnen
Ortsteilen zusammen, die entsprechend ihrer Lage und Ressourcen von der
Gesamtentwicklung der Region unterschiedlich beeinflusst wurden.

Beiderseits der Elsteraue befinden sich entlang der BundesstraBe B 2 und der LandesstraBBe
L 193 bandartig aufgereiht die Ortslagen, die zum Einen durch den Bergbau und zum
Anderen durch die WeiBe Elster beeinflusst werden. Zentral im Plangebiet befindet sich der
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Industriepark. Neben historisch gewachsenen Siedlungen sind Werkssiedlungen (Tréglitz)
und die Bereitschaftssiedlung im Umfeld des Industriestandortes entstanden. Der
stddstliche und 6stliche Bereich der Gemeinde wird noch Uberwiegend landwirtschaftlich
gepragt. Weitere Ausfliihrungen zur Siedlungsstruktur sind Punkt 3.7 zu entnehmen.

Weiterhin ist fir die Wohn- und Wohnumfeldbewertung auch das Ortsbild einzubeziehen.
Préagend sind in vielen Ortsteilen Fachwerkbauten mit Bruch- und Sandsteinausbildungen
zumeist in den Erdgeschossen. Charakteristisch sind in den Ortsteilen die mitteldeutschen
Drei- bzw. Vierseithofanlagen (vgl. auch Pkt. 6.3.7).

Hinsichtlich der Erholungsfunktion ist das Plangebiet differenziert zu betrachten. In den
ausgeraumten Ackerfluren im Bereich zwischen Troglitz und Langendorf ist das Potential
eher gering einzuschatzen. Die Elsteraue hingegen weist aufgrund der
Naturraumausstattung ein sehr hohes Erholungspotential auf. Der Bereich ist auch durch
Wege und den Elsterradweg gut erschlossen. Der Bereich um Spora ist bezlglich der
Erholungsfunktion gleichfalls als wertvoll einzustufen.

Hervorzuheben sind im Hinblick auf das Erholungspotential auch die Hausgarten und
6ffentlichen Griinflachen in den einzelnen Ortslagen.

Bewertung

Das Plangebiet weist eine dorflich gepragte Siedlungsstruktur auf, die aufgrund der
Hausgéarten und o&ffentlichen Grinflachen eine hohes Erholungspotenzial aufweisen und
somit eine gute bis sehr gute Wohnumfeldqualitat bedingt.

Beeintrachtigungen der Ortsteile gehen zum einen vom StraBenverkehr aus, der sich
insbesondere in den Ortsteile entlang der BundesstraBe B 2 erheblich auswirkt und die
Wohnqualitat beeinflusst.

Zum anderen kdnnen Vorbelastungen aus der Industrie und dem Bergbau festgestellt
werden. Auf die diesbezlgliche Entwicklung wird, wie bereits beschrieben, im Rahmen
dieser Umweltprifung nicht eingegangen.

Mit der im Flachennutzungsplan vorzubereitenden Erweiterung des Gewerbestandortes im
Bereich der friheren Schwelerei Profen kdénnen Beeintrachtigungen durch Emissionen
verbunden sein. Hier sind insbesondere Larmimmissionen, die durch den steigenden
Fahrzeugverkehr sowie Produktionslarm verursacht werden, zu nennen.

Far die sportlichen Nutzungen (Sportanlagen) sind gleichfalls Larmemissionen durch den
Fahrzeugverkehr der Nutzer und Besucher zu erwarten. Darlber hinaus stellen diese
Einrichtungen aber auch eine Bereicherung der Erholungsausstattung der Gemeinde dar.

5.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen. Die nachfolgenden Ausfihrungen stellen Zusammenfassungen aus dem Land-
schaftsplan dar, dem weitergehende Darstellungen zu entnehmen sind.

Schutzgut Pflanzen

Die potentiell natirliche Vegetation der Aue der WeiBen Elster wird auch heute noch auf
den Uberfluteten Standorten vom Hartholzauwald in seiner typischen und in Senken und
Flutrinnen in der feuchten Ausbildung eingenommen. Dabei kennzeichnet den Oberlauf, zu
dem das Plangebiet gehért, eine submontan-kolline Ausbildung mit Berg-Ulme (Ulmus
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glabra), Hirsch-Holunder (Sambucus racemosa) sowie Turkenbund-Lilie (Lilium martagon).
Die Weichholzaue ware nur sehr kleinflachig ausgebildet. Die eingedeichten Auen werden
von Eschen-Stieleichen-Hainbuchenwalder auf den trockeneren Vegastandorten und
Flatterulmen-Erlen-Eschenwalder in den Senken eingenommen.

Traubeneichen-Hainbuchen-Wélder mit einem hohen Winterlinden-Anteil stellen die
potentiell natlirliche Vegetation der Liitzzen-Hohenmaolsener Platte dar. In den Tallagen sind
Ziest-Stieleichen-Hainbuchenwalder und Schwarzerlen-Eschenwalder verbreitet.

Innerhalb des Zeitzer Buntsandsteinplateaus wirden sich auf den staunassen
LéBstandorten Uber Buntsandstein bodensaure Buchenwélder ausbreiten. Bedeutend sind
die Vorkommen des typischen Hainsimsen-Buchenwaldes, der unter starkerer
Staunéssewirkung von Rasenschmielen-Buchenwélder abgelést wird. Die Parabraunerden
werden dagegen von Linden-Buchenwaéldern eingenommen, die den Ubergang zu den
Traubeneichen-Hainbuchenwalder der noérdlich an die Landschaftseinheit grenzenden
Schwarzerdestandorte herstellen.

Das Plangebiet lasst sich grundsétzlich in vier Bereiche untergliedern:

= die ausgerdumten Ackerflachen,

= die Elsteraue,

= aktive und passive Bergbauflachen und

= die Siedlungen, einschlieBlich der Kleingarten und Gewerbestandorte.
Ackerfldchen

Das Gemeindegebiet stellt sich Gberwiegend als agrarisch gepragter Landschaftsraum dar.
NatUrliche Ausstattungselemente sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
nicht mehr vorhanden. Jedoch sind noch Reste naturnaher Vegetationselemente vorhanden,
die Uberwiegend vereinzelt ohne Verbindung zueinander im Gemeindegebiet liegen.
Hinsichtlich der Biotopausstattung sind insbesondere bachbegleitende Gehdlze (z.B. entlang
des Kadischer Grabens), Streuobstwiesen, Feldgehdlze (z.B. sudlich Gleina) und
straBenbegleitende Baumreihen (z.B. entlang der K 2214 zwischen Gleina und Sprossen)
hervorzuheben. Ackerunkrautfluren kommen nur randlich oder auf zeitweise aufgelassenen
Flachen vor. Bemerkenswerte oder seltene Arten fehlen

Entlang der Béschungen der Bahnddmme sowie entlang von Feldwegen und Graben
konnten verschiedenartige Gebdschstrukturen kartiert werden. Haufigste Begleiter sind
WeiBdorn- und Rosen-Arten, Brombeere und Schwarzer Holunder. Eingestreut sind haufig
Feld-Ahorn und Stiel-Eiche. Standorttypische Gehdlze sind oft nur noch in verarmter
Auspragung vorzufinden. Dazu gehéren Holunder-Geblsche oft als Reste ehemaliger
Baumbestiande und artenarme Schlehengeblische mit Liguster oder Holunder. Als
Ersatzgesellschaften der Weichholzaue sind insbesondere die Restbestdnde der
Mandelweiden-Korbweidengeblsche zu nennen.

Beispielhaft fir naturnahe Grédben sei hier der Mihlgraben zwischen MaBnitz und Ostrau
genannt, der bereits im Mittelalter angelegt wurde. Ihn kennzeichnen ein bedingt naturnaher
Bewuchs mit bachbegleitendem Baumbestand aus Weiden und Erlen. Uferstaudenfluren
konnten sich nur fragmentarisch bilden. Lediglich in den Ortslagen von Gobitz und Ostrau ist
das Ufer starker verbaut.

Elsteraue

Allgemein bietet die Elsteraue einen wertvollen Lebensraum fir Flora (z.B. Wildtulpen) und
Fauna (z.B. Fischreiher). Die naturbetonten Flachen mit strukturreichem Aufbau ermdglichen
eine artenreiche Fauna in der Elsteraue.

Gut ausgebildete Hartholzauenwélder finden sich im Gemeindegebiet nur noch in Relikten
aufgebaut aus Eschen und Hainbuchen, denen Stiel-Eiche, Winterlinde, Feld-Ahorn sowie
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vereinzelt auch Feld-Ulme beigemischt sind. Die Strauchschicht wird dominiert von
Holunder, Hasel, WeiBdorn und Hartriegel. Die Krautschicht bildet im Frihjahr Blihaspekte
mit Scharbockskraut, Moschuskraut und Busch-Windréschen. Weiterhin bestimmen Hohe
Primel, Aronstab, Lungenkraut, Hoher Lerchensporn und Vielblutige WeiBwurz das Bild.

Flachige Bestédnde der Weichholzaue sind im Gemeindegebiet nicht mehr anzutreffen.
Potentielle Standorte werden haufig von nitrophilen Saumgesellschaften, Rohrglanzgras-
wiesen sowie Pappelkulturen eingenommen. Wichtigste Vertreter sind Brennnessel-Seiden-
Zaunwinden-Gesellschaften, Dominanzbestande des Driisigen Springkrautes sowie insbe-
sondere an unbeschatteten Uferbdschungen der WeiBen Elster die Brennnessel-Rauhhaar-
weidenréschen-Flur. Weiterhin sind kennzeichnend fir die nitrophilen Gebisch- und Wald-
saume die Brennnessel-Giersch-Saume sowie Knollen- und Taumelkalberkropf-Saume.

Die Senken in der Aue bei Gobitz stellen eine der wenigen dauerhaft wasserfiihrenden
Altwédsser im Gemeindegebiet dar. Charakteristische Arten sind Stumpfblattriger Ampfer,
Froschl6ffel und Wasserschwaden.

Dominierende Nutzungsform der Aue ist Grinland. Die meisten Bestdnde im Unter-
suchungsgebiet sind artenarm und werden von Obergrasern wie Wiesen-Fuchsschwanz,
Gemeiner und Wiesen-Rispe, Wiesen-Schwingel und Knaulgras dominiert. Ursache dieser
relativen Artenarmut ist die hohe Nutzungsintensitat. Das wird noch unterstrichen durch das
haufige Auftreten von nltrophytlschen Stérungszeigern wie Stumpfblattriger Ampfer und
GroBer Brennnessel sowie Uberdiingungs- und Ubernutzungszeigern wie Acker-Kratzdistel
und Gemeiner Quecke. Blihaspekte ergeben sich nur durch Gemeinen Léwenzahn,
Wiesen-Labkraut und Kriechenden, vereinzelt auch Scharfen HahnenfuB3.

Bergbaufldachen

Im nordwestlichen Teil der Gemeinde befinden sich Teile des Braunkohlentagebaus Profen
(Abbaufelder Profen-Stid/D1 und Schwerzau). Die Kohlegewinnung wird bis voraussichtlich
2029 erfolgen, im Abbaufeld Schwerzau nur bis voraussichtlich 2018. Die Restloch-
gestaltung erfolgt parallel zur Kohlegewinnung. Sie liegt in Verantwortung der MIBRAG mbH
(vgl. auch Pkt. 2.2.3). Die Flutung des Abbaufeldes Schwerzau soll im Zeitraum von 2018 bis
2036 erfolgen.

Teile der Bergbauflachen wurden bereits rekultiviert. So wurde im Rahmen des Projektes
,arine Magistrale” (stdlich der VerbindungsstraBe nach Profen) nach erfolgter Grund-
melioration Oberboden aufgetragen und anschlieBend Lupinen, Waldstaudenroggen und
Klee angesét. Zusatzlich erfolgten Gehdlzpflanzungen.

Analoge MaBnahmen erfolgten zur abschnittsweisen Stabilisierung der Kippe 1112, die in
ihrer jetzigen Form zwischen 1977 und 1983 entstanden ist. Dort haben sich Biotope und
Sukzessionsflachen herausgebildet. Um den Prozess der Renaturierung flr die
Offentlichkeit zuganglich zu machen, wurde im Jahr 1993 der ,Revierpark Profen” gestaltet.
Auf einem Areal von 75 ha wurden Feucht- und Trockenbiotope, Wasserflachen,
Parkflachen und Ruhezonen sowie FuB- und Wanderwege einschlieBlich der zugehdrigen
Gehdlzpflanzungen angelegt. Die Bdschung im Westbereich wurde abgeflacht und begrint.

Die Kippe 1112 bietet durch fast vegetationslose feinkdrnige Substrate Odlandbesiedlern
einen optimalen Lebensraum.

Siedlungen

Der Ubergang zwischen den Siedlungen und der umgebenden Landschaft wird in der Regel
durch relativ groBe Hausgarten gebildet. Auch Kleingartenanlagen befinden sich oft in
Ortsrandlage.
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Aufgrund der Siedlungsstruktur sind auch die Ortslagen stark durchgriint. Neben den groBen
Hausgéarten vermitteln auch zahlreiche Platze und Grinzlige einen grinen Charakter.
Beispielhaft ist auf den Griinzug entlang eines Grabens bzw. des Muhlgrabens in der
Ortslage Gobitz hinzuweisen. Diese innerdértlichen Grlinbereiche werden vielfach durch
Altbdume dominiert, die teilweise als Naturdenkmal geschutzt sind. Zu nennen sind u.a. die
Stiel-Eichen in Draschwitz und Techwitz, Gingkobdume in Spora und eine Eibe in MaBnitz.

Der Waldanteil im Gemeindegebiet ist gering und fast nur auf die Talaue der WeiBen Elster
beschrankt. Kippen und Halden (z.B. die Halde Predel) wurden erst in jingster Zeit
aufgeforstet. Es wurde eine schittere und weitgehend nach Arten getrennte Aufforstung mit
Pappeln, Kiefern, Erlen und Eichen zur Stabilisierung der Aufschittung realisiert. Weiterhin
sind heute in diesen Bereichen auch Sandbirken, Robinien, Rotbuchen, Winterlinden,
Vogelkirschen, Eschen und auf dem Plateau eine gréBere Anpflanzung mit Kiefern
anzutreffen. Die dortige Bestandsdichte hat sich nach den Substratbedingungen des
Kippmaterials entsprechend ausgebildet.

Schutzgut Tiere

Auch hinsichtlich der Beschreibung der Fauna wird auf die einzelnen Landschaftsraume
abgestellt.

Ackerfldche

Die groBen ausgerdumten Ackerflachen bieten nur wenigen Tieren Lebens- und Nahrungs-
raum. Kleinsguger, wie z.B. verschiedene Mausarten und Kaninchen sind hier anzutreffen.
Diese sind dann auch Nahrungsgrundlage fir Raubvégel (Habicht, Rotmilan und
Schwarzmilan). Fir alle vorkommenden S&ugetierarten ist kennzeichnend, dass sie sehr
anpassungsfahig sind und auch mit Kleinstrukturen in der weithin offenen Kulturlandschaft
auskommen.

Insgesamt kann im Hinblick auf die Végel eingeschatzt werden, dass diese die Ackerflachen
als Nahrungsraum aufsuchen. Lebens- und Brutrdume sind hingegen die Grlnbereiche an
den Ortsrandern bzw. gréBere Gehdlzstrukturenbeispielsweise in den Alttagebaubereichen.
Insgesamt sind 60 Brutvogelarten erfasst. Von denen sind z.B. Grauammer, Rotmilan,
Schleiereule und Wachtel in der Roten Liste Sachsen-Anhalts gefihrt.

Das Vorkommen von Schmetterlings- und Heuschreckenarten ist in der ausgerdumten
Ackerflache sehr unwahrscheinlich bzw. zu vernachlassigen.

Lebensraume fur Amphibien stellen die Graben dar. Die vorhandenen Graben werden nur
teilweise von Gehdlzsdumen begleitet. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung sind diese Graben stark eutrophiert. Von daher stellen die Graben in der Gemeinde
nur bedingt aquatische Lebensrdaume dar. Es konnten Vorkommen von Laubfrosch,
Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch und Knoblauchkréte erfasst werden.

Elsteraue

Die Elsteraue stellt aufgrund ihrer Ausstattung ein sehr wertvolles Lebens- und Nahrungs-
habitat dar. Insbesondere aufgrund der zahlreichen zum Teil stark bedrohten Brutvogel-
vorkommen ist die Elsteraue fur Arten der reich strukturierten Kulturlandschaft regional
bedeutsam. Hervorzuheben ist das Vorkommen von Steinkauz und Schwarzstorch, die vom
Aussterben bedroht sind. Das Vorkommen verschiedener Greifvogel- und Eulenarten sowie
der beiden Storcharten weist auf eine gute Nahrungsversorgung (Kleinsduger, Amphibien,
Kleinvogel) in der Elsteraue hin.
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Aufféllig hinsichtlich der Saugetiere ist die groBe Zahl von Fledermausarten (Wasser-
fledermaus, Teichfledermaus, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus). Das Vorkommen
der Wasserspitzmaus deutet auf noch intakte FlieBgewasserabschnitte hin. Aber auch
zahlreiche rauberisch lebende S&ugetieren kommen in diesem Landschaftsraum vor (lltis,
Wiesel).

Insbesondere im Bereich der Altwasser kommen bedrohte Amphibienarten vor , So wurden
an den Sauléchern in Ostrau der Kammmolch sowie die Knoblauch- und die Wechselkréte
kartiert, die auch an anderen Altwassern angetroffen wurden. Darlber hinaus ist auch die
Kreuzkréte zu nennen.

Die Insektenfauna der Elsteraue wird Uberwiegend von mehr oder weniger feuchtigkeits-
liebenden Offenlandarten gepragt. Ein hoher Anteil gefahrdeter Heuschrecken- und Libellen-
arten ist hier anzutreffen. Beispielhaft zu nennen sind der Sumpfgrashipfer, die Gemeine
Sichelschrecke, die Langfuhler-Dornschrecke sowie die Kleine Kénigslibelle, die Gebanderte
Prachtlibelle und die Glanzende Binsenjungfer.

Siedlungsbereiche

Lebensrdume innerhalb der Siedlungsbereiche sind insbesondere die Hausgéarten und
Grinflachen sowie die Teiche und Weiher. Aufgrund der dorflichen Siedlungsstruktur ist
insbesondere das Vorkommen der Voégel hervorzuheben. In den Ortslagen briten u.a.
Rauchschwalbe, Feldsperling und Gartenrotschwanz.

Die Teiche und Weiher werden neben den zu den Graben genannten Arten durch
Bergmolch, Kreuzkrote und Wechselkrote besiedelt.

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind zahlreiche Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie ausgewiesen.
Diese sind unter Pkt. 2.2 aufgeflhrt bzw. im Landschaftsplan beschrieben. Hervorzuheben
ist die Aue der WeiBen Elster, die aufgrund der Ausstattung teilweise als geplantes
Naturschutzgebiet ausgewiesen, Ulberwiegend als Landschaftsschutzgebiet unter Schutz
steht und auch als FFH-Gebiet verzeichnet ist.

Die Eigenart des Gebietes wird durch die Auenlandschaft der WeiBen Elster mit dem
uberwiegend noch in seinem urspringlichen Bett verlaufenden und naturnah geprégten
Flusslauf, der durch eine Vielzahl von zum Teil starken Maandern gekennzeichnet. Das LSG
umfasst auch die den Flusslauf begleitenden Auengehdlze, die weitlaufigen Auenwiesen,
Uberflutungsbereiche sowie weitere Gewasser wie die Schwennigke, die wasserfihrenden
Muhlgrédben bei Profen und bei Goébitz, Teile des Maibachs, der Elsteraltarm bei Profen
sowie von Auenwaldfragmenten gesdumte Altwassersenken und temporar wasserfihrende
Graben. Die Einmaligkeit dieser Flusslandschaft in ihrer Schénheit und O6kologischen
Wertigkeit ist von (berregionaler Bedeutung. Der Landschaftsraum stellt ein wichtiges
Nahrungs- und Lebenshabitat fir dort brutende und durchziehende Végel, die teilweise auch
vom Aussterben bedroht sind. Die Feuchtlebensrdume erméglichen aufgrund ihrer
Vielgestaltigkeit das Vorkommen einer artenreichen Amphibienfauna. Hervorzuheben sind
die vom Aussterben bedrohten Fledermausarten Braunes Langohr und Breitfligel-
fledermaus, die aufgrund der Strukturvielfalt und des Héhlenreichtums in den Baumstammen
entsprechende Lebensbedingungen finden

Bewertung

Hinsichtlich der Bedeutung des Landschaftsraumes fur Pflanzen und Tiere ist, wie
beschrieben, die WeiBBe Elster und die sie begleitende Aue hervorzuheben. Dieser Bereich
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stellt einen wertvollen Lebensraum fir zahlreiche Pflanzen und Tiere dar.

Die Agrarlandschaft ist Uberwiegend ausgerdaumt. Nur wenige Gehdlzreihen und —flachen
gliedern den Landschaftsraum. Wertvoll als Lebensraum insbesondere fur Végel sind auch
die groBen Hausgarten und die Streuobstwiesen.

Im Hinblick auf die mit dem Flachennutzungsplan vorbereitete bauliche Entwicklung ist
auszuflhren, dass es sich bei der Erweiterung einer gewerblichen Bauflache im Bereich der
Schwelerei Profen um die Wiedernutzung eines Altstandortes handelt. Insofern werden
keine wertvollen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere in Anspruch genommen oder
beeintrachtigt. Jedoch haben sich in den Randbereichen bzw. auf aufgelassenen Flachen
z.B. Gehdlzstrukturen und Ruderalfluren entwickelt.

Die Sportanlage in Rehmsdorf soll auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache und die
Sportanlage in Reuden auf einer unversiegelten Lagerflache errichtet werden. Insofern
werden hier keine fur Pflanzen und Tiere wertvollen Bereiche Uberplant.

5.3.3 Schutzgut Boden

Die Bodenverhaltnisse im Untersuchungsgebiet sind an die standértlichen Bedingungen
gebunden. So bestimmen das Ausgangsmaterial und die Umweltfaktoren die vorkommen-
den Bodenarten.

Das Gebiet der Gemeinde Elsteraue ist daher hinsichtlich der Bodenverhéltnisse sehr
differenziert zu betrachten. Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen bildet die Mittel-
mapBstébliche Standortkartierung (Hrsg.: Landesamt fir Geologie und Bergbau Sachsen-
Anhalt). Im Rahmen dieser Kartierung sind die Béden nach einem einheitlichen Verfahren
erfasst und bewertet worden. Nach der geologischen Entstehung der Béden wird zwischen
Diluvialodden (D), Alluvialodden (Al), L6Bboden (L6) und Verwitterungsboden unterschieden.
Auf die anthropogene Uberpragung im Rahmen der Bergbautétigkeit sind Kippbdden (K)
zurlckzufthren.

Die Aue der WeiBen Elster zeichnet sich hinsichtlich der Bodenverhaltnisse deutlich vom
umgebenden Landschaftsraum ab. In diesem Bereich ist eine Auenlehm-Vega ausgebildet.
Auenlehm-Vegas sind braune, humose, teilweise grundwasserbeeinflusste Bbdden aus
Auenlehm bis Auenschluff. Sie sind maBig frisch bis grundfrisch und weisen ein sehr hohes
Ertragspotential, eine sehr hohe Austauschkapazitadt sowie ein sehr hohes Bindungs-
vermdgen flr Schadstoffe auf.

Auch im Bereich der Schnauder ist ein Auenboden ausgebildet. Dieser stellt sich hier als
Auenlehm-Gley dar. Diese Bdden sind grundwasserbestimmt aus Auenlehm tber Sand und
Schotter ausgebildet. Sie sind grundfeucht und weisen gute bis mittlere Bodeneigenschaften
auf.

Westlich der WeiBen Elster sind Gberwiegend Schwarzerden (L6 1a1,L61a2, L61a4,
L61b2, L61b6, D6c8) ausgebildet. Die Schwarzerde ist ein sehr fruchtbarer Boden.
Uber einem karbonathaltigen Untergrund hat sich ein méchtiger Mull-Humus-Horizont
entwickelt. Schwarzerden zeichnen sich durch ein pordses Krimelgeflige aus. Bei einem
Gesamtporenvolumen von 50 % sind etwa 40 % Grob- und Mittelporen, nur ca. 10 % sind zu
den feinen Poren zu rechnen. Die Bbdden sind sehr gut durchwurzelbar, Lufthaushalt und
Wasserkapazitdt sind optimal. Schwarzerden kdnnen 20 mm Niederschlag je dm
Bodenschicht pflanzenverfigbar speichern. Die Vegetationsdecke kann daher auch Uber
eine langere Trockenperiode mit Wasser versorgt werden. Zusammensetzung und
Méachtigkeit der Béden bedingen ein sehr hohes Filter- und Pufferpotential.

Ostlich der WeiBen Elster und im Bereich um Spora dominieren Parabraunerden (L6 3 a 3,
L63c1, L6 4c ), in die auch Fahlerden (D 6 b 3, D5 c 6) eingebettet sind. Parabraun-
erden stehen in der Dynamik der Bodenentwicklung an einer fortgeschrittenen Stelle. Durch
Tonverlagerungsprozesse in tiefere Schichten entstehen dort verdichtete Horizonte. In den
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Randzonen der mitteldeutschen Schwarzerdegebiete haben sich die Parabraunerden zum
Teil durch Degradation aus den Schwarzerden gebildet. Parabraunerden kénnen je nach
Ausgangsgestein und Verwitterungsgrad recht hohe Nahrstoffreserven aufweisen. Allerdings
neigen L6B-Parabraunerden zur Verschlammung und werden in Hanglagen leicht erodiert.

Fahlerden sind durch Entkalkung des Bodens und eine starke Texturdifferenzierung
gekennzeichnet. Diese Bodenform gehért, wie die Parabraunerden, zu den meist
verbreiteten Bodenformen Europas.

Im Bereich stdlich von Gleina entlang des Gleinaer Grabens ist ein Berglehmstandort
ausgebildet, der den Verwitterungsbdden zuzurechnen ist.

Dariiber hinaus sind groBflachig auch Uberpragungen der natiirlichen Bodenverhaltnisse
durch den Bergbau zu verzeichnen. Im Bereich westlich von Profen befindet sich der aktive
Braunkohlenbergbau mit dem Tagebau Profen-Siid.

Im Meuselwitzer Revier, das sich im &stlichen Gemeindegebiet befindet, ist der aktive
Bergbau beendet. Teilflachen werden hier dennoch als Tagebauflachen gekennzeichnet, da
noch kein Bodenbildungsprozess eingesetzt hat. Jedoch sind die Auswirkungen an den hier
vorkommenden Kippbéden aus Kipplehm und Kippkalklehm zu erkennen.

Bewertung

Allgemein ist festzuhalten, dass die Béden im Gemeindegebiet aus ackerbaulicher Sicht
zumeist gut zu bewirtschaftende Ackerbdden mit einem gutem bis sehr gutem Ertragsniveau
sind. Die Ackerzahlen erreichen im Durchschnitt 70 Bodenpunkte (max. 90 Bodenpunkte)
und die Grunlandzahlen liegen bei durchschnittich 60 Bodenpunkten. Eine Humus-
verarmung (der Schwarzerden) durch Ackernutzung ist nicht zu beflrchten. Hier kann es nur
durch Erosion zu einer Verringerung der Machtigkeit des Humushorizontes kommen. Fir die
L6B- und SandldBbdden sollte auf die Erosionsgeféahrdung hingewiesen werden. Dies gilt bei
hangigem Gelande fur Wassererosion und bei allen Bodenfldchen fur die Winderosion. Der
Wassererosion ist durch eine angepasste Landbewirtschaftung vorzubeugen. Der
Winderosion kann durch Feldgehélze vorgebeugt werden.

Die Uberschwemmungsflaichen der Aue sind schwermetallbelastet. Verlagerungen von
Oberbodenmaterial aus der Aue heraus sind in jedem Fall zu vermeiden.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind jedoch auch Beeintrachtigungen des Bodens
festzustellen. Der Boden ist aufgrund seiner konkurrierenden Nutzungsmdglichkeiten ein
stark beanspruchtes Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefadhrden den
Boden in seiner natlrlichen Entwicklung und Funktion. Insbesondere im Gebiet der
Gemeinde Elsteraue ist das Bodenkonfliktpotential als vorrangig hoch einzuschéatzen. Das ist
beispielsweise auf den Abtrag von Boden zur Rohstoffgewinnung, Kontamination von
Schadstoffen aus Industrie, Bergbau oder Landwirtschaft und Altablagerungen von
unbekannter Zusammensetzung zurickzufuhren. Detaillierte Ausfihrungen zu den Altlasten
und ihrer Bewertung sind dem Pkt. 2.2.9 der vorliegenden Begrindung zu entnehmen.

Far die im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtende Flache im Bereich der Schwelerei
Profen ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nur in geringem Umfang zu
ermitteln, da es sich in Bezug auf den Boden bereits um einen stark vorbelasteten Standort
handelt. Diese Flachen waren in der Vergangenheit bebaut. Die Bodensanierung ist
durchschnittlich bis in eine Tiefe von 4 m erfolgt (vgl. Tab. 2). Insgesamt ist einzuschéatzen,
dass gewachsener Boden in diesen Bereichen nicht mehr ansteht.

Im Hinblick auf die Ausweisungen flr sportliche Einrichtungen wird fir die Sportanlage in
Rehmsdorf eine landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant, so dass hier von einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen ist. Fiir die Sportanlage in Reuden
wird eine bereits stark beeintrachtigte Flache Uberplant. Diese wurde bislang als Lagerflache
genutzt. Die Bodenfunktionen sind, auch wenn die Flache nicht versiegelt ist, stark
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Uberpragt.

5.3.4 Schutzgut Wasser

Das Wasser hat fir den Landschaftshaushalt groBe Bedeutung; insbesondere fir
Grundwasserregeneration sowie Naturerlebnis und Erholung. Aber auch die Biotopbildung
meist gefdhrdeter und schutzwirdiger Biotope und ihrer Biozdnosen ist direkt oder indirekt
an das Vorhandensein von Wasser gebunden. Allgemein sind Oberflichengewasser
(FlieBgewasser, Standgewasser, Quellen) vom Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser

Das Gemeindegebiet gehért zum Einzugsgebiet der WeiBen Elster. Die WeiBe Elster, die
GroBe Schnauder, der Maibach und der FloBgraben sind Gewasser erster Ordnung (WG
LSA).

Neben den genannten FlieBgewassern wird das Gemeindegebiet noch vom Ostrauer
(Gobitzer) Mahigraben, dem Miihigraben bei Profen, dem Maibach, der Schwennigke, der
Ritzschke und mehreren Entwasserungsgréaben sowie (temporaren) Altwasser entwéassert.

Die WeiBe Elster durchzieht die Gemeinde von Stdwest nach Nordost. Sie tritt nérdlich von
MaBnitz in das Gemeindegebiet ein und flieBt suddstlich von Bornitz, Reuden und Predel,
um bei Profen das Gemeindegebiet wieder zu verlassen. Innerhalb des Gemeindegebietes
weist die WeiBe Elster noch einen weitgehend natirlich m&andrierenden Verlauf auf. Die
nachfolgenden Flussabschnitte, auBerhalb der Gemeinde, sind hingegen ausgebaut und
auch in groBen Abschnitten umverlegt. Von daher ist der Abschnitt der WeiBen Elster im
Gemeindegebiet in der vorhandenen Auspragung besonders wertvoll und schutzwiirdig. Der
Fluss weist hier eine freie Laufdynamik mit Ausbildung von Prall- und Gleithangen sowie
Uferanrissen und eine natlrliche Sohlenbeschaffenheit auf. Erganzt wird die
naturraumtypische Morphologie durch das nur gering durch Melioration beeintrachtigte
Mikrorelief der Flussaue.

Wahrend die WeiBe Elster friher regelmaBig Hochwasser fihrte, ist durch den Bau der
Talsperren das natlrlich Abflussregime verandert. Schadenshochwésser haben geringere
Eintrittswahrscheinlichkeiten. Es sind aber durchaus noch kleinere Uberschwemmungen
moglich.

Die GroBe Schnauder tangiert das Gemeindegebiet im Bereich Spora. Die Schnauder ist
ein rechter Nebenfluss der WeiBen Elster. Die Schnauder ist durch ein weitgehend
naturnahes Bachbett gekennzeichnet, das Uberwiegend von Ufergehdlzen mit einer
standortgerechten Zusammensetzung begleitet wird. Lediglich nérdlich von Oelsen entlang
des Hopfenschlages bzw. des geplanten Gewerbegebietes erfolgt fiir den zu betrachten
Abschnitt eine Begradigung mit Sohlenausbau.

Der FloBgraben befindet sich nordwestlich der WeiBen Elster. Er verlauft nordwestlich der
B2 und endet an der Halde Predel. Der FloBgraben ist bereits 1579 bis1586 kinstlich
angelegt worden und diente in friheren Zeiten dem FléBen. Heute wird er in erster Linie als
Vorfluter der angrenzenden Gemeinden genutzt. In den né&chsten Jahren werden im
Abbaufeld Schwerzau Teile des FloBgrabens und des Predler Ableiters abgebaggert. Der
Predeler Ableiter wird mit Sumpfungswasser zur Verdiunnung der Abwéasser des Ortes
Predel von der MIBRAG gespeist.

Die Schwennigke ist ein rechter Nebenfluss der WeiBBen Elster. Sie entspringt im Bereich
Gleina und flieBt dstlich der Ortslage Trdglitz in Richtung Norden. In diesem Abschnitt ist sie
relativ naturnah und wenig ausgebaut. Im Bereich des Industriestandortes INGEPA 2000 ist
der Bachlauf begradigt und durch das Fehlen von Ufergehdlzen der 6kologische Wert auch
gering. Im weiteren Verlauf durchzieht die Schwennigke die Ackerflachen parallel zur
WeiBen Elster und verlasst nérdlich von Minkwitz das Gemeindegebiet.
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In der Gemeinde Elsteraue sind aufgrund der Lage im Mitteldeutschen Trockengebiet keine
natirlichen Stillgewédsser vorhanden. GréBere Seen sind in den Tagebaurestldchern
(Hainbergsee, Penkwitzer See, Zipsendorf Siid) entstanden.

Zu den typischen Ausstattungselementen innerhalb dérflich gepréagter Siedlungen gehdren
Teiche. In beinah allen Orten sind noch sog. Dorfteiche vorhanden, die verschiedenen
Nutzungen unterliegen und unterschiedlich ausgebaut sind. Neben mit Mauern eingefassten
Teichen (Spora, Rumsdorf usw.) sind einige Teiche auch bereits saniert (Gleina). In den
Orten gibt es darliber hinaus Teiche in den Parkanlagen (z.B. Prehlitz-Penkwitz,
Etzoldshain) sowie in Garten/Grinflachen (z.B. Eichhorns Teich in Gleina, Schucks Teich in
Langendorf).

Okologisch wertvoller sind die Teiche und Weiher im freien Landschaftsraum.
Hervorzuheben sind die zahlreichen Kleingewasser in der Elsteraue. Weitere Teiche sind
auch im Zusammenhang mit dem Muhlenbetrieb entstanden. Es ist jedoch festzustellen,
dass in der Vergangenheit aus unterschiedlichen Grinden (Grundwasserabsenkung,
Bebauung usw.) zahlreiche Kleingewasser trocken gefallen sind bzw. beseitigt wurden.

Grundwasser

Die Hydrologie eines Gebietes wird neben den meteorologischen Parametern Niederschlag
und Verdunstung im entscheidenden MaB von den geologischen Verhaltnissen bestimmt.
Entscheidend dabei ist wiederum die Auspragung der Deckgebirgsverhalinisse. Das
Gemeindegebiet ist mehrmals von den pleistozénen Eiszeiten lberformt worden, so dass
Lockersedimente, wie Ton, Schluff, Lehm, Sand, Kies und Geschiebe, abgelagert wurden.
Grundwasserstauer sind dabei Substrate mit kleinen Porenvolumen (Ton, Schiuff und
Lehm), Grundwasserleiter weisen hingegen einen gréBeren Porendurchmessser auf
(Schotter, Kies und Sand). Sowohl im tertidren als auch im pleistozénen Schichtenverband
wechseln mehrfach wasserundurchlassige tonige bis lehmige Bildungen mit mehr oder
weniger leicht wasserdurchlassigen sandigen und kiesigen Ablagerungen. Bedingt durch die
Wechsellagerung dieser Schichten konnten sich mehrere Grundwasserstockwerke
ausbilden.

Das Gemeindegebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft ,Saale-Elster-Steinplatte”,
in der die Grundwasserfihrung und —neubildung in Abhangigkeit von Bedeckung und
Gesteinskluftigkeit des Deckgebirges mit maBig bis gut eingeschatzt wird. Eine
Grundwasserscheide ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Diese befindet sich erst
stdéstlich der Gemeinde.

Im Bereich der Elsteraue sind am Aufbau des Uber der Braunkohle lagernden Deckgebirges
vor allem méachtige und durchgehend ausgebildete Schotterkérper beteiligt. Die Aue wird von
holozénen Flussschottern und die Mittel- und Hochterrasse von pleistozanen Schottern, die
untereinander in Verbindung stehen, aufgebaut. In dem von Sidwest nach Nordost
verlaufenden Schotterstrang bewegt sich entsprechend dem natlrlichen Gefélle ein
ergiebiger Grundwasserstrom. Daneben finden sich unter der LdBablagerung, wenn
darunter Geschiebemergel liegt, lokal ausgebildete Grundwasserhorizonte von geringerer
Ergiebigkeit.

In den Bereichen auBerhalb des Elstertales sind nur kleine, lokal begrenzte Grundwasser-
vorkommen, die an kiesige bis sandige Einlagerungen gebunden sind, anzutreffen.
Teilweise ist auch im Bereich der oberen verlehmten Schicht des saalekaltzeitlichen
Geschiebemergels, der von L6B Uberlagert wird, ein flacher Grundwasserhorizont von sehr
geringer Ergiebigkeit nachzuweisen.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung ist einzuschatzen, dass diesbezlglich ginstige
Verhéltnisse im Elstertal zu erwarten sind. Die pleistozéanen Kiese und Schotter, die zwar
groBflachig mit LéBlehm und Auenlehm Uberlagert sind, bieten gunstige Versickerungs-
moglichkeiten fur Niederschlag. Dazu kommt die Uferfiltration und eine verstarkte
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Versickerung bei Hochwasserstéanden. Trotz der hohen Evapotranspiration im Elstertal sind
somit giinstige Bedingungen zur Grundwasserneubildung gegeben.

Im Bereich der angrenzenden Flachen ist nur eine geringe Grundwasserneubildung
festzustellen. Das ist auf die machtigen LéBablagerungen zurlckzufihren, die anfallenden
Niederschlag speichern und Uber die Evapotranspiration wieder abgeben. Lediglich in den
Talgriinden, in denen teilweise altere Gesteinsschichten angeschnitten sind, sind die
Versickerungsverhaltnisse ginstiger zu bewerten.

Auch die bergbaulich Uberpragten und bereits rekultivierten Bereiche kénnen aufgrund der
Verkippung von unterschiedlich bindigen Material auf engstem Raum unterschiedliche
Versickerungsbereiche aufweisen, die jedoch nicht immer einheitliche Grundwasser-
horizonte ausbilden.

Bewertung

Eine empfindliche Stérung der Grundwasserverhéltnisse ist in den Braunkohleabbau-
bereichen zu verzeichnen. Durch die Entwasserung dieser Gebiete, den Anschnitt bzw. die
Beseitigung der grundwasserfiihrenden Schichten, die Verfillung und Flutung von Rest-
I6chern hat sich ein kompliziertes teilweise schwer zu erkundendes Grundwasserregime
ausgebildet. Neben den Altbergbaugebieten bei Spora sowie siiddstlich von Rehmsdorf und
Langendorf ist auch der Bereich bei Profen betroffen.

Allerdings sind die Verhaltnisse im Bereich Profen aufgrund der gezielten Grundwasser-
beobachtungen bekannt. Diese Beobachtungen werden durch eine entsprechende
Modellierung untersetzt und fortgeschrieben. Eine weitere Grundwasserabsenkung erfolgt
im Bereich Profen nicht.

Um im Tagebaubereich Wassereinbriichen vorzubeugen, wird das Grundwasser entspre-
chend der Notwendigkeit abgepumpt. Das Simpfungswasser wird Uberwiegend zur Flutung
von Restseen im Sudraum Leipzig verwendet. Daneben werden mit diesem Wasser der
Predler Ableiter, der Schwelereiableiter und der ,neue” FloBgraben im Bereich Werben/Sittel
gespeist.

Nach Einstellung der bergbaulichen Tatigkeit wird es zu einem Wiederanstieg des
Grundwassers kommen. Bei der Entwicklung von Baugebieten sind die dann zu erwartenden
prognostischen Grundwassersténde zu bertcksichtigen.

Es ist an dieser Stelle auch darauf hinzuweisen, dass die Entnahme von Brauchwasser aus
dem Grundwasser (Quartar und Tertiar) im Bereich des nordéstlichen Abstromes vom
ehemaligen Hydrierwerk (insbesondere Bereich zwischen den Orten Kénderitz und
Krimmitzschen) qualitativ und quantitativ eingeschrénkt ist. AuBerdem ist ein Korridor von
ca. 500 m um den Industriepark festgelegt, in welchem flir eine gewiinschte Grundwasser-
nutzung vor Genehmigung eine gesonderte Uberprifung unter Bericksichtigung des
Grundwasserschadens im Einwirkbereich des ehemaligen Hydrierwerks zu verzeichnen ist
(z.B. Standortwahl, Entnahmemenge, mdéglicher Einfluss auf FlieBrichtung).

Auch fur die Oberflichengewdsser sind Vorbelastungen festzustellen. Vorrangig sind
Verschmutzungen dieser Gewasser durch Einleitung von verunreinigten Abwéssern sowie
diffuse Stoffeintrdge zu verzeichnen. Abwasser werden in Form von gereinigtem Wasser aus
den Klaranlagen sowie der Industrie eingeleitet. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen sind
die Stoffeintrage diesbezliglich sehr gering. Diffuse Stoffeintrage sind insbesondere entlang
der Graben zu verzeichnen. Dlnge- und Pflanzenschutzmittel werden, wenn die Graben
keinen begleitenden Gehdlz- oder Gewdasserschonstreifen haben, von den angrenzenden
Ackerflachen Uber ablaufendes Niederschlagswasser in die Grédben eingetragen.

Hinsichtlich der zahlreichen Kleingewésser ist eine Ubernutzung insbesondere durch
Angelsport festzustellen. Zu nennen sind beispielsweise der Graseteich und der Obere
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Parkteich in Spora oder das Paradies in Rehmsdorf. Dartber hinaus dienen einige
Kleingewasser auch als Feuerldschteiche und sind daher entsprechend ausgebaut.

Far die neu zu entwickelnden Standorte ist anzumerken, dass eine Zunahme der
Bebauungsdichte der einzelnen Standorte zu einer weiteren Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate fihren wird. Im Verhaltnis zur GemeindegroBe insgesamt ist diese
Auswirkung jedoch zu vernachlassigen.

Dartber hinaus sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die aus der kinftigen Nutzung
insbesondere des gewerblichen Standortes resultieren kdnnen. Insofern ist auf die
gesetzlichen Regelungen zur Einhaltung bestimmter Umweltstandards zu verweisen.

5.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Regionalklimatisch ist der Untersuchungsraum dem Binnenlandklima zuzuordnen. Dem
maritimen, zumeist regnerischen Frihjahr und Sommer stehen der kontinentale, warme
sowie trockene Spatsommer und Herbst gegeniber. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei
8,5°C. Als warmster Monat wird der Juli mit 17,9 °C, als kaltester der Januar mit -0,4 °C
angegeben. Vorwiegend sind es die West- bis Sidwestwinde, die das Klima in diesem
Raum bestimmen. Der Wind weht mit einer mittleren Windstarke von 3,0 Bft. Durch die Lage
im Regenschatten des Harzes liegen die Jahresniederschlage nur etwa bei 595 mm. Damit
zahlt der Raum noch zum Mitteldeutschen Trockengebiet.

Insbesondere die Reliefbedingungen sowie die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen flihren
kleinrdumig zur Modifizierung der Mesoklimaverhdltnisse und bestimmen die lokal-
klimatischen Wirkungen (Leistungsfahigkeit). Unter klimatologischer Leistungsfahigkeit wird
das Regenerationsvermdgen verstanden, durch lokale Wind-/Luftaustauschprozesse klima-
und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken. Eine groBe Bedeutung kommt in
diesem Zusammenhang dem Erhalt und der Entwicklung der potentiellen Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete sowie der entsprechenden Abflussbahnen zu.

Nutzungs- und funktionsbedingt lassen sich folgende Klimatypen im Untersuchungsgebiet
unterscheiden:

Klima im Siedlungsbereich:

Aufgrund der im Siedlungsbereich (hierzu zahlen auch die Industrie- und Gewerbestandorte)
vorherrschenden Bebauungsdichte kommt es zu einer erhdhten Wéarmeausstrahlung. Das
auBert sich durch im Vergleich zum Umland erh6hten Temperaturen und in einer geringeren
Luftfeuchte. Hinzu kommen verstarkte Luftverunreinigungen u. a. durch Hausbrand und
Verkehr. Diese Faktoren flhren insgesamt zu einer negativen Beeinflussung des
Wohlbefindens der Menschen. Kalt- und Frischluftaustausch mit dem Umland kdnnen diese
Extreme mildern. Wesentliches Element hierfir stellen Gewasserlaufe, Talauen/Teiche
innerhalb bebauter Bereiche dar, die einen Kalt- bzw. Frischluftstrom bis weit innerhalb der
Siedlungen ermdglichen kdnnen. Innerhalb der Siedlungskdrper kommt den Grin- und
Freiflachen (Parks, Garten, Friedhofe) eine nicht zu unterschatzende klimameliorative und
ausgleichende Funktion zu. Die sich innerhalb des Untersuchungsraumes befindenden
Siedlungen sind Uberwiegend dérflich gepragt, d.h. die Siedlungen sind stark durchgrint.
Auch die Ortsrander werden durch Garten bzw. Obstwiesen gebildet. In Gdbitz
beispielsweise bilden der sich durch den Ort schldéngelnde Bach mit den angrenzenden
Grunflachen sowie der Mduhigraben Frischluftbahnen. Hinsichtlich der Bewertung der
Leistungsfahigkeit der Ortslagen werden diese aufgrund der Durchgriinung auf einer
dreistufigen Scala als mittel eingeschatzt.

Der Industriepark wird zunehmend durch eine hohe Bebauungsdichte gepréagt. Der Klimatyp
der Siedlungsflachen ist derzeit insbesondere im Bereich des Neuwerkes ausgepragt.
Belastungen des Klimas werden hier neben dem hohen Versiegelungsgrad und den
Luftverunreinigungen durch Verkehr auch durch Luftverunreinigung der industriellen
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Nutzung hervorgerufen. Im Altwerk sind noch flieBende Ubergange zwischen dem Klimatyp
der Siedlungen und dem Offenland zu beobachten. Jedoch wird sich das Siedlungsklima in
dem MaBe ausbilden, wie die derzeit noch unbebauten Bereiche in Anspruch genommen
werden. Daher ist die klimatologische Leistungsfahigkeit nur gering.

Waldklima

In geschlossenen Waldbestanden mit einer Gr6Be von mindestens 250 m Durchmesser
kommt es zur Ausbildung eines geméaBigten Waldklimas. Innerhalb der Waldflachen wird
staubfreie, wenig mit Schadstoffen belastete, relativ kiihle und feuchte, sauerstoffreiche Luft
produziert.

Waldflachen sind insbesondere in den ehemaligen Tagebaugebieten bei Langendorf und
Spora ausgebildet. Aber auch die Hochhalde Predel ist mit Wald bestanden. Dartber hinaus
zeigen auch die Auwalder und Auwaldreste in der Elsteraue Uberwiegend Merkmale des
Waldklimas.

Griinlandklima

Ein Grinlandklima bildet sich auf Wiesen, jungen Brachflachen sowie bewachsenen
landwirtschaftlichen Flachen aus. GroBe Temperaturschwankungen durch Ein- und
Ausstrahlungen werden gemindert. Eine erhéhte Evapotranspiration frischt trockene, warme
Luft der ndheren Umgebung wirkungsvoll auf. Jedoch haben diese Flachen, im Vergleich zu
Waldflachen kaum filternde Eigenschaften. Insgesamt wird die Leistungsféhigkeit dieses
Klimatyps als mittel beurteilt

Dieser Klimatyp ist vorrangig im Bereich der Elsteraue mit den ausgedehnten Wiesenflachen
anzutreffen. Aber auch innerhalb der Ackerfluren, so beispielsweise bei Kadischen sind
Weideflachen entwickelt. Gleichfalls sind die Hopfenanlagen diesem Klimatypen zuzu-
rechnen.

Bodenklima

Ackerflachen ohne Bewuchs sind den Ein- und Ausstrahlungsprozessen unmittelbar
ausgesetzt. Dieser Klimatyp wird durch hohe Temperaturschwankungen und fehlende
Filterwirkung gegenlber Luftstrdmungen charakterisiert. Dieser Klimatyp wird durch eine
hohe nachtliche Kaltluftproduktionsrate charakterisiert. Temperaturdifferenzen zwischen
Flachen unterschiedlicher Klimatypen bewirken die Ausbildung lokaler Windsysteme, sog.
Ausgleichsstromungen. In der Ebene lagern diese Kaltluftmassen stabil am Boden, in
Hangbereichen hingegen flieBen sie rasch ab. Das Luftaustauschpotential dieser Flache ist
daher sehr hoch.

Darlber hinaus sind bei der Beurteilung der klimatischen Situation im Untersuchungsgebiet
Bereiche herauszustellen, denen aufgrund ihrer Nutzung eine klimameliorative Wirkung
zukommt. Neben den straBenbegleitenden Baumreihen sind das auch die linienhaften
Gehdlzauspragungen entlang von Gleistrassen und Gréaben. Aber auch die Obstwiesen und
die Kleingarten werden hervorgehoben. Diesen kleinteiligen Strukturen kommt innerhalb der
ausgeraumten Ackerflur aus klimatischer Sicht eine groBe Bedeutung zu.

Bewertung

Messwerte zur Luftqualitat liegen fir das Gemeindegebiet nicht vor. Jedoch werden durch
das Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt Messungen zur Luftqualitdt u.a. im
Stadtgebiet von Zeitz durchgefiihrt. Des weiteren wurde im Rahmen der Erarbeitung des
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Bebauungsplanes Nr. 4 INGEPA/Neuwerksflache” eine Umweltvertraglichkeitsstudie
erarbeitet, in der auch das Thema Luft/ Klima behandelt wurde. Diese Untersuchungen und
Betrachtungen sind fir diese Umweltprifung herangezogen worden.

Auf die Luftqualitdt im Untersuchungsgebiet wirkt sich eine flachendeckende Grund-
belastung (Emissionen der Stadt Zeitz, Verkehrsbelastung und Industrie) und besonders der
eigene Hausbrand aus. Aufgrund der zum gr6Bten Teil umgestellten Heiztechnik (von Kohle
auf Ol/ Gas) sind die Emissionen in diesem Bereich ricklaufig.

Die wichtigsten GroBemittenten mit unmittelbarem Einfluss auf das Gemeindegebiet bilden
die Industrie- und Gewerbeansiedlungen auf dem Gelande des Industriestandortes. Es
wurde jedoch schon bei der Uberplanung der Neuwerksflache (westlicher Bereich des
Industrieparks) auf die Einhaltung der allgemeingiiltigen Standards der TA Luft geachtet, so
dass nur eine sehr geringe Belastung vom Industriepark Zeitz ausgeht. Die Auswirkungen
des B-Planes Nr. 4 ,INGEPA / Neuwerksflache* auf das Makro- und Mikroklima werden als
unerheblich eingestuft. Um jedoch die klimatische Situation innerhalb des Neuwerkes zu
verbessern, ist ein Anforderungskatalog z.B. hinsichtlich der Ausrichtung von Geb&ude-
kérpern und der Randeingriinung aufgestellt worden. Es wird auch ausgefiihrt, dass von den
stdlich angrenzenden Ackerflachen ein Kaltluftabfluss in das Werksgelande ohne
Strdmungshindernisse zu erfolgen hat (keine riegelartigen Bauwerke oder Bepflanzungen in
den Abflussbahnen). Ziel dieser Forderungen ist es, Frischluft der Umgebung mdglichst
barrierefrei durch das Werksgelande zu leiten, um dieses zu durchliften und dir Frischluft
weiter in Richtung Elsteraue zu leiten.

Die Messergebnisse in der Stadt Zeitz (FreiligrathstraBe) weisen fir die Jahre 2001 und
2002 folgende Ergebnisse auf: die Grenzwerte der TA Luft werden im Jahresdurchschnitt
nicht erreicht. Demnach ist davon auszugehen, dass auch bei einer Ausbreitung der Stoffe
Uber die Stadigrenze hinaus, die Grenzwerte noch weiter unterschritten werden. Es wird
eingeschétzt, dass sich an dieser Situation seither nichts geéndert hat, da keine neuen
GroBemittenten hinzugekommen sind.

Weiterhin gehen Beeintrachtigungen der Luftqualitdt von den vorhandenen StraBen aus.
Durch den auf diesen StraBen flieBenden Verkehr werden zum einen Schadstoffe
ausgestoBen und zum anderen Larmemissionen hervorgerufen. Insbesondere die
BundesstraBen sind aufgrund ihres Verkehrsaufkommens zu nennen.

Im Hinblick auf die mit dem Flachennutzungsplan vorbereiteten Vorhaben sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Vorrangig sind Schadstoff-
belastungen durch eine Zunahme des Verkehrs zu nennen.

5.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Jede Landschaft verfligt Uber Eigenschaften, die sie unverwechselbar machen. Sie driicken
sich aus in den naturlichen Strukturen der Morphologie und Vegetation im Zusammenspiel
mit landschaftstypischen, naturbetonten Flachennutzungen und Siedlungsstrukturen, die
historisch gewachsen sind.

Das Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft. Es setzt sich zusammen aus den Komponenten Relief, Vegetations- und
Gewasserstrukturen, der realen Nutzung, Siedlungskomponenten und den vorhandenen
Raum- und Blickbeziehungen. Dabei wird das Landschaftsbild der heutigen Kulturlandschaft
stark anthropogen beeinflusst. Das Landschaftsbild ist somit die Abbildung der Landschaft
durch den Menschen.

In Anlehnung an die Landschaftsgliederung werden auch zur Beschreibung des
Landschaftsbildes Landschaftseinheiten abgegrenzt und nachfolgend beschrieben.

Im Bereich der Zeitzer Buntsandsteinplatte ist das Tal der WeiBen Elster tief eingeschnitten.
Die dadurch entstandenen Hange bilden einen reizvollen Kontrast zur Flussaue. Die Aue
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wird in diesem Bereich Uberwiegend aus Grinland gebildet. Teile sind jedoch auch in
Ackerland umgewandelt worden. Insgesamt muss eingeschatzt werden, dass die Aue bis auf
wenige Auengehdlze waldfrei ist. Der landschaftliche Reiz wird durch das reizvolle Relief
hervorgerufen. Zum einen unterstreichen die harmonischen Siedlungsansichten von Bornitz,
Profen und Predel noch die markant ausgebildete Terrassenkante. Zum anderen ist die Aue
selbst kleinteilig strukturiert. Altwasser, das teilweise auch trocken gefallen ist, und
ausgepragte Maander der WeiBen Elster (von Ostrau bis Profen) zeichnen das
Landschaftsbild aus. Der Ubergang zur LlUtzen-Hohenmolsener Platte ist im Sidosten
flieBend ausgebildet.

Das Landschaftsbild der Lutzen-Hohenmdélsener Platte wird durch ausgedehnte Ackerland-
schaften gepragt. Die Landschaft ist waldfrei und Uberwiegend gehdlzarm, so dass
strukturierende Elemente fehlen. Lediglich Graben oder Béche gliedern die Ackerflachen.
Haufig werden diese jedoch auch nicht von Gehdlzstreifen begleitet. In die Agrarlandschaft
sind die Ortslagen harmonisch eingebettet. Die Ortsrander werden durch Hausgarten,
Obstwiesen oder Kleingartenanlagen gebildet.

Der Bereich westlich des WeiBe-Elster-Tals wird durch die sich entlang der BundesstraBBe
B 2 aufgereihten Ortslagen einschlieBlich der vorhandenen Gewerbeflachen gepragt.

Innerhalb dieser Landschaftseinheit ist der Industriestandort INGEPA 2000 aufgrund seiner
Ausdehnung sehr dominant. Im Bereich Langendorf beeintrédchtigen Windkraftanlagen das
Landschaftsbild.

Charakteristisch fir das Zeitzer Buntsandsteinplateau ist die Higellandschaft. Ein groBer
Reichtum verschiedenartiger Landschaftsbilder beherrscht den Landschaftsraum. GroBere
Flachen sind waldfrei und landwirtschaftlich genutzt. Jedoch durchsetzen =zahlreiche
Feldgehdlze und Hangrestwalder das Gebiet. Der Bereich um Tréglitz wird durch den
Einschnitt der Gleinaer Quelle gepragt.

Um Spora schneiden sich die Schnauder und ihre Zuflisse in die Landschaft ein. Erganzt
wird die Ausstattung hier durch die Restseen der ehemaligen Tagebaue (z.B. Hainbergsee,
Penkwitzer See). Diese sind durch uferbegleitende Gehdlze harmonisch in die Landschaft
eingebettet.

Tagebaulandschaften lassen sich aus Sicht des Landschaftsbildes als eigene Landschafts-
einheit abgrenzen. Insbesondere durch den Braunkohlenabbau haben gravierende Verande-
rungen des Landschaftsbildes stattgefunden und werden im westlichen Gemeindegebiet
noch stattfinden.

Die Tagebauregion Zeitz/WeiBenfels/Hohenmdlsen wird im Gemeindegebiet durch den
Tagebau Profen dominiert. Dieser geht derzeit westlich von Profen um und Uberformt die
Ackerlandschaft. Im Ergebnis des Abbaus entstehen neue Reliefformen.

Insbesondere die Hochhalde Predel zeugt bereits weithin sichtbar von dieser Uberformung.
Sie wird allerdings in Fortflhrung des Tagebaus teilweise wieder abgetragen werden. Die
dieser Landschaftseinheit zugeordneten Ackerflachen werden durch das weitere
Voranschreiten des Tagebaus abgebaggert.

Die Tagebauregion Meuselwitz hingegen stellt ein Altbergbaugebiet dar. Hier hat bereits
eine Landschaftsgestaltung stattgefunden bzw. findet durch das Fluten der Restlécher noch
statt. Halden und B&schungen sind bereits mit Gehdlzen und Wald bestanden, so dass sich
bereits ein eigenes Landschaftsbild herausgebildet hat. Im Kontrast zu den westlich
angrenzenden, ausgerdaumten Ackerfluren stellen diese Flachen bereits eine Bereicherung
dar.

Bewertung

Auch fir das Landschaftsbild sind Vorbelastungen aufgrund der anthropogenen
Uberpragung des Landschaftsraumes festzustellen.
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Als stark befahrene StraBen sind im Gemeindegebiet die BundesstraBen B 2 und B 180 zu
nennen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gehen dahingehend von diesen StraBen
aus, dass sie eine zerschneidende und Barrierewirkung auf das Landschaftsbild haben.
Aufgrund der Verkehrsbelastung tragen diese StraBen zur Verlarmung der Landschaft im
Umfeld der StraBen bei und mindern somit den Erholungswert des Landschaftsraumes.

Auch Freileitungen und Windkraftanlagen beeintrdchtigen das Landschaftsbild zum einen
durch die damit verbundene Zerschneidung und zum anderen durch die Schaffung neuer
,Landmarken®. Insofern tragen sie zur weiteren Technisierung des Landschaftsraumes bei.

Der Industriestandort INGEPA 2000 nimmt eine groBe Flache innerhalb der dérflich
gepragten Gemeinde ein. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Standort seit
Jahrzehnten zum vertrauten Bild gehdrt und somit nicht als stérend empfunden wird.

Der aktive Bergbau wird im Zuge des Abbaus die Gelandeoberflache verdndern und neue
Reliefformen schaffen.

Hinsichtlich des zu erweiternden Gewerbestandortes im Bereich der Schwelerei Profen sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nur in geringem Umfang zu erwarten, da es sich
um einen Altstandort handelt. Die anteilige Revitalisierung wird jedoch mit einer weiteren
Bebauung einhergehen, die aber aufgrund der geringen Flache nur geringen Einfluss auf
das Landschaftsbild haben wird.

Fiar die Sportanlage in Reuden ist festzustellen, dass diese, da sie unmittelbar an
vorhandene Bebauung angrenzt und auch zur StraBe hin durch Bebauung begrenzt wird,
keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sind. Die Sportanlage in
Rehmsdorf hingegen wird zu einer Verschiebung des Ortsrandes in den AuBenbereich
fihren. Insofern werden sich hier Blickbeziehungen &ndern und ein neuer Eindruck vom
Ortseingang entstehen.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbestandteilen.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale
und Denkmalbereiche, archologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie
bewegliche und Kleindenkmale.

Archéologische Kulturdenkmale

Archéologische Kulturdenkmale umfassen Reste von Lebewesen, Gegenstédnden und
Bauwerken, die im oder auf dem Boden vorhanden sind und die von der Geschichte des
Menschen Zeugnis ablegen. Insbesondere sind das Wustungen und Siedlungen
einschlieBlich Befestigungsanlagen aller Art sowie Produktionsstéatten.

Innerhalb der Gemeinde sind zahlreiche archaologische Kulturdenkmale verzeichnet,
deren Lage und ungeféhre Flachenausdehnung der Anlage 5 zu entnehmen sind.

Bei den dargestellten Kulturdenkmalen handelt es sich Uberwiegend um Siedlungen, die aus
der Jungsteinzeit stammen bzw. vorgeschichtlichen oder mittelalterlichen Ursprungs sind.
Ostlich von Kadischen wird jedoch auch ein Kérpergraberfeld aus der vorrémischen
Eisenzeit vermutet.
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Baudenkmale und Denkmalbereiche

Baudenkmale bestehen aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen. Denkmal-
bereiche umfassen mehrere Baudenkmale. Als Denkmalbereiche werden auch
Stadtgrundrisse, Ortsbildsilhouetten StraBenziige usw. ausgewiesen. Eine Auflistung der
Baudenkmale ist der Anlage 1 zu entnehmen.

In den Ortsteilen der Gemeinde sind zahlreiche Kulturdenkmale denkmalschutzrechtlich
erfasst. Aufgrund der doérflichen Siedlungsstruktur sind Bauernhdfe, die als Vierseithof oder
Dreiseithof noch erhalten und haufig aus Bruchsteinen, Lehm und Fachwerk errichtet sind,
ausgewiesen. Beispielhaft zu nennen sind Bauernhéfe in Bornitz (HauptstraBe 40), in
Draschwitz (HauptstraBe 11), Kénderitz (HauptstraBe 18) und Minkwitz (DorfstraBe 31).
Aber auch Wohnh&user, Scheunen und sonstige Hofanlagen sind verzeichnet. Weiterhin
sind die Kirchen in Rehmsdorf, Reuden, Ostrau, Predel Spora, NiBma, Trdglitz, Gleina,
MaBnitz, Profen, Draschwitz und Langendorf denkmalschutzrechtlich geschutzt.

Hervorzuheben ist aber auch der Eingangsbereich des Industriestandortes, der ein Zeugnis
fir Industriearchitektur darstellt und durch seine Lage an einer DurchgangsstraBe das
Ortsbild mitbestimmt.

Ortsbildpragend sind aber auch die Muihlen (Ostrau, Meuditzmihle, Gobitz) sowie die
Wasserburgen in Etzoldshain und Gobitz.

Als technisches Denkmal steht der FloBgraben mit seinen Briicken unter Denkmalschutz.

Weiterhin sind als Denkmalbereiche zwei StraBenziige in Minkwitz und Predel, jeweils ein
StraBenzug in Beersdorf, in Litkewitz, in Reuden und in Oelsen sowie die Dorfkerne in
Rumsdorf und Kadischen erfasst.

Kleindenkmale sind Kriegerdenkmale z.B. in Gleina, in Predel und in Reuden. Aber auch
einen Meilenstein an der StraBe zwischen Beersdorf und Elstertrebnitz (Sachsen) ist zu
nennen.

Bewertung

Innerhalb der Gemeinde sind zahlreiche Kulturgiter unter denkmalschutzrechtlichen
Gesichtspunkten verzeichnet. Insbesondere die Baudenkmale und Denkmalbereiche
bereichern das Ortsbild der einzelnen Ortsteile.

Durch die Planung kann keine Beeintrachtigung von Kulturgltern festgestellt werden. Die
noch vorhandene Bebauung stellt zwar ein Sachgut dar, ist aber nicht als wertvoll
einzuschatzen.

5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden Vorhaben an unterschiedlichen
Standorten vorbereitet, deren Auswirkungen in der nachfolgenden Tabelle zusammen-
fassend dargestellt werden.
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Tabelle 26: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Nr. Projekt Mensch Tiere Pflanzen Boden Wasser Klima / Luft | Landschaft |Biologische | FFH-Gebiet | Kultur- und | Wechselwir
einschl. Vielfalt Sachgiter | kungen
Vogel
1 Sportanlage + - -- -- - - -- 0 0 0 0
Rehmsdorf
2 Sportanlage + 0 - -- - - - 0 0 0 0
Reuden
3 Erweiterung ge- 0 - - 0 - -- 0 0 0 0
werblicher Bau-
flachen im Bereich
der ehemaligen
Schwelerei Profen

--sehr negative Wirkung/ - negative Wirkung / 0 neutrale Wirkung / + positive Wirkung / ++ sehr positive Wirkung
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Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uberbauung
und Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen bestimmt und ist abh&ngig von der
bestehenden Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung vor allem der biotischen
Elemente. Es ist festzustellen, dass dadurch die Schutzglter Pflanzen/Tiere, Klima/Luft und
Landschaft erheblich betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird nur in dem MaBe betroffen,
wie bislang unversiegelte Flachen innerhalb der Standorte bebaut werden.

Aber auch durch Verkehrs- und Gewerbelarm, der aus der Nutzung der Flachen resultiert,
werden der Mensch und insbesondere seine Wohnumfeldfunktion sowie das Arbeitsumfeld
beeintrachtigt. Dort, wo Richtwerte Uberschritten werden, sind diese Beeintrachtigungen als
erheblich einzustufen.

5.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes sind die Umweltauswirkungen lediglich auf der
Ebene der geplanten Nutzungstypen beschreibbar, da konkrete planerische Aussagen, wie
z.B. die Grundflachenzahl oder die StraBenfiihrung, noch nicht bekannt sind. Die
Nutzungstypen wiederum lassen sich weiter kategorisieren und zwar in solche, bei denen
bauliche Aktivitdten zu erwarten sind und solche, die bestehende Freirdume sichern oder
durch Nutzungsénderung zukunftige Frei- und Grunflachen vorsehen.

In Bezug auf den hier zu betrachtenden Flachennutzungsplan sind die zu prtufenden Vor-
haben der ersten Kategorie zuzuordnen. Die wesentlichen Auswirkungen gehen von der
Versiegelung und Uberbauung als anlagenbedingte Auswirkungen aus. Da es sich jedoch
um Vorhaben mit einer relativ geringen Flacheninanspruchnahme handelt (zusammen
ca. 2,5 ha), wird die Zunahme der Versiegelung begrenzt sein. Zusatzlich sind auch
betriebsbedingte Auswirkungen in Form von Immissionen insbesondere durch zusatzliches
Verkehrsaufkommen auftreten. Im Rahmen der Darstellung der Auswirkungen sind die in
den einzelnen Teilflachen vorhandenen Vorbelastungen, die bereits bei der Bewertung der
Schutzguter ausgefihrt wurden, zu nennen.

Durch die im Rahmen des Flachennutzungsplanes vorbereiteten MaBnahmen werden die
Schutzgiiter in unterschiedlichem MaB betroffen. Erhebliche Beeintrédchtigungen sind, wie
bereits dargestellt auf die Schutzgliter Mensch, Klima/Luft und Landschaftsbild zu erwarten.
Auch fir die Schutzguter Boden und Pflanzen kdénnen sie nicht ausgeschlossen werden.

Die festgestellten Auswirkungen auf die Naturgiter und auch den Menschen, die
insbesondere aus Emissionen und Immissionen aus Verkehr und geplanten Nutzungen
resultieren, sind Uberwiegend durch geeignete MaBnahmen verringerbar bzw.
auszugleichen. Dazu muissen die definierten Auswirkungen im jeweils nachfolgenden
verbindlichen Bebauungsplanverfahren durch entsprechende MaBnahmen, die dort zu
entwickeln und festzusetzen sind, bewaltigt werden.

5.4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Standort der Sportanlage in Reuden wirde sich nach Aufgabe der derzeitigen Nutzung
sukzessiv entwickeln. Die Flache in Rehmsdorf wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Es ist jedoch festzustellen, dass sich das Angebot zur Freizeitnutzung in der
Gemeinde auch nicht verbessern wirde. Dieser Aspekt ist insbesondere vor dem Hinter-
grund der wirtschaftlichen Entwicklung des Industrieparks zu werten, da die Attraktivitat der
Gemeinde als Wohnstandort fir Arbeitskrafte des Industriestandortes zum Einen und zum
Anderen auch fir die Einwohner insgesamt auch an den sog. ,weichen Standortfaktoren®
gemessen wird, zu denen die genannten Einrichtungen auch zu z&hlen sind.

04780\001\erl_fnp_genehm.doc Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Genehmigungsfassung, Mai 2007



Flachennutzungsplan Elsteraue — Begriindung 135

5.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachhaltigen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Berlcksichtigung der Larmemissionen durch Verkehr und Gewerbe
e Sicherung von Grinflachen zur Erhaltung und/oder Entwicklung von Pflanzen und Tieren
e Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lassen sich auf der Grundlage der vorgesehenen
Nutzungen, deren Lage sowie unter Berlcksichtigung des derzeitigen Bestandes neben den
sehr groben quantitativen auch relativ detaillierte qualitative Aussagen im Hinblick auf
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen, z.T. auch auf AusgleichsmaBnahmen,
ableiten. Eine konkrete quantitative Festlegung ist erst auf der Ebene des verbindlichen
Bauleitplanes méglich.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung der teils erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter sind auf der Ebene
des Bebauungsplanes entsprechende 06kologisch ausgerichtete MaBnahmekonzepte zu
entwickeln. Im Rahmen dieser Konzepte sind beispielsweise durch Sukzession entwickelte
hochwertige Gehdlzstrukturen darzustellen und durch entsprechende Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplanes zu sichern und zu schitzen.

In Bezug auf die Vermeidung von Emissionen ist zunachst festzustellen, dass mit der
Planung von Gemeinbedarfsflaichen nach Realisierung der Bebauung immer auch
zusatzliche Emissionen durch den Verkehr entstehen werden. Ziel muss es sein, diese zu
reduzieren.

Die Vermeidung zukunftiger Belastungen der Menschen durch Verkehrslarm kdénnte
beispielsweise durch eine entsprechende ErschlieBung der Gebiete erfolgen.

VerringerungsmafBnahmen

VerringerungsmaBnahmen kénnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung
formuliert werden. Diese kénnen sich u.a. auf den Schutz bestehender Gehdlzstrukturen,
des Niederschlagswassermanagement, das Ortsbild, aber auch die Wahl der
entsprechenden  Grundflachenzahl erstrecken. Dadurch kénnen viele potenzielle
Beeintrachtigungen der Schutzglter vermindert werden.

Hervorzuheben ist insbesondere die Flacheninanspruchnahme fir die sportlichen
Einrichtungen, die auf das notwendige MindestmaB begrenzt werden sollten. Umzusetzen ist
diese Forderung beispielsweise bei der Anlage von Stellplatzen, die sich zum einen am
Bedarf orientieren sollten und zum anderen in der Bauweise dem Minimierungsgrundsatz
folgen sollten. So kdnnen diese z.B. auch als Schotterrasenflachen ausgebildet werden.

AusgleichsmaBnahmen

Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen gemaB § 18 BNatSchG sollten vorrangig im
freien Landschaftsraum erfolgen, um die bereits anthropogen stark vorgepragten
Altstandorte maximal zu nutzen und Flacheninanspruchnahmen bislang unbebauter
Bereiche auBerhalb der Alistandorte zu vermeiden. FUr diese externen Ausgleichs-
maBnamen sind folgende Rahmenbedingungen zu berucksichtigen:
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e lage der Ausgleichsflache innerhalo des gleichen Landschaftsraumes mit
vergleichbaren standoértlichen Voraussetzungen,

e Berlcksichtigung bzw. Umsetzung der Entwicklungsziele des Landschaftsplan und
e Okologische Aufwertung geringwertiger Flachen, z.B. intensiv genutzter Acker.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sollten diese Standorte in den umgebenden
Landschaftsraum durch eine Randeingriinung eingebunden werden.

5.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich
effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durchfiihren und stellen somit ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere durch die Wahl eines
Standortes oder einer Trasse die wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen,
insbesondere fir die Schutzglter von Natur und Landschaft, vermieden werden kdnnen.

Bei den zu prifenden gewerblichen Standorten wurde dem Prinzip der Konfliktvermeidung
und auch den Vorgaben des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (§ 1 a Abs. 2 BauGB) im Rahmen der Uberarbeitung des Entwurfs des
Flachennutzungsplans optimal Rechnung getragen, da unter Bericksichtigung der
wirtschaftlichen Entwicklung im Interesse der Auslastung des INGEPA 2000 auf die
Ausweisung weiterer Altstandorte in Draschwitz und Langendorf sowie einer weiteren Flache
am Ortsrand von Gobitz verzichtet wurde. Somit ist eine Renaturierung der Flachen mdglich
und der Flachenverbrauch wird insgesamt reduziert. Anderweitige Standortbetrachtungen
sind von daher nicht angezeigt.

Hinsichtlich der Sportanlage in Reuden wird gleichfalls ein bereits Uberpragter Standort
genutzt. Lediglich fur die Sportanlage in Rehmsdorf wird eine Flachenversiegelung auf der
sog. ,griinen Wiese“ vorbereitet. Jedoch sind in der Gemeinde auch Standortalternativen
diskutiert worden. Mit der Ausweisung in Rehmsdorf werden Synergieeffekte durch das
benachbarte Naturbad erwartet. Ein weiterer Vorteil dieses Standortes liegt in der zentralen
Lage im Gemeindegebiet und der damit verbundenen Akzeptanz.

5.7 Zusatzliche Angaben

5.7.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2 a BauGB. Dabei werden die Schutzguter und ihre Bewertung mit den jeweiligen
vorhabenspezifischen Auswirkungen Uberlagert und den daraus resultierenden Konflikten
bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang
der zu entwickelnden MaBnahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu
erwartenden Beeintrachtigungen und damit auch deren Erheblichkeit entscharfen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

5.7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den Flachennutzungsplan zwar
vorbereitet, erhalten aber erst durch den nachgeschalteten Bebauungsplan ihre
Rechtsverbindlichkeit. Insofern sind auch dort die entsprechenden MaBnahmen zum
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Monitoring festzuschreiben.

Dennoch haben entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB die Behdrden nach Abschluss des
Verfahrens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan stellt fir die gesamte Gemeinde die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar. Der Plan enthalt
demnach die Vorstellungen der Gemeinde Uber die Nutzung der bebauten und bebaubaren
Flachen sowie der auch kinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und umfasst
einen Planungshorizont von 10 — 15 Jahren.

In den Umweltbericht werden nur Flachen mit Nutzungsanderungen eingestellt, far die
seitens der Gemeinde eine Handlungsmdglichkeit besteht. Von daher sind Flachen, fir die
Baurecht besteht bzw. die nach anderen gesetzlichen Regelungen entwickelt werden, keiner
Prafung im Hinblick auf Umweltvertraglichkeit im Rahmen des Umweltberichtes zu
unterziehen.

Die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane

e B-Plan Nr. 2 ,Innovationspark Natur und Technik® Draschwitz,
e B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet Gébitz und
e B-Plan Industriegebiet ,Am Kraftwerk” Langendorf

werden nicht mehr in die Betrachtungen eingestellt, da die Gemeinde sich entschlossen hat,
die Planungen nicht fortzufihren und damit die gewerbliche Entwicklung innerhalb des
Gemeindegebietes starker zu konzentrieren.

Geprift wurden zwei Standorte, die flr sportliche Zwecke genutzt werden sollen:

e gemeindliche Sportanlage in Rehmsdorf
e Sportanlage in Reuden

und die geringfligige Erweiterung einer gewerblichen Bauflache im Bereich der friheren
Schwelerei Profen (ca. 4000 m?2).

Bei den vg. Standorten werden bislang unversiegelte Flachen Uberplant, die dennoch einer
mehr oder weniger intensiven Vorbelastung unterlegen sind. Insbesondere im Bereich der
frheren Schwelerei Profen sind Boden und Grundwasser vorbelastet.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes sind die Umweltauswirkungen lediglich auf der
Ebene der geplanten Nutzungstypen beschreibbar.

Im Ergebnis der Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzglter ist festzustellen,
dass Auswirkungen dieser Vorhaben nur auf die Schutzgiter Boden und Landschaft zu
erwarten sind.

Beeintrachtigungen werden insbesondere durch Verkehrs- und Gewerbeldrm hervorgerufen
werden. Es sind daher im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren als Vermeidungs-
maBnahme die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 zu prufen.

Im Zuge der Entwicklung dieser Bauflachen ist auch dem Orts- und Landschaftsbild durch
die Entwicklung von Ubergangsbereichen zwischen dem freien Landschaftsraum und den
Bauflachen Rechnung zu tragen.

VerringerungsmaBnahmen kdnnen weiterhin die Begrenzung der zu Uberbauenden
Grundstlicksflache oder den Schutz bestehender Geholzstrukturen umfassen.
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AusgleichsmaBnahmen sollten die Vorgaben des Landschaftsplanes bericksichtigen und
dort festgelegte Entwicklungsziele umsetzen.

FOr die als erheblich zu bezeichnenden planbedingten Umweltauswirkungen muissen
entsprechende MaBnahmen zur Umweltiberwachung auf der Ebene des Bebauungsplanes
konzipiert werden.

6 Flachenbilanz

Aus den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue ergibt sich
folgende Flachenbilanz:

Tabelle 27: Flachenbilanz zur Planzeichnung FNP
Art der Nutzung Flache prozentual
Bauflache 619 ha 7,74 %
davon: Wohnbaufldche 122 ha

gemischte Baufldche 258 ha

einschlieBlich Dorfgebiet

gewerbliche Baufldche 239 ha

einschlieBlich Gewerbe- und

Industriegebiet
Gemeinbedarfsflache 7 ha 0,09 %
Sondergebiet Windenergieanlagen 61 ha 0,76 %
Sonderbauflache Landwirtschaft 15 ha 0,19 %
Verkehrsflache (Uberdrtliche) 248 ha 3,09 %
davon: StraBBen 183 ha

Bahnanlagen 64 ha
Grinflache 458 ha 5,74 %
einschlieBlich MaBnahmefldchen
Wasserflache 718 ha 8,98 %
Flache fir Landwirtschaft 4.833 ha® 60,46 %
einschlieBlich MaBnahmefldchen
Flache fur Wald 981 ha 12,27 %
Flache fur Versorgungsanlagen 54 ha 0,68 %
Summe 7.994 ha 100,0 %

8 unberticksichtigt bleibt hierbei, dass die Flache des Sondergebietes fiir Windenergienutzung auch weiterhin tiberwiegend

landwirtschaftlich genutzt wird.
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