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Gemeinde Elsteraue Begriindung
5. Anderung Flachennutzungsplan Beschluss vom 14.04.2020

1. Ausgangsbedingungen

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Elsteraue verfiigt nach Bekanntmachung der Genehmigung vom
10. Oktober 2007 (Az. 204-21101/BLK/130) Uber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan.

Der Ortskern der Ortslage Burtschiitz befindet sich im stdlichen Bereich von Trog-
litz. Die urspriinglich durch die gemeinsame Nutzung von Wohnen und Landwirt-
schaft gepréagte, grofdtenteils aus Gehoften bestehende Bausubstanz soll nachhal-
tige Impulse durch die Etablierung zukunftsfahiger Nutzungen erhalten. Fir ein
konkretes Vorhaben im sidlichen Bereich des Burtschiitzer Ortskerns zur Steue-
rung der Nutzungen Landwirtschaft und Wohnen sollen die planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen durch eine stadtebaulich geordnete Entwicklung gesichert
werden. Hierzu ist neben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiit-
zer StrafRe* auch die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elster-
aue notwendig.

Der Gemeinderat Elsteraue hat deshalb am 6. Dezember 2018 den Aufstellungs-
beschluss fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst und im Be-
kanntmachungsblatt vom 05.04.2019 bekannt gemacht.

Das Planungsziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue besteht in der Anderung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten in eine gemischte Bauflache sowie der Ausweisung einer Ver-
kehrsflache, um die sich vor Ort vollziehenden Nutzungen stadtebaulich geordnet
im Rahmen eines Bebauungsplanes entwickeln zu kénnen.

1.2 Rechtsgrundlage / Verfahren

Die Rechtsgrundlagen fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Elsteraue liegen in 8 5 Abs. (1) in Verbindung mit § 1 Abs. (8) BauGB in
der zum Zeitpunkt des Beschlusses der 4. FNP-Anderung geltenden Fassung.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue erfolgt im
Deckblattverfahren, da die GroRe des Geltungsbereiches gegeniiber der Gesamt-
gemeinde untergeordnet ist. Gedndert werden nur Darstellungen innerhalb des
Anderungsbereiches. Das geénderte Deckblatt gilt nur zusammen mit dem Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von Bauleitplanen
gelten auch fur die Anderung von Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. (8) BauGB. Somit
ist auch fiir die 5. Anderung des FNP eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4)
BauGB zu absolvieren. Das Aufstellungsverfahren andert nicht den wirksamen
FNP der Gemeinde Elsteraue auRRerhalb des Geltungsbereiches der 5. FNP- Ande-
rung. Die 5. Anderung des FNP Elsteraue gilt nur zusammen mit dem Flachennut-
zungsplan in der wirksamen Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 2018.

Es wird ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. (3) BauGB durchgefuihrt. Mit der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wer-
den. Das Parallelverfahren beinhaltet neben der 5 Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Elsteraue die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
~Burtschitzer Stral3e“.
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Mit der Rechtswirksamkeit der 5. FNP-Anderung wird die Voraussetzung fiir die
Inkraftsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer StraRe*
geschaffen.

Nach dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. (2) BauGB sind inhaltliche Abstim-
mungen der beiden Planungen des Parallelverfahrens vorzunehmen, da Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. In diesem Zusam-
menhang kdnnen die Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweichen, wenn es sich hierbei um den Ubergang in
eine konkretere Planstufe handelt, welche die eingetretene stadtebauliche Entwick-
lung aufgreifen und konkretisieren. Das Parallelverfahren der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue sowie der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,Burtschitzer Stral3e* entspricht dem Entwicklungsgebot, da
genau dies zutrifft. Beispielhaft wurde dieser Sachverhalt durch den VGH Baden-
Wirttemberg in seinem Urteil vom 20.05.1998 (3 S 2784/94) bestatigt und begrtin-
det.

Die Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue sind in diesem Zusammenhang darauf ausgelegt, das bestehende stad-
tebauliche Gefilige auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in Form einer
gemischten Bauflache und einer Sonderbauflache zu ordnen und im Sinne der
vorhandenen dorfgebietsahnlichen Struktur zu fassen. Auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes ist eine weitere Ausdifferenzierung durch das festgesetzte Wohngebiet
als Préazisierung eines kleineren Teilbereiches der gemischten Bauflache mdglich,
ohne dass der Trennungsgrundsatz der verschiedenen Nutzungen vernachlassigt
wird.

Weitere Ausfilhrungen hierzu sind in den Unterlagen zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer Straflie” ersichtlich.

1.3 Geltungsbereich

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue“ ist nach
auf3en hin wie folgt abgegrenzt:

= nordlich durch die an der Burtschitzer Strale befindliche Bebauung, deren
rickwartige Garten sowie die Gleinaer Stral3e;

= westlich und sidlich durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache;

= Ostlich durch die Burtschiutzer Stralle, angrenzende Bebauung sowie eine
privat genutzte Gartenflache.

Die raumliche Einordnung des Ortes Troglitz ist aus dem Ubersichtsplan auf der
Titelseite zu dieser Begrindung ersichtlich. Nachfolgende Grafik verdeutlicht die
konkreten Anderungsbereiche der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elsteraue. Ebenfalls dargestellt, ist der Geltungsbereich der vorherigen
4. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Gesamtflache, welche im Rahmen
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes uberplant wird, betragt ca. 2.600 m2.

6 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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1.4 Ziele der Raumordnung

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue muss sich
gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anpassen.

Die Ziele der Raumordnung werden in Bauleitplanverfahren durch das Ministerium
fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat Siche-
rung der Landesentwicklung, Raumbeobachtung, Raumordnungskataster als
oberste Landesentwicklungsbehérde, durch die Untere Landesentwicklungsbehor-
de des Landkreises Burgenlandkreis und die Regionale Planungsgemeinschaft
Halle mitgeteilt.
Im Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. S. 2986), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 | 2808, istin § 7
Abs. 3 ROG die Hierarchie der Gebietsfestlegungen normiert.
= die fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen
sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel3en,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar
sind (Vorranggebiete);

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 7
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* in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist (Vorbehaltsgebiete);

* in denen bestimmten raumbedeutsamen MalRRnahmen oder Nutzungen, die
stadtebaulich nach 8 35 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, andere
raumbedeutsame Belange nicht entgegenstehen, wobei diese Malinahmen o-
der Nutzungen an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind (Eig-
nungsgebiete)

Beachtliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung befinden sich im Landes-
entwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), dem Landesentwick-
lungsgesetz Sachsen — Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S. 170)
und dem regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle (REP Halle) vom
21.12.2010.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt enthalt die rechtlichen
Grundlagen zu Organisation, Aufgaben, Verfahren und den Instrumenten der
Raumordnung und Landesplanung in Sachsen-Anhalt. Dieses Gesetz ist am 1. Juli
2015 in Kraft getreten. Gleichzeitig tritt das Landesplanungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBI. LSA S. 255), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466), aul3er Kraft.

Am 11.03.2011 wurde die Verordnung uUber den LEP 2010 des LSA im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt [GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160]
verkundet und trat am Tag nach der Verkiundung in Kraft.

Der LEP LSA stellt fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Elsteraue folgende Ziele der Raumordnung dar:

Landlicher Raum ist das gesamte Land Sachsen-Anhalt auf3er den Verdichtungs-
raumen Halle und Magdeburg.

Der landliche Raum ist auRerhalb der Mittelzentren durch eine aufgelockerte Sied-
lungsstruktur und eine Uberwiegend von mittelstdndischen und kleineren Betriebs-
einheiten gepragte Wirtschaftsstruktur gekennzeichnet.

Der landliche Raum leistet aufgrund seines grof3en Flachenpotenzials insbesonde-
re fir die Produktion von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen einen
wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Sein
Potenzial fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und biologischer Vielfalt ist
von herausragender Bedeutung.

Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsraumen
soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen.

Die fur die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen
und Verkehrsangebote sind unter Beachtung des Demografischen Wandels, ins-
besondere hinsichtlich der sich abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den
Zentralen Orten vorzuhalten und, soweit erforderlich, auszubauen.

Uber die land- und forstwirtschaftlichen Arbeitsplatze hinaus soll ein vielseitiges
Arbeitsplatzangebot im sekundaren und tertidren Bereich angestrebt werden, ins-
besondere auch unter Einsatz der Informations- und Kommunikationstechnologie.

8 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Dariiber hinaus sollen bedarfsgerechte Forschungs- und Bildungseinrichtungen
geschaffen werden.

Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und bedarfsge-
rechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fir eine Erhdhung ihrer wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbe-
sondere solche Maflinahmen vorrangig zu unterstiitzen, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions-
und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fiihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter be-
sonderer Berlicksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissi-
ons-, Natur- und Landschaftsschutzes gewabhrleisten,

3. das Angebot an auf3erlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungsplat-
zen schaffen und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrich-
tung auf die Zentralen Orte flhren,

6. den Tourismus und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergdnzende Er-
werbsgrundlage starken.

Entsprechend der Entwicklungsmaoglichkeiten sind im landlichen Raum vier Grund-
typen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert bzw.
festgelegt werden koénnen, die vierte Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elsteraue ist dabei wie folgt einzuordnen:

2. Landlicher Raum aufRerhalb der Verdichtungsrdume mit ginstigen wirtschaftli-
chen Entwicklungspotenzialen - Wachstumsraume

Die Entwicklung des landlichen Raumes auRRerhalb der Verdichtungsrdume mit
relativ guinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich an den jewei-
ligen Bedingungen und der besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums
orientieren. Insbesondere kommt es darauf an, die Faktoren fir die Schaffung re-
gionaler ,innovativer Milieus* positiv zu beeinflussen. Dabei sind Kooperationsnet-
ze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu schaffen und ein Technologie-
transfer anzustreben.

Die Wachstumsraume im landlichen Raum weisen ein eigenstandiges zukunftsfa-
higes Profil auf und verfligen tber dynamische Wirtschaftsstandorte. Diese Raume
sind weiter zu starken, um eine Ausstrahlungsfunktion fir den landlichen Raum
wahrnehmen zu kdénnen. Die Zentralen Orte im landlichen Raum wirken hierbei als
Tréger der Entwicklung.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue entspricht in
seiner Konzeption den Zielen des Landesentwicklungsplanes des Landes Sach-
sen-Anhalt.

Als Ziele und Grundsatze zur Entwicklung des Freiraums werden Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete festgelegt.

Vorranggebiete sind fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausge-
schlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht
vereinbar sind.

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH 9
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In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beizumessen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind in die Regionalplane zu tbernehmen und
kénnen dort konkretisiert und erganzt werden. Ortslagen und baurechtlich gesi-
cherte Flachen sind von Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenom-
men.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue liegt im Bereich des durch den LEP LSA dargestellten Grundsatzes 122,
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft 11 — Gebiet um Zeitz.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue schafft die
vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen der Sicherung des beste-
henden gewerblichen Landwirtschaftsbetriebes durch die Darstellung der daftr
bendtigten Verkehrsflachen. Landwirtschaftliche Nutzflache wird hierbei nicht in
Anspruch genommen, da die entsprechende Flache nicht ackerbaulich genutzt
wird. Die Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Elsteraue entsprechen somit vollumfanglich den Vorgaben eines Vorbehaltsge-
bietes fir die Landwirtschaft.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) Halle wurde durch die oberste Landespla-
nungsbehoérde mit Bescheiden vom 20.07., 04.10. und 18.11.2010 genehmigt und
trat am 21.12.2010 in Kraft. Er befindet sich aktuell in einem Anderungsverfahren.
Der REP Halle stellt fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Elsteraue folgende Ziele der Raumordnung dar:

Landlicher Raum aufRerhalb des Verdichtungsraums mit relativ glnstigen wirt-
schaftlichen Entwicklungspotenzialen

Die Entwicklung landlicher Raume auf3erhalb der Verdichtungsrdaume, aber mit
relativ guinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich an den jewei-
ligen Bedingungen und der besonderen Art ihres wirtschaftlichen Wachstums ori-
entieren. Insbesondere kommt es darauf an, die Faktoren fur die Schaffung regio-
naler ,innovativer Milieus“ positiv zu beeinflussen. Dabei sind Kooperationsnetze
zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu schaffen und ein Technologie-
transfer anzustreben. Telematik im landlichen Raum ist vorrangig in diesen Gebie-
ten auszubauen. (LEP LSA 3.1.3.)

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue entspricht in
seiner Konzeption den Zielen des Regionalen Entwicklungsplans der Planungsre-
gion Halle.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
27.03.2012 mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 beschlossen, gem. 88 7 Abs. 1 Abs. 14
Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA; in Kraft bis
20.06.2015) in Verbindung mit § 7 Abs. 7 Raumordnungsgesetz (ROG) den Regi-
onalen Entwicklungsplan Halle zu &ndern und das entsprechende Planadnderungs-
verfahren einzuleiten.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am
01.06.2016 den Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
einschliellich Umweltbericht beschlossen.

10 Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Fir den Bereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Els-
teraue haben sich jedoch keine Anpassungen durch die Anderung des Regionalen
Entwicklungsplanes (REP) Halle ergeben. Es gelten daher die im Plan von 2010
aufgefiihrten Ziele der Raumordnung fort.

1.5 Bestandsbeschreibung

Das Planungsgebiet gliedert sich sowohl fir den Bereich der Flachennutzungs-
plandnderung, als auch der Bebauungsplanéanderung in den nachfolgend erlauter-
ten stadtebaulichen Bestand. Es wird dabei in einen Untersuchungsradius und den
Gebdaudebestand unterschieden:

Das Plangebiet der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Els-
teraue liegt im stdlichen Bereich der Ortschaft Troglitz, welche das innergemeind-
liche Zentrum hinsichtlich Einwohneranzahl und Versorgungsleistungen ist. Der
alte Ortskern von Burtschiitz bildet den sudlichen Abschluss des Siedlungsberei-
ches von Troglitz und ist gepragt von hauptséchlicher Wohnnutzung und Ge-
hoftstrukturen aus friherer intensiverer landwirtschaftlicher Nutzung.

Das Plangebiet beinhaltet einen flachenhaft geringen Teil der Burtschitzer Ortsla-
ge und erstreckt sich weiter studlich tber kleinere Griinflichen sowie einen gewerb-
lichen Landwirtschaftsbetrieb. Begrenzt wird der Geltungsbereich durch die west-
lich verlaufende, neu geplante StralRe, welche zur verkehrlichen und perspektivisch
zur technischen ErschlieBung der im Geltungsbereich vorgesehenen Nutzungen
dient. Westlich dieser ErschlieRungsstralie befindet sich landwirtschaftliche Nutz-
flache. Siudlich wird der Geltungsbereich ebenfalls durch landwirtschaftliche Nutz-
flache begrenzt. Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich naturnahe Bereich
inklusive des FlieRgewéassers Schwennigke.

Der nachfolgend beschriebene Gebaudebestand beschrankt sich ausschlieRlich
auf die sich zum Zeitpunkt der Verfahrenseinleitung innerhalb des Geltungsberei-
ches der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue befind-
lichen bzw. genehmigten baulichen Anlagen:

Geb&audenummer Bemerkungen

Gartenlaube (ca. 43 m?)

Gartenlaube (ca. 43 m?)

Gartenlaube (ca. 51 m?)

Wohnhaus (ca. 150 m?)

Mehrgenerationenhaus (447 mz)

Wohnhaus (ca. 110 m?)

Gartenlaube (ca. 59 m2)

Gartenlaube (ca. 35 m?)

Gartenlaube (ca. 26 m2)

10 Lagergeb&ude (ca. 30 m?)

11 Maschinen- und Gerateunterstand (ca. 250 m2)
12 landwirtschaftlich genutztes Geb&ude (ca. 50 m?)
13 landwirtschaftlich genutztes Gebé&ude (ca. 485 m?)

[
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Es wird darauf hingewiesen, dass der Gebaudebestand zum einen auf der aktuell
verfugbaren Datengrundlage der Liegenschaften (ALK) basiert. Darliber hinaus
wurden im Rahmen einer Bestandsaufnahme’ sowie einer vorliegenden erteilten
Baugenehmigung entsprechende Erganzungen des Gebdudebestandes in der
Planzeichnung (Teil A) durchgefiihrt, welche nicht Bestandteil des Katasters sind.
Die erganzten Gebaude sind in der Planzeichnung (Teil A) mit einem sich vom
Katasterbestand unterscheidenden Planzeichen versehen.

1.6 Planungsziele

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue soll die
planungsrechtliche Grundlage auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes fir die im Geltungsbereich bereits etablier-
ten und geplanten Nutzungen hergestellt werden.

Die konkreten Planungsziele sind Bestandteil des parallel im Verfahren zur 1. An-
derung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschutzer Strae®.

1.7 Resimee

In der Feststellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue werden fir den Geltungsbereich eine gemischte Bauflache sowie eine
stidlich anschlieRende Verkehrsflache dargestellt. Die 5. Anderung des FNP Els-
teraue ist somit die notwendige, vorbereitende Bauleitplanung fiir die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches, die durch die parallele 1. Anderung der verbindli-
chen Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 6 ,Burtschitzer Stralle“ einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung zugefuihrt werden.

! Bestandsaufnahme durch das Biiro Wenzel & Drehmann am 15.03.2017
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2. Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

§ 5 Baugesetzbuch (BauGB) enthélt einen abschliefenden Katalog an inhaltlichen
Darstellungsmdglichkeiten fir Flachennutzungsplane.

Der Flachennutzungsplan stellt Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde durch die Art der Bodennutzung innerhalb des Gel-
tungsbereiches dar. Im Folgenden werden ausschlief3lich die Planaussagen erlau-
tert, welche im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Elsteraue aufgefuhrt sind.

2.1 Gemischte Bauflache

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue erweitert die
bestehende gemischte Baufléche, die bisher lediglich im Bereich des Burtschutzer
Ortskerns und die im Rahmen der 4. FNP-Anderung einbezogenen Flachen darge-
stellt war. Die aktuelle Erweiterung im Rahmen der 5. FNP-Anderung beinhaltet
eine kleine Teilflache der bisherigen Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauer-
kleingéarten und bezieht diese in die gemischte Bauflache ein.

Die gemischte Bauflache im Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Elsteraue schlief3t sich direkt an die bestehenden ge-
mischten Bauflachen der Ortslage von Burtschitz an.

Die Erweiterung der gemischten Bauflache im Zuge der 5. Anderung des FNP
Elsteraue richtet sich nach dem Planungsziel der Entwicklung eines Mehrgenerati-
onenhauses sowie der Schaffung der Voraussetzungen fir dessen Erschlie3ung
und Betrieb. In diesem Zusammenhang wird mit der 5. Anderung des FNP Elster-
aue eine vorbereitende Bauleitplanung dargestellt, welche durch die parallele 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer StraRe“ planungsrechtlich
verbindlich gesteuert wird.

2.2 StralRenverkehrsflache

Die Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue enthalten gemaR § 5 Abs. (2) Nr. 3 BauGB Flachen fir den tberdrtlichen
Verkehr und fir die ortlichen Verkehrszige.

Die hier dargestellte Stralenverkehrsflache dient der ErschlieBung des gewerbli-
chen Landwirtschaftsbetriebes sowie der Nutzungen innerhalb der gemischten
Bauflache. Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Elsteraue erfolgt die Einbeziehung einer weiteren Teilflache als Stralzenver-
kehrsflache im stdlichen Plangebiet. Dies ist als Vorbereitung notwendig, um die
Flache auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festsetzen zu kénnen.
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3. Umweltbericht

3.1 Inhalt und Ziele der Planung

3.1.1 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemafd § 1 Abs. (5) BauGB eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Es soll dazu
beigetragen werden, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Ebenso soll der allgemei-
ne Klimaschutz sowie das stédtebauliche Orts- und Landschaftsbild baukulturell
gepflegt und entwickelt werden.

Entsprechend § 2 Abs. (4) BauGB haben Gemeinden bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
(6) Nr. 7 und § la BauGB durchzufihren. Fur die Umweltprifung ist bei jedem
Bauleitplan festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Dartber hinaus sind vorlie-
gende Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. (6) Nr. 7 Buchstabe g
BauGB bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltprifung heranzu-
ziehen.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Elsteraue ist der Begrindung ein Umweltbericht beigefligt. GemalR § 2a
BauGB sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und in dem Umweltbericht nach Anla-
ge 1 des Baugesetzbuches die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Umweltrelevante Aussagen zum Plangebiet sind in folgenden Ubergeordneten
Planungen enthalten:

= Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen- Anhalt,

= Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP),

= Landschaftsplan fur die Gemeinde Elsteraue.

3.2 Bestimmung des Prifungsumfanges (Scoping)

Parallel zur Beteiligung der Behdrden nach 8§ 4 Abs. (1) BauGB wurden die Behor-
den zur AuRerung iiber den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. (4) BauGB aufgefordert.

Die Gemeinde Elsteraue legt auch aufgrund dieser Hinweise fiir den Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlungen der Belange fur
die Abwagung erforderlich sind.
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3.3 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans

3.3.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Umweltbericht enthélt gemafl Punkt 1a der Anlage 1 zum BauGB eine Kurz-
darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Elsteraue.

Die wichtigsten Ziele der 5. FNP-Anderung bestehen in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung fur die Umsetzung der vor Ort geplanten Nutzungen im Rahmen des Nut-
zungskonzeptes fur den gesamten Standort. Konkret sollen Flachen fir die bauli-
che Nutzung durch Neben- und ErschlieBungsanlagen planungsrechtlich vorberei-
tet werden, um das drtliche Nutzungskonzept, bestehend aus dem Mehrgeneratio-
nenwohnen in Nachbarschaft zum gewerblichen Landwirtschaftsbetrieb umsetzen
zu kdnnen.

Damit die 5. FNP-Anderung nach Vollzug des Aufstellungsverfahrens auch mit
veranderten Rahmenbedingungen korrespondiert, ergeben sich folgende Schwer-
punkte, welchen die Planung zuklnftig gerecht werden muss:
= Herstellen stadtebaulichen Ordnung im sidlichen Teil der Ortslage Troglitz;
= planungsrechtliche Sicherung von erforderlichen Neben- und Erschlie-
Bungsanlagen fur den Betrieb eines Mehrgenerationenhauses sowie des
gewerblichen Landwirtschaftsbetriebes;
= hohe Wohnstandortqualitdt und konfliktfreie Allokation der gewerblichen
Landwirtschaftsnutzung in der Nachbarschaft;
= Nachhaltigkeit sowie Beachtung von Umweltaspekten.

3.3.2 Standorte, Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Umweltbericht enthélt Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie den
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben. Fiir den Geltungsbereich der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue sind folgende
Flachennutzungen vorgesehen:

= ca. 9.930 m2 gemischte Bauflache,

= ca. 5.500 m? Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,gewerblicher

Landwirtschaftsbetrieb — Feld- und Weidewirtschaft",
= ca. 2.340 m2 Stral3enverkehrsflache

3.4 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplénen

3.4.1 Umweltschutzziele in Fachgesetzen und Fachplanen

Die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes sind darzustellen. Die Beschreibung, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Planung berucksichtigt wurden, erfolgt nach der Bewertung
der Umweltauswirkungen, der Darstellung moglicher AusgleichsmafRhahmen und
nach der Abwagung. Einschlagige Fachgesetze sind

= Bundesnaturschutzgesetz [seit Novelle vom 01.03.2010 unmittelbare Wir-

kung]
= Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
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= Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung normiert keine Umweltquali-
tatsziele, sondern schreibt die Durchfiihrung von Umweltprifungen bei bestimmten
Vorhaben vor.

Das Bundesnaturschutzgesetz wirkt in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften vom 29.07.2009 [BGBI | S. 2542], in
Kraft getreten am 01.03.2010, fir die Bebauungsplandnderung unmittelbar.
Folgende Ziele werden benannt:
= naturnah gepragte Rdume haben einen Eigenwert, sie sollen in ihrem Be-
stand geschutzt, gepflegt, entwickelt und soweit erforderlich wiederherge-
stellt werden,
= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Naturhaushaltes soll in ihrem Umfang erhalten bleiben,
= die Tier- und Pflanzenwelt soll in ihren Lebensrdumen nicht beeintrachtigt
werden.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten vom 17. Marz 1998 - Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG - gibt
folgende umweltrelevanten Ziele vor:
= Bodenfunktionen sollen gesichert oder wiederhergestellt werden,
= schéadliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt werden,
= Altlasten und aus ihnen resultierende Gewasserverunreinigungen sollen
saniert werden,
= bei Eingriffen in den Boden soll die Beeintrachtigung der natirlichen Bo-
denfunktionen und des Zeugniswertes des Bodenaufbaues so weit als
maoglich vermieden werden.

3.4.2 Schutzobjekte gemaR Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert bestimmte Schutzkategorien. Diese sind,
sofern sie im Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elsteraue auftreten, als Ziel des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Das BNatSchG definiert folgende Schutzkategorien
§ 23 Naturschutzgebiete

§ 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente

§ 25 Biosphéarenreservate

8§ 26 Landschaftsschutzgebiete

§ 27 Naturparke

§ 28 Naturdenkmaler

§ 29 Geschuitzte Landschaftsbestandteile

§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung treten keine der genannten Schutz-
kategorien auf. Die im weiteren Umfeld liegenden Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes werden nachfolgend dargestellt.
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3.4.3 Naturschutzgebiet gemaR § 23 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Naturschutzgebiet. Das
nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in ca. 15 km Entfernung (6stlich)
des Geltungsbereichs. Aufgrund dieser hohen Entfernung kann davon ausgegan-
gen werden, dass gem. 8 23 BNatSchG kein Naturschutzgebiet nachteilig betroffen
ist.

3.4.4 Landschaftsschutzgebiet gemaR § 26 BNatSchG

Der Geltungsbereich berthrt kein Landschaftsschutzgebiet. Die nachstgelegenen
LSG ,Elsteraue® (STLSG0042BLK) und LSG ,Kuhndorftal® (STLSG0046BLK) be-
finden sich ca. 1,5 km nordéstlich (beginnend am ndordlichen Ortsrand von Zeitz)
bzw. ca. 2,5 km sudlich (beginnend am sudlichen Ortsrand von Zeitz). Aufgrund
dieser Entfernungen kann davon ausgegangen werden, dass gem. § 26 BNatSchG
die Landschaftsschutzgebiete nicht nachteilig betroffen sind.

3.4.5 Nationalpark gemalR & 24 BNatSchG, Biosphéarenreservat gemaR
§ 25 BNatSchG, Naturpark gemaf § 27 BNatSchG

Nationalparks, Biospharenreservate oder Naturparks gemafl BNatSchG sind im
Geltungsbereich und seiner weiteren Umgebung nicht ausgewiesen. Somit kann
durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue keine
Beeintrachtigung der vorgenannten Schutzkategorien erfolgen.

3.4.6 Naturdenkmaler gemanR § 28 BNatSchG

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Elsteraue treten keine Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale auf.

Die nachstgelegenen Naturdenkmaler gemafd 8§ BNatSchG sind:

= Flachennaturdenkmal ND 0216BLK ,Quellgebiet Burtschitz* in ca. 16 m Ent-
fernung zum Geltungsbereich;

= geschitzter Park STGP_0024BLK ,Streuobstwiesen um Kloster Posa in ca.
1,6 km Entfernung zum Geltungsbereich;

=  Flachennaturdenkmal STFNDO113BLK ,Forstersee bei Rehmsdorf in ca. 4 km
Entfernung zum Geltungsbereich;

=  Flachennaturdenkmal STNDFO002WSF ,Irene” in ca. 12 km Entfernung zum
Geltungsbereich.

Aufgrund der Lage aul3erhalb des Geltungsbereiches und der Distanzen kann da-

von ausgegangen werden, dass auch nach Vollzug der Planung gem. § 28

BNatSchG Naturdenkmaler nicht nachteilig betroffen sind.

3.4.7 Geschitzte Landschaftsbestandteile gemar § 29 BNatSchG

Der Geltungsbereich der Planung beinhaltet keine geschitzten Landschaftsbe-
standteile.

3.4.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG
Der Geltungsbereich der Planung beinhaltet keine geschiitzten Biotope.
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3.4.9 Natura 2000

Im Netz ,Natura 2000“ werden koharente besondere Schutzgebiete zusammenge-
fasst. Dieses Netz wird innerhalb der EU entwickelt. Es hat den landertbergreifen-
den Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer
natirlichen Lebensrdume zum Ziel. Im Einzelnen betrifft dies FFH- (Richtlinie
92/43/EWG) und SPA- (Special Protection Areas -  79/409/EWG-
Vogelschutzrichtlinie) Gebiete.

Das nachste FFH-Gebiet ,Weile Elster nordéstlich Zeitz* (FFHO155LSA) befindet
sich ca. 4 km entfernt von Plangebiet. Auswirkungen durch die Planung auf das
Flora-Fauna-Habitat sind nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich der Planung sind keine der genannten Schutzgebiete vorhan-
den.

3.5 Grundlagen

3.5.1 Allgemeines

Laut der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich die Gemeinde
Elsteraue auf dem zentralen Teil der Litzen — Hohenmolsener Platte. Diese ist
gekennzeichnet durch eine weithin flachwellige bis ebene Landschaft, einen etwas
niedrigeren nordlichen und einen etwas héheren sidlichen Teil. Im Vergleich do-
minieren im noérdlichen Teil die trockeneren Braunschwarzerden, wohingegen der
sudliche Teil durch feuchtere Schwarzstaugleye charakterisiert wird. Der Boden ist
im Bodenatlas Sachsen - Anhalts bezlglich des Ertragspotentials als ,sehr hoch*
(Bodenwertzahl 81 — 100) eingestuft und ist als sehr fruchtbar und geeignet fur
Landwirtschaft anzusehen.

Ahnlich der gesamten Tieflandsbucht Halle-Leipzig iiberlagern groRfléchig tertizre
braunkohlefihrende Sedimentfolgen die Schicht des Buntsandsteins. Gepragt ist
der Naturraum durch aktive Tagebaue, Tagebaufolgelandschaften und als eine
nahezu waldfreie und geholzarme Ackerlandschaft. Weite Ackerlandflachen, mit
einem Anteil von 86% der Gesamtflache der Litzen — Hohenmdlsener Platte, ma-
chen die Region zu einer der am starksten durch Ackerlandflachen gepragten Re-
gionen Sachsen — Anhalts.

3.5.2 Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Elsteraue liegt sudlich am Ortsrand der Ortschaft Troglitz. Sudlich und
westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der LEP LSA stellt fir den Geltungsbereich der Planung folgende Ziele der Raum-
ordnung dar: Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Elsteraue liegt im Bereich des durch den LEP LSA dargestellten
Grundsatzes 122 Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft 11 — Gebiet um Zeitz.
Angrenzend befindet sich bestehende Wohnbebauung.

3.5.3 Potenziell natiirliche Vegetation

Fur die potenziell natiirliche Vegetation des Planungsraumes kann von geschlos-
senen Waldbestdnden ausgegangen werden, dieser ist im Planungsgebiet und
seinem Umfeld nicht mehr vorhanden.
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Die beherrschende Vegetation wére ein subkontinental getonter Laubmischwald, in
dem Linden, Traubeneichen und Hainbuchen dominierten. Pflanzensoziologisch
waren diese Verbéande dem Tilio-Carpinetum bzw. dem Tilio-Quercetum zuzuord-
nen. Beziglich dieser Walder bleibt festzustellen, dass sie wegen der hohen Bo-
denfruchtbarkeit der Standorte fast vollstandig gerodet und in Ackerland bzw. Bau-
landflachen Gberfuhrt sind.

Eine natlrliche Vegetation konnte sich infolge der genannten Nutzung nicht entwi-
ckeln. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kam es im Zuge der anthropogenen
Nutzung zu keiner standorttypischen Entwicklung der Flora.

3.6 Bestandsaufnahme und Bewertung / Auswirkungen der Schutzgu-
ter

In Bezug auf die Anforderungen an einen Umweltbericht im Rahmen der Bauleit-
planung und der notwendigen Tiefe der Untersuchungen wurden die einzelnen
Schutzguter nach folgender Methodik ausgewertet:

Ausgewertete Unterla-
gen

Inhalte

Auswertung von Bo-

Boden den- und Topographi- Ermittlung der Bodeneigenschaften und

Funktionen
schen Karten
Oberflachen- . - .
eigene Erhebungen Bedeutung und Empfindlichkeit der
wasser/
Wasser- und Grundwasservorkommen
Grundwasser
Beurteilung des Einflusses der Mal3-
Klima/Luft eigene Vorortanalysen nahme auf das Lokalklima;
9 y Beurteilung des Einflusses der MafR3-
nahme in Bezug auf das Mikroklima
Flachenverbrauch,
Fliche eigene Vorortanalvsen Inanspruchnahme neuer Flachen,
9 y Umwandlung von Landwirtschaftsflache
in Bauland
Flora und eigene Vororterhebun- | Ermittlung und Bewertung des Artenin-
Fauna gen zu Biotopen, Flo- ventars in Bezug auf die raumlichen und

ra, Fauna Okologischen Zusammenhénge

Erfassung und Bewertung des Land-

Landschafts- . schaftsbildes des UG und seiner Umge-
. eigene Erhebungen .

bild bung sowie Darstellung vorhandener

Vorbelastungen

Larmbelastigungen der Bevélkerung
Mensch eigene Erhebungen durch Uberlagerungen, Beeintrachtigun-
gen der Erholungsfunktion

Kultur- und eigene Erhebunaen Beeintréchtigung von Kultur- und Sach-
Sachguter g g gutern durch die BaumafRnahme
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3.6.1 Boden

Der Geltungsbereich der Planung liegt in der Bodenregion Léss-Berglandschaften,
die den stdlichen Burgenlandkreis pragen.

Der Boden besitzt eine hohe Ackerzahl (50-100) und wird somit als sehr fruchtbar
eingestuft. Die Flachen besitzen daher einen hohen landwirtschaftlichen Wert und
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Charakteristisch fur diese Boden-
form sind lehmhaltige Bdden, in denen Schluff- und Tonanteile vorhanden sind.

Das Schutzgut Boden wird in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. (4) BauGB von den
Formulierungen des Bundesbodenschutzgesetzes vom 12.07.1999 bestimmt.
Bodenmaterial ist gemaf § 2 Nr. 1 BBodSchG Material aus Bdden und deren Aus-
gangssubstraten einschlieRlich Mutterboden, das im Zusammenhang mit BaumaR-
nahmen oder anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben, abgescho-
ben oder behandelt wird.

Das Schutzgut Boden ist durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elsteraue nicht erheblich betroffen, da nur ein verhaltnismafig geringer
Teil an Neuversiegelungsmoglichkeit planungsrechtlich vorbereitet wird. In den
Festsetzungen des parallel im Verfahren zur 1. Anderung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer StralRe® sind diese geringen Versiegelungsmog-
lichkeiten im gesamten Geltungsbereich verbindlich geregelt. Darliber hinaus wird
der Gefahr von Bodenerosion durch geeignete Mal3inahmen entgegengewirkt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Boden durch die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue insgesamt nicht
erheblich nachteilig betroffen ist.

3.6.2 Oberflachenwasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich der 5. FNP-Anderung liegen keine Gewasser I. oder Il. Ord-
nung und keine wasserwirtschaftlichen Anlagen.

Das nachstgelegene Gewasser ist der Bach ,Schwennigke® in etwa 100 m Entfer-
nung.

Im naheren Umkreis treten nur értlich verbreitet die quartdren Grundwasserleiter
GWL 1.6 und 1.8 auf. Die tertidren Grundwasserleiter GWL 5 und GWL 6 sind
gemal dem geologischen Profil im gesamten Untersuchungsgebiet vorhanden.

Die quartaren und tertiaren Grundwasserleiter sind Uberwiegend durch sehr
schwach durchlassige Schichten (Ton) voneinander in einzelne Grundwasser-
stockwerke getrennt.

Das Schutzgut Oberflachenwasser in Form von FlieBgewassern I. oder Il. Ordnung
sowie Standgewassern ist nicht von der 5. FNP-Anderung betroffen.

Der Bach ,Schwennigke® wird aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich durch
die Planung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt.

Das Schutzgut Grundwasser ist aufgrund der geringen Grundwasserneubildungs-
rate in der hiesigen Region nur gering anfallig gegen Verschmutzung. Zudem kann
von einem nur sehr geringen Einfluss aufgrund des geringen Grades der Neuver-
siegelung ausgegangen werden.

3.6.3 Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grenzbereich vom atlantischen zum kontinenta-
len Klimagebiet sudlich des mitteldeutschen Trockengebietes im Bereich des ost-
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deutschen Binnenlandklimas in der geméaRigten Klimazone. Dies bedingt ein deut-
lich subkontinental getontes Klimagebiet. Dieser subkontinentale Charakter wird
gepragt durch relativ geringe Niederschlage und ein ausgesprochenes Som-
mermaximum derselben. Die mittleren Jahressummen der Niederschlage schwan-
ken zwischen 580 und 650 mm.

Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen im Untersuchungsgebiet bei 8,5° - 9,0°
C. Die mittlere Juli-Temperatur liegt um 18° C, das Januar-Mittel um 0° C.

Das Untersuchungsbiet ist durch den Klimatoptyp Ackerflache gepragt.

Fur das lokale Klima sind die Kaltluftentstehungsgebiete und -bahnen von Bedeu-
tung. Kaltluft entsteht hauptséchlich auf landwirtschaftlichen Nutzflachen und sinkt
in Anpassung an die topografischen Verhéltnisse in Taler. Insofern ist das lokale
Kleinklima durch die 5. FNP-Anderung nicht betroffen. Aufgrund der Lage im Raum
und in weiten Teilen bereits vorhandener Bebauung findet keine Beeintrachtigung
statt.

Die Hauptluftzufuhr in den Ortskern von Troglitz erfolgt auf Grund der Hauptwind-
richtung in Richtung Osten bzw. Nordosten. Es kann davon ausgegangen werden,
dass durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der Luft-
qualitat entstehen.

3.6.4 Flache

Der Geltungsbereich der Planung erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 1,79 ha,
auf der sich bestehende Wohngebaude als Teil des Ortskerns von Burtschiitz,
Scherrasenflachen und weitere Gebaude landwirtschaftlicher Nutzung befinden.
Die Flache grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen, Grinflachen und Siedlungs-
flachen.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue
werden ausschlie3lich bereits stark anthropogen gepragte Teilflachen in Anspruch
genommen. Hierbei handelt es sich zum einen um eine Umwandlung einer Griin-
flache mit der Nutzung Kleingarten in eine gemischte Bauflache und zum anderen
um die Darstellung einer zum Betrieb des gewerblichen Landwirtschaftsbetriebes
und zur Ver- und Entsorgung des gesamten Geltungsbereichs erforderlichen Ver-
kehrsflache. Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen in Bauland
umgewandelt und es erfolgt keine weite Ausdehnung von zusétzlichen Siedlungs-
flachen in den AuRenbereich. Es kann davon ausgegangen werden, dass das
Schutzgut Flache durch Die Planung insgesamt nicht erheblich nachteilig betroffen
ist.

3.6.5 Flora / Fauna

Das Untersuchungsgebiet wird durch Scherrasenflachen, einzelne Baumbestéande,
private Nutzgarten und bestehende Versiegelungen durch Geb&ude und We-
ge/StralRen bestimmt. Begrenzende Strukturen fir die Nutzung sind &stlich die
Burtschiitzer StralRe und westlich sowie sudlich landwirtschaftliche Nutzflachen. Es
entspricht einem typischen, dorflich gepragten Bereich. Die im Rahmen der 5. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue einbezogenen Fla-
chen sind bereits stark anthropogen Uberpragt.
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Typische Vertreter des landlich, anthropogen gepréagten Bereichs sind Singvdgel,
wie beispielsweise Amseln (Turdus merula), Meisen (Peridae), Haussperlinge
(Passer domesticus), Tauben (Columbidae), etc., also fast ausschlieR3lich Vertreter
der Avifauna. Diese Vertreter bendtigen keine vielféltigen, kleinrGumigen oder ex-
tensiv genutzten Habitatstrukturen und sind sehr anpassungsfreudig.

Da der Geltungsbereich bereits vor Einleitung der Planung stark anthropogen ge-
pragt ist und bereits Bebauungen aufweist, sind im Untersuchungsgebiet keine
Arten, welche hohe Anspriiche an ihre Habitatstrukturen voraussetzen, zu erwar-
ten.

Weiterhin fihrt das vollstandige Fehlen von Alt- und Starkholz nicht nur im Unter-
suchungsgebiet, sondern auch weit dariiber hinaus zu Biotopverlusten fur Arten
wie Flederméuse, Eremiten und Greifvogel, da sie in diesem Landschaftsraum
keine Brut und Rastplatze vorfinden. Alle im Gebiet anzutreffenden Arten dieser
Artengruppen finden hier keine guten Bedingungen.

Hohlen- und Halbhdhlenbriter konnten weder in Bestandsgebauden noch im rest-
lichen Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen stark veranderten, intensiv
anthropogen uberformten und sehr naturfernen bis kinstlichen Lebensraum flr
Arten und Lebensgemeinschaften. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und
Fauna sind als gering einzustufen. Dies ist mit dem geringwertigen 6kologischen
Potenzial im Bestand zu begrunden.

3.6.6 Landschaftsbild

Allgemein ist das Untersuchungsgebiet in das sachsische Higelland einzuordnen
und durch einen Offenlandcharakter mit wenig pragenden Elementen charakteri-
siert. Diese Strukturen stellen sich deutlich in Richtung Siden heraus. Die hier
betriebene landwirtschaftliche Nutzung gehdrt zu den dominierenden Flachennut-
zungen der letzten Jahrhunderte. Vor dieser Zeit bestimmten ausgedehnte Wald-
flachen das Landschaftsbild.

Im Norden und Osten schlief3t sich unmittelbar die Bebauung der Ortschaft Troglitz
an. Diese ist im direkten Anschluss an das Plangebiet vorrangig durch Wohnnut-
zung und gemischte Nutzung gepragt.

Der Umweltbelang Landschaft in Form des Landschaftsbildes kann anhand der
Kriterien bewertet werden, die auch fir die Verordnung von Landschaftsschutzge-
bieten gelten. Das sind die Eigenart [das heil3t die Haufigkeit des Auftretens], die
Vielfalt [das MalR an Struktureinheiten innerhalb des Landschaftsbildes] und die
Schdnheit von Natur und Landschaft. Die Schonheit wird individuell wahrgenom-
men und kann nicht objektiv bewertet werden.

Der Belang Landschaft und Landschaftsbild ist durch die Planung aufgrund der
groéRtenteils vorhandenen Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches gering be-
troffen.

Der Eingriff wird aus folgenden Grinden als nicht erheblich bewertet:

Die Qualitat des Landschaftsbildes ist im gesamten Untersuchungsraum mit einer
sehr geringen Stufe zu bewerten, da sich in Richtung Studen und Westen ein nur
sehr geringes Maf3 an Struktureinheiten anschlie3t (groRtenteils offene, landwirt-
schaftlich genutzte Flache) und in die Richtungen Osten und Norden die Ortschaft
Troglitz das Landschaftsbild definiert.

Durch die 5. FNP-Anderung erfolgt keine fingerartige Entwicklung von zusétzlichen
Siedlungsflachen in den AuRRenbereich. Es wird eine stadtebaulich geordnete Ent-
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wicklung vorbereitet, welche im Rahmen der parallelen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Burtschitzer Stral3e” in verbindliches Bauplanungsrecht tber-
tragen wird.

3.6.7 Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerlche, Lichtimmis-
sionen, La&rmimmissionen und Erschitterungen zu berucksichtigen.

Durch die 5. FNP-Anderung ist nicht von einer Erhéhung negativer Einfliisse, wie
Geriiche, Luftschadstoffe, Larmimmissionen oder Erschitterungen auszugehen.
Die im Rahmen der Plananderung neu Uberplanten Flachen durchschneiden kei-
nen Naturraum oder beeinflussen diesen negativ. Es kann somit auch nicht von
einer Beeinflussung individueller Erholungs- oder Freizeitwerte ausgegangen wer-
den. Die Wohnqualitat fir die Ortschaft Troglitz wird nicht negativ beeintrachtigt.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden im Rahmen
der Planadnderung gewahrt, da die gewerbliche Landwirtschaftsnutzung nicht inten-
siviert wird. Die entsprechende Sicherung ist auch durch die verbindliche Bauleit-
planung gegeben. Es kann somit nicht von negativen Auswirkungen durch die Pla-
nung ausgegangen werden.

3.6.8 Kultur- und Sachguter

Die im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Els-
teraue einbezogenen Flachen befinden sich teilweise in direkter Nahe zu der
Uberwiegend denkmalgeschitzten Bausubstanz des Ortskerns von Burtschiitz.

Durch die 5. Anderung der Planung erfolgt kein Eingriff in das Schutzgut Kultur-
und Sachguter. Im Rahmen der verbindlichen Festsetzungen kann eine Beein-
trachtigung der denkmalgeschutzten Bereiche des Ortskerns von Burtschiitz aus-
geschlossen werden.

3.7 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.7.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Der Geltungsbereich der 5. FNP-Anderung weist zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses bereits einen hohen Grad bestehender Versiegelung durch vorhande-
ne Gebaude und Wege auf.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen kann davon ausgegangen werden, dass sich
eventuelle negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch sowie Landschaft
und Kultur- und Sachgtter ergeben wirden. Es wirde demnach keine Entwick-
lungsvorgabe vorliegen, wodurch die Gefahr einer fortschreitenden ungeordneten
stadtebaulichen Entwicklung bestehen wirde. Die im Rahmen der 5. FNP-
Anderung einbezogenen Flachen sind notwendig zur Umsetzung des Nutzungs-
konzeptes fur den Gesamtstandort und somit Voraussetzung fir eine stéadtebaulich
geordnete und mdoglichst konfliktarme Entwicklung. Dies wird im Rahmen der pa-
rallelen verbindlichen Bauleitplanung gesichert.
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Fur einen GrofRteil der Biotope wird es bei Nichtdurchfuhrung der Planung keine
erkennbare Anderung geben. Es bleibt weiterhin bei einer artenarmen und anthro-
pogen gepragten Landschaft mit geringwertigen Habitatstrukturen fir Fauna und
Flora.

3.7.2 Durchfiihrung des Vorhabens

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue setzt sich aus stark anthropogen uberpragten Strukturen mit geringem
Okologischen Wert zusammen. Im Rahmen der Plan&nderung erfolgt die baupla-
nungsrechtlich vorbereitende Einbeziehung von Flachen, um das fur den Gesamt-
standort bestehende Nutzungskonzept auf der parallelen Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu sichern. Die neu einbezogenen Flachen sind erforderlich fur den
Betrieb des Mehrgenerationshauses und des gewerblichen Landwirtschaftsbetrie-
bes und unterliegen somit einem hohen Entwicklungsdruck.

Als anlagenbedingter Eingriff ist die geringe Flachenversiegelung und dadurch der
Verlust von Bodenfunktionen durch die Anlage von Geb&uden sowie versiegelten
und teilversiegelten Nebenanlagen zu erwarten, welche allerdings im Rahmen der
verbindliche Festsetzungen nur in einem sehr geringen Mal ausfallen kann.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von stérempfindlichen Tier- und Pflanzenar-
ten durch den Bau und Betrieb von baulichen Anlagen sind fir keine Tierart zu
erwarten. Weitere Verluste bzw. die Beeintrachtigung von Biotopstrukturen als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erfolgen nicht. Es sind keine Biotope nach § 30
BNatSchG in Teilen oder im Ganzen betroffen.

Zudem wird durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue eine stadtebaulich geordnete Entwicklung vorbereitet und der Gefahr der
Entwicklung ungeordneter Verhdaltnisse entgegengewirkt.

3.8 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal Anlage zum BauGB sind in Betracht kommende, anderwartige Planungs-
mdoglichkeiten zu betrachten, wobei das Planungsziel des Bauleitplanes zu beriick-
sichtigen ist.

Die im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Els-
teraue neu Uberplanten Flachen sind ein erforderlicher Bestandteil innerhalb eines
Nutzungskonzeptes fur den Betrieb des oOrtlichen Mehrgenerationenhauses sowie
des sudlich befindlichen gewerblichen Landwirtschaftsbetrieb. Entsprechende al-
ternative Flachen zur Umsetzung des Vorhabens sind im rdumlichen Zusammen-
hang nicht vorhanden.

3.9 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Bestandserfassung im Rahmen des vorherigen Parallelverfahrens zur 4. Ande-
rung des FNP Elsteraue sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burt-
schitzer StraBe (abschlielend beschlossen am 01.03.2018) erfolgte eine Be-
standserfassung im Méarz 2017. Eine weitere Erfassung zum aktuellen Anderungs-
verfahren wurde im Februar 2019 durchgefuhrt. Die Ergebnisse liegen den Ausfih-
rungen zugrunde. Bestandserhebungen von Tier- und Pflanzenarten bzw. -
gesellschaften aus angrenzenden Gebieten standen nicht zur Verfigung.
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3.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB obliegt der Gemeinde Elsteraue die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane ein-
treten, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Da der Flachennutzungsplan nur vorbereitenden Charakter fir nachfolgende
rechtsverbindliche Bebauungsplane hat, wird an dieser Stelle auf den parallel im
Verfahren zur 1. Anderung befindlichen Bebauungsplan Nr. 6 ,Burtschiitzer Stra-
Re“ verwiesen, der konkrete Angaben zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
enthalt.

3.11 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt gemalR Anlage 1 zum BauGB, Ziffer 3c eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben gem&R Anlage 1
zum BauGB.

In der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Darstellungen im Geltungsbe-
reich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue auf die
einzelnen Umweltschutzgiter ermittelt und bewertet. Derartige Auswirkungen sind
nicht zu erwarten. Dies ist nachstehend fir die einzelnen Umweltschutzgiter zu-
sammengefasst.

Schutzgut Mensch

Es ist nicht von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen. Die
bestehenden Grinstrukturen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung gesichert und sorgen weiterhin flr einen verringerten Eintrag von Larm- und
Staubimmissionen in die Siedlungsflachen.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung be-
schriebenen Malinahmen wie:

= Anlage und Erhalt eines zentralen Grinbereichs

= Pflanzgebot von heimischen, standortgerechten Grinstrukturen;

= Erhalt von Kleingarten;

sowie der starken anthropogenen Vorpragung ist nicht von einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Landschaft auszugehen.

Schutzgut Boden, Schutzgut Flache

Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht mdglich. Die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefiihrte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz sichert eine vollumfangli-
che Kompensation der Eingriffe. Durch die Plan&nderung erfolgt keine Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.

Schutzgut Wasser

Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser aus-
zugehen. Die im Rahmen der parallelen Plandnderungen mdglichen Neuversiege-
lungen kdnnen im Rahmen der geltenden verbindlichen Festsetzungen ausgegli-
chen werden.
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Schutzgut Luft und Klima

Durch die im Plangebiet vorgesehenen Entwicklungen und Eingriffe ist nicht von
einer erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima
auszugehen.

Die verbindlichen Festsetzungen des parallel im Verfahren zur 1. Anderung befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer Stral’e” sichern die Kompensation
samtlicher Eingriffe der Planung. Der im Plangebiet nicht leistbare Ausgleich ist
auf3erhalb und méglichst nahe am Plangebiet zu realisieren. Da dies vor dem Sat-
zungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer
Strafle” verbindlich gesichert wird, kann von einer neutralen Wirkung der Planung
auf alle Schutzglter ausgegangen werden.

4. Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die vorhandene und perspektivisch geplante Situation der Ver- und
Entsorgung der im Geltungsbereich bestehenden und geplanten Nutzungen wird
auf die Aussagen des parallel im Verfahren zur 1. Anderung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Burtschitzer Stralke* verwiesen.

5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Kampfmittel

Die Stellungnahme des Ordnungsamtes des Burgenlandkreises vom 26.07.2017
enthielt folgenden Hinweis, welcher auch im Rahmen der vorliegenden Planande-
rung aufgefuhrt wird:

Die Uberpriifung der betreffenden Flache anhand der hier zurzeit vorliegenden
Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse hat ergeben, dass innerhalb des
Planungsbereiches Kampfmittelverdachtsflache vorhanden ist.

Einsichtnahme in die Kampfmittelbelastungskarte ist nach telefonischer Termin-
vereinbarung unter 03445 / 731709 moglich.

Bei erdeingreifenden MalRhahmen in diesen Bereichen (Kampfmittelverdachtsfla-
chen) ist vor dem Beginn dieser Arbeiten eine entsprechende Einzelanfrage zur
Belastung mit eventuellen Bombenblindgéangern und weiteren Kampfmitteln mit
folgenden Angaben und Unterlagen fur das Amtshilfeersuchen an den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD) im Rahmen dieser Malinahme erforderlich:

1. Angaben zu der zu prifenden Flache

= Angaben zum Antragsteller, Ansprechpartner und Telefonnummer
(optional), Lage des Bauvorhabens (Ort, ggf. Ortsteil, PLZ, Stral3e,
Hausnummer),

= Liegenschaftsinformation zum Bauvorhaben (Gemarkung, Flur,
von MaRRnahme betroffene(s) Flurstiick(e),

= Eigentumerinformation (Benennung bzw. bei mehreren Flurstiicken
tabellarische Auflistung der Eigentimer der von der BaumaRnah-
me betroffenen Flurstlcke ,

= Informationen zum Bauvorhaben (Art des Bauvorhabens z.B. Ga-
rage, EFH, bei Trassen z.B. Leitungen, Stral3en, Angabe der Tras-
senbreite, geplante Bauweise, Griindungstiefe bzw. Art und Um-
fang des Erdeingriffs, soweit bekannt, Kenntnis zu Auffillungen
und Altbebauung, soweit bekannt)
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2. Arbeitskarten

= Ubersichtskarten (Topographische Karte, Stadtplan 0.4. im MaR-
stab 1:5.000 bis 1:25.000 mit Kennzeichnung des Bauvorhabens)

= Detailkarten (Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flurstiicks(e) des
Bauvorhabens, Lageplan mit Flurstiicksgrenzen, aus dem die La-
ge des geplanten Bauvorhabens auf dem(n) Flurstiick(en) ersicht-
lich ist - 2-fach)
Der Antrag ist dann bei Burgenlandkreis, Rechts- und Ordnungsamt, Schénburger
StralBe 41, 06618 Naumburg unter Angabe des Aktenzeichens
LR/30.32.4.2/2322611-036/19 zu stellen.
Ungeachtet dessen besteht jederzeit die Mdglichkeit, selbst und auf eigene Kosten
eine gewerbliche Kampfmittelraumfirma mit der Uberprifung der von der MaR-
nahme betroffenen Flache zu beauftragen.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend der Gefahrenabwehr-
verordnung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) in der
derzeit geltenden Fassung zu verfahren.

5.2 Richtfunktrasse

Durch den Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Elsteraue verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG.
Diese wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

Richtfunktrassen kénnen durch die Bauleitplanung nur dann betroffen sein, wenn
bauliche Anlagen von mehr als 20 Metern zugelassen bzw. geplant werden. Die
parallel verlaufende verbindliche Bauleitplanung begrenzt die H6henentwicklung
von zuldssigen baulichen Anlagen, sodass eine Beeintrachtigung der Richtfunk-
verbindung ausgeschlossen werden kann.

5.3 Ferngasleitung

Durch den siidlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Elsteraue verlauft die Ferngasleitung 32.06 der ONTRAS Gas-
transport GmbH, welche nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wird. Im
Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue
erfolgt im Bereich der Ferngasleitung die Darstellung einer 6ffentlichen StraBen-
verkehrsflache. Seitens des Leitungsbetreibers ergeht der Hinweis (Stellungnahme
vom 26.04.2019), dass eine Uberbauung der Ferngasleitung, einschlieRlich
Schutzstreifen grundsatzlich nicht gestattet ist, es sei denn, es kénnen im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung geeignete Schutz- /Sicherungsmaflinahmen getroffen
werden, welche den Leitungsbestand und -betrieb auf Dauer nicht beeintrachtigen.
Demnach ist im Vorfeld von konkreten baulichen Ausfihrungen die Abstimmung
mit dem Betreiber zu fuhren.

5.4 Denkmalschutz

Hiermit werden die bauausfiihrenden Betriebe auf die gesetzliche Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale hingewiesen.
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Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt oder von ihm Beauftragte
ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird iber das weitere Vorgehen
entschieden.
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