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- URSCHRIFT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue zur
Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick der Gemarkung
Troglitz, Flur 8, Flurstiick 348/59 und teilweise Flurstiick 60

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick der Gemarkung Troglitz, Flur 8, Flurstiick 348/59
und teilweise Flurstiick 60 wurde am 23.02.2012 vom Gemeinderat beschlossen. Die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom November 2011 wurde mit
dem Abwigungs- und Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Elsteraue zur Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick der
Gemarkung Troglitz, Flur 8, Flurstiick 348/59 und teilweise Flurstiick 60, Beschluss Nr.
234/02/2012 der 20. Sitzung des Gemeinderates vom 23.02.2012 gebilligt.

Die Begriindung mit dem Umweltbericht enthilt insgesamt 41 Seiten.
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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue
,Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick Gemarkung Troglitz, Flur 8,
Flurstiick 348/59 und teilweise Flurstiick 60, welches im Norden vom landwirtschaftlichem
Verbindungsweg Flurstick ..... , Im Westen von einem landwirtschaftlich genutzten Flurstiick
63/1, im Suden von einer landwirtschaftlichen Nutzflache Flurstiick 349/59, im Osten von
einem landwirtschaftlichen Verbindungsweg begrenzt wird.

Ein Teil des landwirtschaftlichen Verbindungsweges von Troglitz nach Gleina, der mit der
Flursticksbezeichnung 60 geflhrt wird, wird in das Planungsgebiet einbezogen.

Gebietsbezeichnung: ,Sonstiges Sondergebiet — Gemarkung Tréglitz, Flur 8, Flurstiick
348/59 und teilweise Flurstiick 60*

1 Rechtsqrundlagen

Das Verfahren zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue wurde durch
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 09.12.2010 (Beschluss-Nr. 147/12/2010)

eingeleitet. Das Verfahren der Bauleitplanung wird als ,normales Verfahren“ im Zuge einer 2-
Stufigkeit durchgefiihrt.

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage
e des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom ...09.12.2010......

e des Entwurfsbeschlusses des Gemeinderates vom

e des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates vom

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue ,Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Grundstlick Gemarkung Troglitz, Flur 8, Flurstiick 348/59 und
teilweise Flurstlick 60* wird aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue abgeleitet.

Eine Grundlage fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue
bildet der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Elseraue. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue erfolgt im Parallelverfahren. Mit dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 1 wird im Plangebiet nach § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
festgesetzt.
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2 Lage und Abgrenzung

Die Ortschaft Troglitz ist Teil der Gemeinde Elsteraue und gehort zum Burgenlandkreis im
Land Sachsen-Anhalt. Sie befindet sich im unmittelbaren raumlichen und wirtschaftlichen
Verflechtungsbereich der Stadt Zeitz, die sich etwa 3km sud-westlich des Plangebietes
befindet. Dieses Zeitzer Gebiet ist nach den Kriterien zur Raumordnung und
Landesentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung
als Mittelzentrum eingestuft. Nordlich, in ca. 1Tkm Entfernung von Troglitz, befindet sich der
groRe Industrie- und Gewerbepark INGEPA 2000, auf dem sich mittelstandische und
GroRindustrie angesiedelt haben.

Die Lage des Plangebietes befindet sich nach den Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes in einem festgesetzten Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft.
Dieses Gebiet in der Gemeinde Elsteraue, auf dem sich zukiinftig der Standort der
Freiflachenphotovoltaikanlagen (Flurstiick 348/59 und teilweise Flurstiick 60) befinden soll,
ist Bestandteil des regionalen Vorbehaltsgebietes fur Landwirtschaft — Nr. 7 Gebiete der
Litzen-Hohenmdlsener Platte einschlieRlich der Gemuseanbauflachen um Bad Dirrenberg.
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue wird den
Grundsatzen des vorgenannten Vorbehaltsgebietes Rechnung getragen und durch die
Planung nicht beeintréchtigt. Dem Grundsatz wird nachgekommen, keine
landwirtschaftlichen Nutzflachen, Ackerflachen durch das Plangebiet in Anspruch zu
nehmen.

Das Territorium der Gemeinde Elsteraue wird auch nach dem Regionalen Entwicklungsplan
fur die Planregion Halle 2010 als landlicher Raum auf3erhalb des Verdichtungsraumes mit
relativ glinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen eingestuft. Mit der anteiligen
Flachennutzung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen auf ehemaligen Abbau- und
Betriebsflachen, die wirtschaftlich nicht anderweitig als zur Erzeugung erneuerbarer
Energien nutzbar sind, wird den Grundséatzen landesplanerischen Feststellungen ebenfalls
Rechnung getragen.

Die Lage und Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Elsteraue sind aus dem Ubersichtsplan i. M. 1 : 10 000 sowie aus der Planzeichnung Teil A
i. M. 1:1000 zu ersehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 29.335m? brutto.

Die beplante Flache liegt insgesamt in der Gemarkung Trdglitz und wird durch bestehende

Flurstiicksgrenzen des Flurstiicks 348/59 abgegrenzt. Das Flurstlick 60 ist nur teilweise im
Plangebiet integriert.
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Die Geléndeoberflache ist geringfiigig nach Nord-Westen geneigt und liegt im Mittel 175m
Uber NN. Natlrliche Gewasser sind Flutgraben sowie die Schwennigke, die sich nérdlich von
Troglitz vereinen, die Ortschaft Tréglitz durchflieRen und danach in die

~Weille Elster* bei Gobitz einmiinden. Das Plangebiet befindet sich in keiner
Trinkwasserschutzzone.

Im Norden vom Plangebiet verlauft hinter dem Bauhof der Gemeinde Elsteraue ein 6rtlicher
unausgebauter Verbindungsweg. In ca. 150m Entfernung vom Plangebiet befindet sich
nordlich eine individuelle Wohnbebauung von Techwitz, eine Ortslage von Tréglitz.
Dazwischen liegen Weideflachen sowie ein Bauhofgrundsttick. Westlich grenzt an das
Plangebiet eine landwirtschaftlich genutzte Fliche an. Der landwirtschaftlich genutzte
Verbindungsweg von Tréglitz, Ortslage Techwitz wird &ffentlich genutzt, ist jedoch 6ffentlich
nicht gewidmet. Aus diesem Grund wird ein Wegeabschnitt von insgesamt 285m in

das Plangebiet mit integriert. Dies ist erforderlich, um eine ausreichende ErschlieRung mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir das Plangebiet zu sichern. Die angrenzenden Flachen
im Osten werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, dazwischen befindet sich ein
landwirtschaftlicher unbefestigter Weg von der Ortslage Techwitz nach Kadischen
verlaufend.

Sudlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet direkt eine landwirtschaftliche Nutzflache an,
die von értlichen Agrarbetrieben genutzt werden.

Im Planbereich befindet sich ein Grundstiick, bestehend aus einem Flurstlick, mit einem
Eigentimer. Das Plangrundstiick befindet sich im AuRenbereich gemal BauGB § 35, Abs. 2
im Hoheitsgebiet der Gemeinde Elsteraue, Ortschaft Tréglitz und ist planungsrechtlich und
bauordnungsrechtlich zuldssig zu machen.

Die Grundstiickseigentiimerin hat sich, in Abstimmung mit der Gemeinde Elsteraue,
entschlossen, einen Bebauungsplan fiir den vorbezeichneten Standort erstellen zu lassen.
Die Gelandeverhaltnisse sind topografisch leicht geneigt und zeigen optimale
Voraussetzungen fir die Anlage und Ausrichtung einer Photovoltaikanlage zur Erzeugung
von Solarstrom.

Auf dem Plangrundstiick befand sich bis etwa Ende 1960 ein kleiner Kiestagebau mit Abbau-
und Betriebsflachen.

Nach erfolgter Auskiesung wurde die Grube mit Siedlungsabfillen verfiillt, moglicherweise
auch mit Industrieabfallen. Uber die Art und die Qualitat der in der Grube verfiillten Abfille
liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Im Planteil ist die Flache mit einer
Altlastenverdéchtigkeit ausgewiesen. Aufgrund des Verdachts konnte dieses Grundsttick bis

in die Gegenwart zum gréRten Teil nicht landwirtschaftlich wieder genutzt werden. Das
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Grundsttck wird mit ca. 85 % Flachenanteil und seinen Nutzungsarten als Betriebsflache,
Abbauflache ausgewiesen. Der verbleibende Flachenanteil (ca. 15 %) an landwirtschaftlicher
Flache von ca. 3.825m? auf dem Flurstiick wird durch die Bauleitplanung nicht
eingeschrankt. Durch die Planung wird ein Fortbestand der landwirtschaftlichen Fléche
gewahrleistet. Diese Altlastenverdachtsflache ist nach § 9 BodSchAG LSA unter Kat.-Nr.
0240 im Fachinformationssystem ,Bodenschutz” registriert. Nach Aufbringung einer 2-4m
dicken Oberbodenschicht bestand diese Flache in den vergangenen 30 — 35 Jahren als
Odlandflache mit Wildgrasbewuchs, ohne Bewirtschaftung mit geringfiigiger Nutzung als
Huteflache. Griinlandnutzungen konnten von der Eigentiimerin mit einer Vermarktung nicht
erzielt werden.

Das Plangrundstiick zeigt im jetzigen Bestand weder versiegelte Flachen noch sonstigen
anderen Bewuchs von Pflanzenkulturen. Der landwirtschaftliche Flichenanteil ist verpachtet
und wird zum Anbau von Getreide und Hackfriichten genutzt.

Gehdlzwachstum auf dem Plangrundstiick wiirde die Leistungsfahigkeit der
Photovoltaikanlage beeintrachtigen. Aus diesem Grund werden naturschutzrechtliche
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nur auf anderen dafiir geeigneten Privatgrundstiicken
von Frau Kittel und deren Familie auRerhalb des Plangebietes durchgeflhrt werden, wie auf
den Flurstiicken 90 und 91/1, Flur 8, Gemarkung Tréglitz. Um einen gewogenen Ausgleich
durch die EirigriffsmafSnahmen zu erwirken, werden auf den beiden v.g. Flurstiicken
insgesamt 15 Obstbdume und eine 6-reihige landschaftstypische Hecke auf 2.359m? Flache
gepflanzt und sollen sich somit in den landschaftstypischen Charakter einfugen.

Die erzeugte erneuerbare Elektroenergie aus dem Plangebiet wird in eine bestehende
Trafostation (Eigentiimer envia) am Standort Techwitz Nr. 9 (Flurstiick 81/1) Uber eine
Kabeltrasse transportiert. Dadurch ist (iber eine relativ kurze Distanz (ca. 380m) eine
Einspeisung in ein bestehendes Ortsnetz méglich.

Das Plangebiet befindet sich in einer Kampfmittelverdachtsflache. Entsprechend der beim
Technischen Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt vorliegenden Belastungskarten werden
Teilgebiete, insbesondere die mittleren Bereiche der Gemeinde und der Ortschaften
Alttroglitz und Rehmsdorf, weitlaufig von zum Teil grofraumigen ehemaligen
Bombenabwurfgebieten sowie von ehemalig militarisch genutzten Bereichen (Flak-
Stellungen) erfasst. Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen und sonstigen erdeingreifenden
Mafinahmen ist in diesem Bereich eine Uberprijfung auf das Vorhandensein von
Bodenblindgéngern bzw. Kampfmitteln notwendig.
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3 Stadtebauliche MaRnahmen

3.1 Allgemein (Planungsanlass, Planungsziele)

Eine wesentliche Voraussetzung zur Deckung knftiger Anforderungen von klein- und
mittelstdndischen gewerblichen Investoren am Ort ist auch die Schaffung von kleineren
sonstigen Sondergebietsflachen fiir die Erzeugung erneuerbarer Energien.

Der Entzug bestehender landwirtschaftlicher Nutzflachen zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen ist nicht mehr zulassig. Um Konversionsflachen und
industrielle Brachlandflachen zukiinftig volkswirtschaftlich nutzbar zu machen, werden
Gebiete flr Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien
wie Wind- und Solarenergie dienen, bevorzugt. Geman BauNVO besteht die Mdglichkeit,
Sondergebiete festzusetzen. Neben der rein bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von

Freiflichenphotovoltaikanlagen kommt dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) eine
wichtige Steuerfunktion zu. Unter bestimmten Voraussetzungen sieht der § 32 EEG auch fiir
Strom aus Freiflachenphotovoltaikanlagen, also Anlagen, die nicht auf Dachern oder an
Gebauden angebracht sind, eine garantierte Einspeiseverglitung vor. Aufgrund der weltweit
gefahrdeten atomaren Energieversorgung haben umweltfreundliche Anlagen zur Erzeugung
von Solarstrom zukiinftig eine erhebliche Bedeutung mit nachhaltig positiver Wirkung auf die
Umweltbedirfnisse.

Die Planungsnotwendigkeit ergibt sich daraus, dass das Plangebiet nach § 35 BauGB im
Auflenbereich liegt und ein privilegiertes Vorhaben ist. Mit der Planung soll ein Baurecht
geschaffen werden. Weiterhin ist zu sichern, dass die stadttechnische Ver- und Entsorgung
des Standortes gewahrleistet wird.

Die Ressource Boden soll geschont werden. Eine 6kologische Ordnung der Flachen im
Plangebiet im Rahmen der Griinplanung muss erfolgen. Die Begriinung, die auRerhalb des
B-Plangebietes im Rahmen einer ékologischen Eingriffsbilanzierung entwickelt wird, ist mit
einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Damit bekundet der Vorhabentrager diese
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen vollsténdig zu (ibernehmen. Artenschutzrechtliche
Belange sind einzuhalten.

Um eine entsprechende perspektivische Standortsicherheit fiir dieses Grundstiick zu geben,

wird der genehmigte Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Elsteraue mit heutiger
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Rechtskraft flr die Sonderbaufléache geéndert. In diesem Flachennutzungsplan ist das
vorgenannte Grundstiick nur als Flache der Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Bebauungsplan flgt sich insgesamt konzeptionell in den Gebietsraum ein, ohne dass
stadtebauliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen. Auch bestehende
Raumordungspléne fir das Gebiet der Region ,Elsteraue” beriihren nicht das hier konkret
vorliegende planerische Anliegen.

Fir die Gemeinde Elsteraue liegt bereits ein wirksamer Fléchennutzungsplan vor. Aus der
erforderlichen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nach dem Entwicklungsgebot
des § 8 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue
entwickelt. Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung des
Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der wirksame Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren aufgestellt, gedndert oder ergénzt werden.

Die Gemeinde Elsteraue hat im Ergebnis von insgesamt 133 untersuchten
Altlastenverdachtsflachen nur 6 Grundstiicke zur Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen favorisiert, darunter vordergriindig das Grundstiick im
Plangebiet. Alle anderen 5 bevorzugten Grundstiicke sind mit Industriebrachen bebaut und
von Einspeisepunkten abgelegen.

Gegenwartig ist nur das Flurstiick 348/59, Flur 8, Gemarkung Tréglitz fiir die Errichtung einer
Freifléchenphotovoltaikanlage auf dem gesamten Gemeindeterritorium geeignet. Es ist
unbebaut und vom Status dafiir bestens geeignet und hat einen Investor. Fiir dieses
Plangebiet bestehen auflerdem die giinstigsten ErschlieRungsbedingungen mit kurzen
Wegen fiir die Elektroeinspeisung. Andere Flachen im AuRRenbereich stehen dafiir
momentan nicht zur Verfligung bzw. sind mit erheblichen Grundstiicksfreilegungskosten
verbunden und bedirfen mittelfristigen bis langfristigen Vorbereitungszeiten fiir die Planung,
fr die es auch noch keine Investoren gibt. Die Gemeinde Elsteraue hat sich aus den
vorgenannten Grinden fiir diese zeitnahe B-Planung des v. b. Einzelstandortes entschieden
und hat die vordergriindige Eignung des Plangebietes fiir die Errichtung einer PV-Anlage
verfolgt und beschlossen. In den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue
wurden alle Hinweise der Tréager offentlicher Belange sowie der Biirger im Rahmen ihrer
Anhorungen, abwéagungsgeman beriicksichtigt und eingearbeitet. Solarenergieanlagen als
Freiflachenanlagen sind raumbedeutsam. Die Errichtung derartiger Anlagen auf ehemaligen
Betriebs- und Abbauflachen entspricht den Grundsétzen der Raumordnung des Landes. In
der Abwéagung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 1 wurden die
Vorbehaltsflachengrundsétze fiir landwirtschaftliche Nutzungen im Zeitzer Gebiet

eingehalten. Durch das B-Plangebiet werden keine hochwertigen Ackerfléchen der
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Landwirtschaft entzogen. Nach einem eventuellen Riickbau der PV-Freiflachenanlagen kann
die Flache im Plangebiet auch nur wieder in eine dauerhafte Brachlandflache, wie bisher,
zurickgestuft werden. Es sind keine anderen Nutzungsméglichkeiten gegeben. Im Rahmen
der friihzeitigen und férmlichen Beteiligung wurden alle Hinweise der Trager 6ffentlicher
Belange und der unmittelbaren Anlieger in den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1
eingearbeitet. Die stadtebaulichen MalRnahmen sowie die bauordnungsrechtlichen und
planerischen Festsetzungen sind aus der Begriindung mit dem zeichnerischen Planteil
Ubereinstimmend und vergleichbar.

Das Plangebiet hat keine Einschrdnkungen zu den Schutzgiitern Mensch, Pflanzen/Tiere,
Umwelt, Boden, Landschaftsbild aufzuweisen.

3.2 Speziell (Art, MaR und Umfang der geplanten Nutzung)

Im Plangebiet wird ein ,Sonstiges Sondergebiet* nach § 11 BauNVO ausgewiesen.
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ortslage Trdglitz, die sich von ihrer Nutzungsart als
dorfliches Mischgebiet darstelit und im Flachennutzungsplan auch als Dorfgebiet
ausgewiesen ist, wurde das Plangebiet aus Griinden des Immissionsschutzes als ,Sonstiges
Sondergebiet” ausgewiesen. Im ,Sonstigen Sondergebiet* werden nach § 11 Abs. 2 hier nur
Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind-
und Sonnenenergie dienen, zugelassen. Bei der Herstellung von Solarstrom entstehen keine
Emissionsbelastungen. Beim Betrieb der Anlage kénnen zeitweise Montage- oder
Wartungsfahrzeuge das Plangebiet befahren und verlassen. Diese Aussagen zur
Emissionskontingentierung sind das Ergebnis eines griindlichen Abwagungsvorganges, in
dem Schutzbedirfnis der Anwohner der eindeutige Vorrang vor den Interessen der
Gewerbeentwicklung eingerdumt werden muss.

Zur Aufstellung des B-Planes werden folgende Anlagen ausgeschlossen:

e Anlagen zur Erzeugung von Windenergie

¢  Produktionsanlagen zur Herstellung von Windenergie- und Solarenergieanlagen.

Es sind nur Anlagen zur Erzeugung von Solarenergie zuldssig.

Der Ausschluss dieser Ansiedlungen begriindet sich aus Okologischen Gesichtspunkten, um
bewusst eventuelle negative Auswirkungen auf die Menschen und die Umwelt verhindern zu
wollen.

Es handelt sich um eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Die Anlagenmodule werden jeweils
auf Stahlprofilstitzen reihenférmig in Pultdachform aufgesattelt. Es sind flachenhafte

Betonauflagerplatten zu verwenden, auf denen jeweils die StahlstiitzenfiiRe zu befestigen
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sind und als Einzelplatten auf dem Urgeléande aufgestellt werden, um keinen Eingriff in den
Boden vorzunehmen.

Das Maf der baulichen Nutzung liegt innerhalb der zuldssigen Obergrenze nach § 17 Abs. 1
BauNVO. Aus grinplanerischen Aspekten ist an allen 4 Seiten des Plangrundstticks
(Flurstuick 348/59) ein 3m breiter Schutzstreifen vorgesehen. Auf dem Plangrundstiick
kdnnen keine Bdume gepflanzt werden, da von diesen die Sonneneinstrahlung auf die
Solarfelder negativ beeinflusst wird. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflaichen sowie die
Flachen unter den Modulreihen werden mit naturnahen Wiesen festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl resultiert aus der Flachenbilanz der Gberbaubaren Grundstiicksflache zur
nicht iberbaubaren Grundsticksflache. Auf dem Grundstiick befinden sich keine Gebaude.
Damit wird in dem hauptsachlichen Plangebiet ein gewogenes Verhaltnis zu den Héhen der
baulichen Anlagen gesichert. Fir das sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl fur
den Geltungsbereich von 0,6 festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung dienen dazu, tatsachliche sonstige Sondergebietsnutzungen zu bevorzugen und
damit Fehlentwicklungen in der Nutzungsstruktur auszuschlieRen.

Um die spateren Nutzungen im Bestand zu sichern, werden im ,Sonstigen Sondergebiet*
Einschrankungen zur Nutzungsart getroffen. Das ausgewiesene Gebiet ist nur zur Nutzung
von Anlagen zur Erzeugung von Solérenergie zulassig. Bereits bestehende 6ffentliche Ver-
und Entsorgungsanlagen sind im Geltungsbereich geringfiigig vorhanden, wie die Lage einer
Trinkwasserleitung mit einer vorhandenen Léschwasserentnahmestelle (Unterflurhydrant) im
Plangebiet.

3.3 Planungsauswirkungen

Nord-westlich des Plangebietes befindet sich die Siedlung von Tréglitz, Ortslage Techwitz,
die in ihrer Flachennutzung die Struktur eines Mischgebietes aufweist und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen ist.

Auf dem Grundstlick im Plangebiet war seit Jahren keinerlei Nutzung vorhanden, bis auf die
landwirtschaftliche Teilnutzung der Ackerflachen. Aufgrund der Altlastenverdachtsfliche war
diese Flache auch nicht als Weideflache verwertbar, sondern nur eingeschrénkt als
Huteflache mit Brachlandcharakter.
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Das Plangebiet wirkt sich nicht negativ auf das Landschaftsbild in und um die Ortschaft
Troglitz aus und ist eindeutig von der dorflichen Mischbebauung von Tréglitz abzukoppeln.
Mit der Entwicklung des Plangebietes werden stédtebauliche Missstande beseitigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat keine unmittelbaren Folgen fiir die Erhaltung
oder Anderung der bisherigen Nutzung der nachbarlichen Grundstlicke, wie die vorhandenen
Wegeverbindungen und die angrenzenden Ackerflachen. Alle vorhandenen Nutzungen
geniefRen Bestandsschutz. Der B-Plan muss aber bestimmte Entwicklungsrichtlinien
vorgeben, um die Konflikte, die aus der Nachbarschaft von Landwirtschaft einerseits und
wohnen im Dorfgebiet andererseits, von vornherein auszuschlieRen. Der vorliegende B-Plan
sieht einen absoluten Schutz der vorhandene Wohnfunktion im Dorfgebiet von Tréglitz /
Techwitz vor. Landwirtschaftliche Flachen sowie die vorhandene Pflanzen- und Tierwelt
werden durch das Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Dem Schutzbedurfnis der Bewohner in der Umgebung wird in vollem Umfang Rechnung
getragen. Der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Elsteraue ,Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Flurstiick 348/59 und teilweise
Flurstlick 60, Flur 8, Gemarkung Troglitz* wird ein qualifizierter Umweltbericht beigefiigt. Die
ErschlieBung des ,Sonstigen Sondergebietes” auf dem vorbezeichneten Plangebiet hat
keinerlei Auswirkungen auf das ortliche Verkehrsaufkommen gegeniiber dem derzeitigen
Stand. Die AnbindUng des ,Sonstigen Sondergebietes” an das liberdrtliche Verkehrsnetz
erfolgt nur in Richtung Troglitz / Techwitz in ca. 200m Entfernung, direkt an die K 2213 von
Troglitz nach Rehmsdorf mit Anbindung an die neue ErschlieRungsstrafie von Alttroglitz zur
B 180.

Weitere positive Auswirkungen der Planung liegen in der Sicherung von Arbeitsplatzen (hier:
Wartung und Pflege der Solarstromanlage / Freiflachenphotovoltaikanlage sowie in der
Grundstlicksunterhaltung mit Freiflachenpflege) sowie in der Nutzung von
Konversionsflachen / Brachlandflachen und damit Sicherung der Ressource Boden. Es
betrifft nur Arbeitsplatze aus dem Dienstleistungsbereich. Zusétzliche Arbeitsplatze
entstehen durch die Investition nur indirekt, nicht aber im Plangebiet.

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachenanteile von Ackerflachen (ca. 3.825m2) im
stdlichen Teil des Geltungsbereiches sind zur landwirtschaftlichen Nutzung weiterhin zu
erhalten und durfen nicht Uberbaut werden. Auf dem Flurstlick 348/59, entsprechend dem
grafischen Katasterplan, befindet sich ein LN-Ackerflachenanteil von 3.825mz.
Flachenabweichungen in der Ortlichkeit sind nicht ausgeschlossen, da die

Flachenbewirtschafter zusatzliche Randflachen Uberackert haben und durch Luftbilder
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durchaus andere Informationen vorliegen kénnen. Bis zum Abschluss der Planung liegt keine
neue Vermessung durch Grenzfeststellung vor. Fur die Bauleitplanung sind die derzeit
vorliegenden betroffenen Flurstlicksgrenzen bzw. die grafische Ubertragung der jeweiligen
Flachennutzungsgrofien auf dem Flurstiick 348/59, Flur 8, Gemarkung Troglitz maRgebend.
Mit dem B-Plan soll ein Baurecht sowie eine ErschlieRungssicherheit fir das Plangebiet
geschaffen werden.

Grundsatzlich sind keine negativen Planungsauswirkungen zu erwarten. Es werden alle
Schutzziele flir Menschen, Natur, Umwelt, Boden, Pflanzen/Tiere eingehalten und sind im
Umweltbericht nachgewiesen und begriindet. Es werden durch die MaRnahme teilweise
Eingriffe in den vorhandenen Boden vorgenommen. Diese Eingriffe werden jedoch wieder in
den urspringlichen Zustand zurlckgefluhrt (wie Bodeneingriff fiir Elektrokabelanlagen). Alle
anfallenden Oberflachenwéasser werden so aufgefangen, dass keine gezielte
Wasserableitung in die Altlastenverdachtsflache erfolgt. An den Tiefpunkten der Modulreihen
sind Auffanggrében anzuordnen, um anfallende Oberflachenwéasser von den PV-Modulen in
diese Graben abzuleiten und zurlickzuhalten. Diese Auffanggraben sind auf den
Geléndeoberflachen anzuordnen, um eine verzdgerte flachenhafte Versickerung und
Verdunstung zu erméglichen und durch die Gestaltung keinen Eingriff in die vorhandenen
Bodenstrukturen damit vorzunehmen. Die auf dem Plangebiet vorgesehenen Kabeltrassen
werden bis max. 1,20m Verlegétiefe angelegt. Das Aushubmaterial wird bauzeitlich seitlich
gelagert und zur vollstadndigen Grabenverfiillung wieder verwendet. Es entsteht kein
Sondermdill.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiick 348/59) wird auf der gesamten Breite des
Gelandes eine zusatzliche Regenwasserrickhalteflache geschaffen, dass bei
Extremwettersituationen (nur VorsorgemafRnahmen, bei Normalregen nicht zu erwarten) kein
Oberflachenwasser in Richtung Ortslage ablauft. Die Regenwasserriickhalteflache wird auf
der Gelandeoberflache angelegt, auf einer Breite von 2m und auf der gesamten Breite im

nordlichen Plangebiet (sieche Anhang 2).

3.4 Fldchenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Elsteraue ,Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick Gemarkung
Troglitz, Flur 8, Flurstlick 348/59 und teilweise Flurstiick 60“ umfasst eine Flache von

29.335m?, davon mit Leitungsrechten belegt: ca. 500m?2
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26.785m? Grole des Flurstiicks 348/59
- 1.870m? Schutzstreifen
- 3.825m? Ackerflache, die zu erhalten ist
21.090m? x0,6 = 12.654m? zukiinftige Gberbaubare Flache im Plangebiet
GroRe des anteiligen offentlichen Weges: 2.550m? (anteilig Flurstiick 60)
Umfassung des Geltungsbereichs: insgesamt 950m inkl. des teilweisen Flurstiicks 60
Es befinden sich offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des
Plangebietes, wie eine ortliche Trinkwasserleitung im Bereich des Flurstiicks 60 (teilweise).
Die verbleibende Flache von ca. 21.090m? ist als Altlastenverdachtsflache zu behandeln, als
friiher genutzte teilweise Verkehrsflache, Betriebs- und Abbauflache. Darin ist keine
landwirtschaftliche Nutzflache enthalten.

3.5 VerkehrserschlielRung

3.5.0 Quell- und Zielverkehr

Da sich die Quellen und Ziele des Hauptverkehrs nicht in Richtung des ,Sonstigen
Sondergebietes” in Troglitz befinden, kommt es zu keiner Verschlechterung der derzeitigen
Situation. Der Anliegerverkehr nimmt keinesfalls zu. Das Plangebiet ist nicht vom
Quellverkehr betroffen.

Die Ortschaft Troglitz hat 2.816 Einwohner. Ca. 40 % der im Ort Wohnenden fahren zur
Arbeit bzw. kommen von ihrer Arbeitsstatte in und aus Richtung Troglitz. Folgende
Gewerbetreibende sind in Techwitz angesiedelt und fahren in Richtung Tréglitz / Techwitz:

- Dachdeckerei Steffen Horn, Techwitzer StraRe 1a

- Bauhof Gemeinde Elsteraue, Techwitzer StraRe

- Fa. L.S.T., Baufirma, Techwitzer StralRe 28

- Fa. Kittel, Gebrauchtwagenhandel, Techwitzer Kreisstralke 2

- Fa. Viehweg, Autoverwertung, Techwitzer StralRe 7

- Fa. Ambrosiak, Fleischerei, Ernst-Thalmann-Strafte 4

12
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Desweiteren ist geringer landwirtschaftlicher Fahrverkehr anzutreffen. Nur wahrend der
Erntezeit erhoht sich die Frequenz der landwirtschaftlichen Maschinen aus Richtung Tréglitz
nach Richtung Kadischen und Richtung Gleina.

Trdglitz wird von einem Radweg tangiert.

Durch das geplante vorbezeichnete ,Sonstiges Sondergebiet* wird sich zukiinftig der
Durchgangsverkehr durch den Ort Tréglitz / Techwitz nicht verandern. Der Ort Tréglitz /
Techwitz wird auch in Zukunft nur von mittelméRigem Lkw-, Pkw- und landwirtschaftlichem
Durchgangsverkehr durchquert.

Fahrverkehr wahrend der Bauzeit ist zeitlich begrenzt und durchquert tiber einen Zeitraum
von ca. 3 Monaten das Dorfmischgebiet von Techwitz. Diese Baufahrzeuge unterliegen den
Kriterien der StVZO mit Einhaltung aller Immissions- und Emissionsgrenzwerte. Nach
Abschluss der Mafinahme wird kein Baustellenverkehr durchgefiihrt.

3.5.1 _Anbindung an das uberortliche Hauptnetz

Um eine Funktionsféhigkeit des ,Sonstigen Sondergebietes* zu gewahrleisten, ist ein
Anbindung an das Uberregionale Stralennetz nicht maRkgebend.

Als Uberregionale HaupterschlieRungsstraRe fungiert die Bundesstralle 2 (Gera-Leipzig), die
nord-westlich der WeilRen Elster verlduft. Von Tréglitz, das unweit an der L 193 liegt, ist die
B2n Uber ein Teilstlick der Ortsumgehung Zeitz zu erreichen. VVon der B2n in Richtung B91n
besteht eine StraRenverbindung nach TheilRen und weiter zur BAB A9. Von Theien nach
Richtung Stiden verlauft die neue B91n / B2n nach Richtung DroRdorf. Tréglitz ist sowohl
aus Richtung Sachsen (von Groitzsch) tiber die L 193 und aus Richtung Thiiringen von
Altenburg sehr giinstig angebunden. von Trdglitz fiihrt die Kreisstraie K 2213 nach
Rehmsdorf. Diese Stralte wird durch das ,Sonstige Sondergebiet* nicht zusétzlich belastet.

Der Ort Tréglitz / Techwitz bleibt damit in seiner relativ ruhigen Wohnlage unberiihrt.

3.5.2 Innere ErschlieRung

3.5.2.1__StraRen

Durch den Geltungsbereich des Plangebietes wird die ErschlieBung tiber den
landwirtschaftlichen Weg, der von Techwitz bis zum Plangrundstick verlauft, gesichert. Der

Weg verlauft nach Stden hin bis nach Gleina. Der Wegeabschnitt wird uberwiegend
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landwirtschaftlich genutzt und ist nicht éffentlich gewidmet. Von seinem bestehenden
Lichtraumprofil und seinem Teilausbau ist der Weg fiir die Nutzung der PV-Anlage geeignet.
Der Weg wird nur zeitweise durch Wartungsfahrzeuge genutzt.

Es wird von der Weiternutzung der vorhandenen teilausgebauten Wegeflichen, soweit das
in Bezug auf die Breite, die Linienfiihrung und den Zustand moglich ist, ausgegangen.

Das Flurstiick 348/59 ist nur (iber Landwirtschaftswege zu erreichen.

Sichtdreiecke an der westseitigen Ausfahrt des Flurstiicks 348/59 sind nicht erforderlich, da
die Einsicht auf den Landwirtschaftsweg mehr als ausreichend ist. Verkehrsrechtliche
Anordnungen durch die zusténdige Verkehrsbehérde sind erforderlich.

Die Planungsgrundlagen nach EAE 85/95 werden generell eingehalten. Im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet werden Kontrollwege zwischen den
Modulreihen beriicksichtigt, die naturnah zu belassen sind. Dadurch sollen flaichenhafte
Versickerungen der Oberflichenwisser in das Gelénde gesichert bleiben.

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg, der dem Geltungsbereich, teilweise bestehend aus
dem Flurstiick 60 mit zugeordnet wurde, bleibt mit seinem Aufbau und Bestand als Kies-
Schotter-Weg erhalten. Diesbeziiglich sind keine weiteren Ausbautatigkeiten vorgesehen.
Auch wéhrend der Bauphase ist der vorhandene Wegeausbau mit Kies-Schotter-Gemisch
fur leichte Baufahrzeuge ausreichend. Es sind nur Profilierungsarbeiten mit dem

vorhandenen Wegebaumaterial im Bestand erforderlich.

3.6 Stellpldtze und o6ffentliche Parkplatze

Die nach § 48 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stellplatze (nur zeitweise fiir
Servicefahrzeuge) sind auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Damit ist der
Stellplatzbedarf prinzipiell als gedeckt anzusehen. Leichte Lkw-Lastziige sind nur wahrend
der Bauzeit zu erwarten, und danach nicht mehr. Im offentlichen Verkehrsraum sind keinerlei
Stellplatze vorhanden und auch nicht ausgebaut.

Entsprechende Wartungs- bzw. Kontrollfahrzeuge bis max. 2 Fahrzeuge (1 x Pkw / 1 x

Kleintransporter) fahren in das Plangrundsttick zeitweise ein und aus.
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3.7 Grinplanung

Das vorbezeichnete ,Sonstige Sondergebiet* befindet sich in der landschaftlichen schonen
Elsteraue, die Uber einen sehr umfangreichen Laubgehdlzbestand verfligt. Flr das
Plangebiet ist ein landschaftlicher Eingriff durch grunordnerische Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen im Rahmen einer Eingriffsbilanzierung vorzunehmen. Die
AusgleichsmalRnahmen werden auf benachbarten Flurstlicken 90 und 91/1 in der Flur 8
durchgeflhrt. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sehen das Pflanzen von 15
Obstbdumen und 2.359m?2 6-reihige Heckenbepﬂanzung vor. Im Umweltbericht ist die
Eingriffsbilanzierung als Anlage enthalten. Landschaftstypische Laubbiume und
Laubheckenbegriinungen sind zu pflanzen.

Auf dem Plangrundstiick werden keine Wirtschaftswege befestigt und der 3m breite
Schutzstreifen hinter den Grundstuickeneinfriedungen wird nur naturnah begriint. Naturnahe
Wiesen werden durch die Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beschédigt. Diese bleiben
unterhalb der hochgestellten PV-Modulreihen, zwischen den Modulreihen, im Bereich des
3m breiten umlaufenden Schutzstreifens, durch die Auffanggrében und im Bereich der
Regenwasserriickhaltefldche erhalten.

Maschendrahtziune, insgesamt 2,5m hoch, mit Ubersteigeschutz 45° nach aufien
abgewinkelt, werden hergestellt. Die Einfriedungsanlagen sind so auszuflhren, dass die
Zaunelemente in einer unteren Hhe von 15-30cm anzuordnen sind, um einheimischen
Tieren Zugangsmaglichkeiten (Unterkriechen) in das Plangrundstiick zu gewéhrleisten bzw.
dieses durchqueren zu kdnnen.

Im Zug naturschutzrechtlicher Eingriffsregelungen, die durch Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen auRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden (siehe Anhang 1),
werden natirliche Funktionen des Bodens an diesen Standorten aufgewertet. Der Boden
Ubernimmt dort zusétzliche Funktionen mit neu angesiedelten Vegetationsgrundlagen.

Im Anhang 2 ist dazu eine hydraulische Einschatzung ersichtlich, mit dem Ergebnis, dass die
vorhandenen Fldchen im Plangebiet (ohne zusitzliche Regenwasserauffangflache)
ausreichend flachenhaft versickerungsfahig sind.

3.8 Bodenschutz

Bei den ehemaligen Betriebs- und Abbauflichen im Plangebiet handelt es sich um Flschen

mit einer ehemaligen Altablagerung nach § 2 (6) BBodSchG. Die sich im Plangebiet
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befindliche Altlastenverdachtsflache ist nach § 9 BodSch AG LSA unter Kat.-Nr. 0240 im
Fachinformationssystem ,Bodenschutz” registriert. Es handelt sich dabei um eine verfiillte
Kiesgrube, in der Siedlungsabfélle und méglicherweise auch Industriemdill verkippt wurde.
Eventuelle Gutachten liegen dazu nicht vor. Es bestehen keine Nachteile fiir die geplante
Nutzung. Nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Fldchen bestehen nicht. Eingriffe in den
Boden werden teilweise im Bereich des Plangebietes, in denen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt sind, vorgenommen. In das Deponiegut im Untergrund wird durch
die MalRnahme nicht eingegriffen.

Die Aushubmassen fUr die Elektrokabeltrassen nach der Verlegung werden bei Geeignetheit
wieder an den gleichen Stellen eingebaut.

Bei der Bauleitplanung wird den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
Rechnung getragen. GeméaR BBodSchG § 2, Abs. 2 Nr. 1 und 2 bleiben Teile der
Bodenfunktionen am Planungsstandort generell erhalten.

Nach dem BBodSchG § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 wird durch die Inhalte der Bauleitplanung die
natirliche Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen beibehalten. Die Teilfunktion des Bodens als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie die Nutzungsfunktion als Standort fiir landwirtschaftliche
Nutzung und als Standort fiir sonstige wirtschaftliche Nutzungen bleiben durch die
Uméetzung der Bauleitplanung erhalten und werden nicht stérend verandert.

Die Altlastenverdachtsflache wiirde niemals aus wirtschaftlichen Griinden in eine
landwirtschaftliche Nutzfldche umgewandelt werden. Eine grundlegende Sanierung der
Flache mit Altlastenverdéchtigkeit wiirde den Kosten- / Nutzen-Effekt wirtschaftlich erheblich
Ubersteigen. Deshalb wird die Nutzung des Bodens im Bestand mit einer

Freiflachenphotovoltaikanlage aus volkswirtschaftlicher Sicht favorisiert.

3.9 Archaoloqie

Das Plangebiet wird nicht von archéologischen Kulturdenkmalen beriinrt.
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=10 Naturschutz

Das Plangebiet wird nicht von naturschutzrechtlichen Besonderheiten beriihrt. Es liegen auf
dem Plangrundstlck keine Biotope, kein Naturschutzgebiet, kein FFH-Gebiet, kein
Flachennaturdenkmal sowie kein Naturdenkmal an. Artenschutzrechtliche Aspekte dirfen

durch die MaRnahme nicht verletzt werden.

3.11__ Brandschutz / Katastrophenschutz

Im Brandfall sind durch die 6rtliche Feuerwehr nur Sicherungsmafinahmen vor Ort
durchzufiihren, zum Schutz von Menschen, Tieren und umliegenden Grundstiicken. Im
Plangebiet befindet sich auf dem Flurstiick 60 (teilweise) eine Loschwasserentnahmestelle,
ein Unterflurhydrant, gespeist durch das ortliche Trinkwassernetz. In ca. 350m Entfernung
befindet sich eine weitere Loschwasserentnahmestelle. Diese befindet sich am
Eckgrundstiick Techwitz Nr. 9 (Flurstiick 81/1), Familie Bunzel. Dort befindet sich ein
Unterflurhydrant, der fir den stid-6stlichen Ortsteil von Techwitz ausgelegt ist und durch das
offentliche Trinkwassernetz gespeist wird. Léschwasser darf im Brandfall nicht zur
Brandbekampfung von PV-Anlagen verwendet werden. Aus Sicht der &rtlichen Feuerwehr
und des Vorhabentragers kann nur ein kontrolliertes ,Abbrennen“ der PV-Anlage erfolgen.
Eine Stellungnahme der rtlichen Feuerwehr liegt dazu vor. Ein entsprechender Einsatzplan
ist nach Errichtung der Photovoltaikanlage zwischen dem Investor und der Ortsfeuerwehr
von Troglitz festzulegen.

Von der zusténdigen Polizeibehdrde wird dem Vorhabentrager empfohlen, die Einfriedung

der Anlage mit einer geeigneten Alarmanlage auszustatten.

3.12  Umweltbericht

Der beigefligte Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue.

Angaben zur Oberflachenwasserversickerung sowie zum Bodenschutz, geman Auflagen der
zustandigen unteren Abfallbehdrde, werden im B-Plan festgesetzt und im beigefiigten
Umuweltbericht dazu Stellung bezogen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue
»Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Flurstiick 348/59 und teilweise
Flurstick 60, Flur 8, Gemarkung Troglitz“, Gemeinde Elsteraue

Stand: November 2011

UMWELTBERICHT

1. Beschreibung der Planung / Einleitung

Der Umweltbericht ist geman § 2a BauGB ein wichtiges Instrumentarium und Bestandteil der
Begriindung zur Bauleitplanung. Der Inhalt des Umweltberichtes ist die Bewertung der
umweltbezogenen Schutzgliter im wirksamen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue.

Der Umweltbericht behandelt gem&R Anlage zum BauGB den Bezug der Bauleitplanung auf
die Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Kulturglter und sonstige Sachgdter.

Das Plangebiet, Flurstlick 348/59 und teilweise Flurstiick 60, Flur 8, Gemarkung Troglitz, ist
bereits vor Einleitung der 2. Anderung mit einem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elsteraue mit Begriindung Uberplant. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der \
Gemeinde Elsteraue wird als rechtskréftiger Bebauungsplan festgesetzt. Der Umweltbericht
konzentriert sich auf die durch die Plandnderungen entstehenden Umweltauswirkungen.

2. Darstellung der Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauunasplanes Nr. 1 der
Gemeinde Elsteraue

Das Plangebiet befindet sich am stid-Gstlichen Ortsrand von Tréglitz. Es wird im Norden von
einem landwirtschaftlichen Verbindungsweg, im Westen ebenfalls von landwirtschaftlichen
Flachen, im Osten von einem landwirtschaftlichen Verbindungsweg der von Techwitz nach
Kadischen fuhrt, begrenzt. Im Stiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an das
Plangebiet an. Hinter dem Verbindungsweg im Norden liegt das Grundstiick des
gemeindeeigenen Bauhofes. In ca. 150m Entfernung von der nérdlichen Grenze des
Plangebietes aus gesehen, befindet sich eine individuelle Wohnbebauung. Entsprechend der
giinstigen Umgebung und der topografischen Lage eignet sich das Plangebiet gut fur eine
Freiflachenphotovoltaikanlage. Im Plangebiet befindet sich noch ein Teil von einer
Ackerflache, die weiterhin landwirtschaftlich erhalten bleiben muss.

Zum Plangebiet gehdrt eine Teilfliche des Flurstiicks 60. Die Wegeteilflache ist fiir eine
ErschlieBungssicherheit des Flurstiicks 348/59 malRgebend und ist Bestandteil des
Geltungsbereiches.

Das konkrete Plangebiet befindet sich im gltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elsteraue. Das Plangebiet bezieht sich nur direkt auf die Umrisse des Flurstiicks 348/59 und
teilweise Flurstick 60, Flur 8, Gemarkung Tréglitz und ist bisher in seiner Nutzungsart als
Betriebsflache (ehemalige Kiesgrube), Abbauflache und Landwirtschaftsfliche ausgewiesen.
Die in den Geltungsbereich einbezogene Wegeteilflaiche des Flurstiicks 60 wurde bisher



=.ch als Zuwegungsflachen zu weiter im Siiden befindlichen landwirtschaftlichen
wtzflachen genutzt. Das Plangebiet wurde bisher nur geringfligig als Landwirtschaftsfliche
zenutzt, sondern ist im Wesentlichen eine landwirtschaftliche Brachflache mit teilweiser
-iUtenutzung. Ackerflachen sind im Plangebiet teilweise vorhanden. Eine
~ltlastenverdachtsflache befindet sich im gréRten Flachenteil des Plangebietes. Diese
~lache wurde bis ca. 1960 als Kiesabbaufliche genutzt und danach als Betriebs- und
Abbaufldche weiter betrieben und wurde danach mit einer 2-4m Bodenabdeckschicht
Uberbaut. Heute hat das Plangebiet Giberwiegend den Charakter einer Brachlandflache
aufzuweisen. Der Flachenanteil von 3.825m2 Ackerflache wird zuklnftig weiter genutzt. In
der Vergangenheit wurde das Flurstiick 348/59 {iberwiegend nicht genutzt. Das Plangebiet
befindet sich gemaf § 35, Abs. 2 BauGB in einem stadtebaulichen AuRenbereich. Da das
Flurstiick 348/59, Flur 8, Gemarkung Tréglitz, auch zukinftig nur eingeschrankt
landwirtschaftlich nutzbar ist (ca. 15 % Ackerflachenanteil), sind derartige Flachen alternativ
zur Erzeugung von erneuerbaren Energien geeignet. Ca. 3.825m?2 Flachenanteil, der durch
Ackerflachen genutzt wird, darf und wird nicht zur Erzeugung von Solarenergie beansprucht
und bleibt erhalten. Um ehemalige Betriebs- und Abbauflichen zukinftig volkswirtschaftlich
nutzbar zu machen, werden Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Solarenergie dienen, bevorzugt. GemaR
BauNVO § 11 besteht die Mdglichkeit, sonstige Sondergebiete festzusetzen. Da es sich um
eine ehemalige Betriebs- und Abbaufldche handelt, wird bei der Bauleitplanung keine
landwirtschaftliche Nutzflache entzogen. Neben der rein bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit
von Freiflachenphotovoltaikanlagen kommt dem Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) eine
wichtige Steuerfunktion zu. Unter bestimmten Voraussetzungen sieht der § 32 EEG auch fir
Strom aus Freiflachenphotovoltaikanlagen, also Anlagen, die nicht auf Dachern oder an
Gebauden angebracht sind, eine garantierte Einspeisevergltung vor. Durch seine glnstige
Topografie und den giinstigen Einspeisemdglichkeiten in Troglitz eignet sich das Plangebiet
zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Andere benachbarte Flurstlicke, auRer
Flurstlick 348/59 und teilweise das Flurstiick 60, sind nicht in die Bauleitplanung einbezogen.
Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Elsteraue vom 09.12.2010 verfolgt
die Gemeinde Elsteraue ein Entwicklungskonzept zur bevorzugten Anwendung erneuerbarer
Energien auf dem Gemeindeterritorium.

* Notwendigkeit resultiert aus der beabsichtigten Errichtung einer Photovoltaikanlage
auf dem Flurstiick 348/59, Flur 8, Gemarkung Tréglitz

* Schaffung einer sonstigen Sonderbaufléche im Bereich einer friiheren Betriebs- und
Abbauflache mit der wirtschaftlichen Verwertung und Erschlieung dieser

* Ansiedlung einer Anlage zur Erzeugung von Solarstrom

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue vom 10.10.2007 ist das
Planflurstlick 348/59, Flur 8, Gemarkung Trdglitz als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen,
obwohl es nur mit einer Teilflache von ca. 3.825m? landwirtschaftlich nutzbar war. In der
Anlage 4 des genehmigten Flachennutzungsplanes vom 10.10.2007 ist das v. b.
Planflurstiick nach § 9 BodSchAG LSA unter Kat.-Nr. 0240 im Fachinformationssystem
,Bodenschutz* als Altlastenverdachtsflache registriert.

Fir das Plangebiet des festzusetzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
Gemeinde Elsteraue wird eine Flache von insgesamt 29.335m?2 inkl. Wegeteilflache in
Anspruch genommen. Diese FlachengréRe wird zur Errichtung und der spéteren Betreibung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage benétigt, bei Einhaltung der festgesetzten
Grundflachenzahl im Plangebiet. Der Grund und Boden des Flurstlicks 348/59 ist im




3estandsverzeichnis der derzeitig aktuellen Katasterunterlagen in seiner Bezeichnung als
Landwirtschafts-, Betriebs- und Abbaufldche ausgewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue ist mit den Zielen des
Landesentwicklungsplanes und der Planung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle
vereinbar. Ein wirksamer Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Elsteraue besteht bereits
seit Oktober 2007. Die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 wird
aus einer 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue abgeleitet. Eine
Genehmigung der Planénderung wird durch die héhere Verwaltungsbehérde erforderlich.

Fachgesetze:
e §1Abs. 11 BauGB

Es sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 geman §23 -
30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) keine gesetzlich geschltzten Teile von Natur und
Landschaft vorhanden, wie Naturschutzgebiete, Nationalparks, Biosphéarenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Naturdenkmaler, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope. Der Planbereich ist nicht durch die
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie betroffen.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG dar, fir

den entsprechend § 15 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erforderlich sind.

Fachplanungen:

Sind fur das Plangebiet nicht vorhanden.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

AnschlieRend wird die mit der Durchflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes
in Zusammenfassung der Auswirkungen und Belange, die im Zuge der Umweltprifung als
erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Bauleitplanung
verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus, wenn
erforderlich, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltwirkungen abzuleiten.

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Indirekt ist der Mensch von
allen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter in seiner Umwelt betroffen. Fir die Betrachtung
des Menschen als Schutzgut selbst sind zum Einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum Anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitét von Bedeutung.
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Jie Wohnbebauungen in der Siedlung von Techwitz sind von der Plandnderung nicht
oetroffen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ist von
andwirtschaftlichen Wegen, einem Bauhof sowie von Flichen der Landwirtschaft direkt
umgeben. Direkt an das Plangebiet nérdlich angrenzend gibt es keine Wohnbebauung. Der
Geltungsbereich des Plangebietes wird als =Sonstiges Sondergebiet= festgesetzt, d. h. es
soll dort ein Baurecht zur Ansiedlung von Anlagen zur Erzeugung von Solarstrom geschaffen
werden. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist mit ca. 150m ausreichend.
Von der zukiinftigen Photovoltaikanlage werden auf den Menschen in der Umgebung keine
Immissionen und Emissionen erzeugt. Durch die geplante 30° geneigte Anordnung der
Freiflachenphotovoltaikanlage nach Richtung Siiden, in der keinerlei Wohn- und sonstige
Bebauung vorhanden ist, wird auch bei intensiver Sonneneinstrahlung keine Blendwirkung
erzeugt. Das vorhandene Landschaftsbild wird durch die Freiflachenphotovoltaikanlage nicht
weiter verstarkt bzw. nur unwesentlich verandert.

Regenerative Aspekte:

Mit dem vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue ist keine
Umsiedlung von Wohnbevélkerung verbunden. Alle benachbarten Landwirtschaftsfléchen
bleiben erhalten und werden durch das Plangebiet nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet hat in
Bezug auf die Freizeit- und Erholungsfunktion keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Regenerative Aspekte, wie Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Wohnqualitat
werden durch das Plangebiet nicht verschlechtert. Ebenfalls wird die anteilige Ackerflache im
Plangebiet weiterhin erhalten.

Gesundheitliche Aspekte:
L&rmimmissionen

Durch das Plangebiet werden keinerlei Larm- und Schadstoffimmissionen erzeugt. Es
entsteht kein zusatzlicher Anliegerverkehr. Das Plangebiet kann {ber die vorhandenen

landlichen Wege mit Servicefahrzeugen erreicht werden. Der Schutz der Bevolkerung wird
gewahrleistet.

Luftschadstoffe

Durch das Ministerium fiir Umwelt- und Naturschutz wurde u. a. fiir den ehemaligen
Landkreis Zeitz ein Luftreinhalteplan erstellt. Mit der Umsetzung des MalRnahmeplanes hat
sich die Luftsituation im Plangebiet allgemein verbessert. Von der
Freiflachenphotovoltaikanlage gehen keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Eine
Erhdhung des Anliegerverkehrs {iber den landwirtschaftlichen Weg von Techwitz nach
Gleina und damit eine Erhéhung von Fahrzeugabgasen ist durch das Plangebiet (Sonstiges
Sondergebiet) nicht zu erwarten. Generell entstehen durch das Plangebiet keine negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit der Anwohner oder Besucher, weder in Bezug auf
Luftschadstoffe noch in Bezug auf Larm.

Bewertung

Der Geltungsbereich im Plangebiet erfihrt durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue keine Verschlechterung in Bezug auf
das Mikroklima, die Landschaftsédsthetik und die Begriinung. In Bezug auf die
Larmproblematik kommt es zu keiner Verschlechterung der Situation. Negative
Auswirkungen auf die Gesundheit der Anwohner oder Besucher(innen) kénnen
ausgeschlossen werden. In zumutbarer Entfernung Arbeitsméglichkeiten anzubieten,
kommt dem Schutzgut Mensch mit dem Recht und Bediirfnis zu arbeiten entgegen.



Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere-und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schutzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggfs. wiederherzustellen.

Das Plangebiet befindet sich am stid-stlichen Ortsrand von Tréglitz. Im Plangebiet und
seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (FFH-Gebiete).

Das gesamte Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht versiegelt und zeigt an
der Gelandeoberflache Wildgrasbewuchs mit Odlandcharakter. Ca. 15 % (ca. 3.825m?) der
Plangebietsflache kénnen qualifiziert landwirtschaftlich weiter genutzt werden. Nur der
Flachenanteil des landwirtschaftlichen Weges aus dem Flurstiick 60 (teilweise) mit ca.
2.550m? ist im Altbestand mit Kies-Schotter versiegelt. Infolge der Aufstellung der
Freiflachenphotovoltaikanlagen, die tiber der Gelandeoberflche in 30°-Neigung und 0,85m
bis 3,0m angeordnet werden, erfolgt keine Oberflichenversiegelung. Nur im Bereich der
Stitzenfundamente entstehen geringfiigige Versiegelungsflachen durch lokal anzuordnende
Betonaufstandsplatten. Die Einfriedungsanlagen, die das Plangebiet umfrieden werden,
erhalten an der Unterseite umlaufend einen 15cm hohen Abstand, um fiir Tiere eine
Durchquerung des Plangebietes zu ermaglichen. Es sollen somit die vorhandenen
Lebensraume im Wesentlichen erhalten bleiben. Entsprechend der aufgesetzten
Photovoltaikanlagen gibt es keine Einschrankung zur Vegetation des Wildgrasbewuchses
(nur im Bereich der Fundamentplatten). Dieser ist nur vegetationsbedingt durch den
Betreiber spater regelméaRig zu pflegen (2-3x pro Jahr), inklusive des umlaufenden
Schutzstreifens im Plangebiet. Lebensrdume von Végeln werden nicht eingeschrankt. Eine
dauerhafte Begriinung mit Grésern unter und zwischen den Modulreihen ist zu
gewabhrleisten.

Bewertung

Durch die Festsetzungen eines =Sonstigen Sondergebietes= zur Erzeugung von
Solarstrom bietet der Geltungsbereich des Plangebietes weiterhin ausreichenden
Lebensraum fiir zahlreiche einheimische Tiere und Pflanzenarten. Eine
Wertminderung von Fauna und Flora entsteht durch die Bauleitplanung nicht. Es
erfolgt keine wesentliche Beeinflussung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen.
Artenschutzrechtliche Belange werden eingehalten.

Mit Grund und Boden soll laut § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Mit vielfaltigen Funktionen nimmt der Boden eine wichtige Stellung im Okosystem
ein und ist bedeutender Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen. Durch
Anlagenfundamente wird geringfiigig Fldche im Geltungsbereich versiegelt. Die Wegeflache
auf dem Flurstick teilweise 60 wird nicht zusatzlich versiegelt, wie im Bestand vorhanden.
Es flhrt nur zu einer geringfligigen Mehrbelastung des Bodens in diesem Bereich. Der durch
die Kabelstrassen entstehende Bodenaushub ist, soweit nachweislich verwertbar, vor Ort
wieder einzubauen. Nicht verwertbarer Aushub, ggf. anfallender Miill ist einer
ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Fanggriben,
Regenwasserriickhalteflachen und Anlagenfundamente werden nur auf der
Gelandeoberflache angelegt. Versickerungsfahige Aufmuldungen zur Riickhaltung von
Oberflachenwassern (bis ca. 50cm Uber Urgelénde) sind durch Bodenauftrag herzustellen




- -fuhrung von neuem geeignetem Material auf der Gelandeoberflache). Ausgehobenes
--ceckmaterial (Boden) darf im Plangebiet wieder verwendet werden. Die Bodenoberflache
-~d die Gelandeneigungen der mit der Anlage bebauten Flache sind so beschaffen, dass
=rosionserscheinungen auszuschlielen sind. Die Flache des ehemaligen Betriebs- und
~obaugelédndes im Plangebiet wurde mit Abdeckboden tiberdeckt. Bei einem eventuellen
spateren Ruckbau der Solarstromfelder kann die Fléche wieder als Brachlandfliche genutzt
~erden, ohne wesentliche Eingriffe in den Boden. Es werden keine versiegelten
Negeflachen innerhalb des Flurstlicks 348/59 geschaffen. Ein aushubfahiger Bodeneingriff
~ird nicht vorgenommen. Uber der Altablagerung befindet sich eine ca. 2-4m dicke
Abdeckschicht aus Boden. Die Modulgestelle werden lokal auf der Gelandeoberflache auf
Betonaufstandsplatten aufgestellt. Schmale Sockeltragplatten auf dem Urgelénde
verursachen keinen Bodeneingriff. Es werden keine Gelénderegulierungen vorgenommen.
Die im sudlichen Bereich des Plangebietes anteiligen landwirtschaftlichen Flachen mit ca.
4.000m? bleiben erhalten und werden der Landwirtschaft weiterhin als Ackerfldchen zur
Verfugung gestellt. Anteilige Kabeltrassen auf dem Plangebiet, bis max. 1,20m Tiefe
erreichen nicht das Deponiegut. Die Aushubmassen werden zeitgleich zur Grabenverfiillung
wieder verwendet. Durch die Planung wird dem Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Rechnung
getragen. Bauzeitliche Untersuchungen und Analysen werden durchgefiihrt. Es wird auch
auf den Punkt 3.8 — Bodenschutz, der in der textlichen Begriindung erértert wird,

hingewiesen. Der Bereich des Weges (teilweise Flurstlick 60) befindet sich nicht im Bereich
der Altablagerung.

Bewertung

Durch die Bauleitplanung im Plangebiet wird keine wesentliche Verschlechterung im
Bodenhaushalt hervorgerufen. Es leiten sich somit keine negativen
Umweltauswirkungen, jedoch ein teilweises Kompensationserfordernis ab. Ein
entsprechender Kompensationsausgleich durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
findet auBerhalb des Plangebietes statt. Eine Inanspruchnahme von Béden der
Landwirtschaft erfolgt nicht. Es wird dem Gebot zur Minimierung von Eingriffen
entsprochen. Dem Schutzgut Boden wird mit seinem Erhalt dabei ein hoher
Stellenwert beigemessen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Kompartimente Grundwasser und Oberflichenwasser zu
unterscheiden. Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer
nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschréankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offen stehen. Es ist geplant, die versiegelbare Flache so gering wie méglich zu halten und
die tatsachlich dort vorhandenen Altablagerungen zu belassen und planungsrechtlich
abzusichern. Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt durch flchenhafte Versickerung
im Plangebiet zuriick (wie bisher im Bestand). Es finden keine gezielten
Oberflachenwasserablaufe aus dem Plangebiet statt. Ein zentrierter Eintrag von
Oberflachenwéssern ist nicht zuldssig. Eine entsprechende Wasserriickhaltung hat durch
Fanggraben, Aufmuldungen zusétzlich zu erfolgen, um die Sicherungsfunktion der
Abdeckung der Altablagerungen vor eindringenden Wassern und damit eine Abwehr von
Schadstoffmobilisierungen zu vermeiden. Am Tiefpunkt des Plangebietes (Nordseite) wird
eine Regenwasserrlickhalteflache zuséatzlich angelegt, mit einer Riickhaltung und
flachenhaften Versickerung von Oberflachenwasser (Extremwasser) (siehe Anhang 2).
Oberflachenwasser des Weges im Bereich des Plangebietes versickert bestandsgeman in
den seitlichen Bankett- und Wegegrabenbereichen. Mit der Bauleitplanung und den darin zu
treffenden Mallnahmen im Wasserhaushaltspotential werden keine Abweichungen zu den
bestehenden natlrlichen Bedingungen erzielt. Es wird eine gleichméRig Verteilung des
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anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vorgenommen, um ein ausgewogenes
/erhéltnis zum Wasserhaushalt zu erhalten. Das Wassereinzugsgebiet bezieht sich natiirlich
nur auf das Plangebiet. Es befinden sich keine unterirdischen Wasserquellen im Plangebiet.
Das Einzugsgebiet endet stidlich mit dem Plangebiet. Es kann von keiner Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser ausgegangen werden. Das Uberlaufen von Oberflachenwéssern
von anderen benachbarten fremden Flurstiicken ist auszuschlieRen. Das Oberflachenwasser
vom landlichen Weg Techwitz nach Richtung Gleina versickert wie bisher teilweise in der
Wegeflache bzw. im Randstreifen der begriinten Wegefléchen. Dieser Weg erhalt mit dem
Plangebiet eine ErschlieRungsfunktion. Quer- und Langsgefélleveranderungen werden am
bestehenden Wegeprofil nicht vorgenommen und existieren im Bestand so weiter.

Bewertung

Durch die Bauleitplanung gibt es keine Verdnderungen in Bezug auf das Schutzgut
Wasser. Es erfolgt eine Erhéhung der Versiegelung und kein Abfluss ins éffentliche
Netz. Somit ist kein negativer Eingriff in den Wasserhaushalt zZu verzeichnen.
Natiirliche Auffangrdume sind auf dem Flurstiick 348/59 zu schaffen.

Das Schutzgut Luft ist von herausragender Bedeutung fiir die Schutzgiiter Mensch, Tiere
und Pflanzen sowie Kultur- und Sachgiiter, da diese durch Luftverunreinigungen
beeintréchtigt werden kénnen. Hervorgerufen werden diese Luftverunreinigungen durch
Emissionen aus Industrie, Gewerbe, Energie- und Warmeversorgung, StraRenverkehr und
Landwirtschaft. Die Minimierung dieser Emissionen ist das Ziel des Schutzes Luft und der
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Luftverdnderungen fiihren ebenfalls zu
Belastungen des Klimas.

Die klimatische Empfindlichkeit des Gebietes ist durch seine bereits vor Erstellung der
Bauleitplanung als gering einzustufen. Vom Plangebiet gehen zukiinftig keine Emissionen
aus. Die Bauleitplanung fiir das Plangebiet wird inhaltlich dem Schutz von Klima und Luft
gerecht. Im Plangebiet werden keine ErschlieBungsstralen festgesetzt. Es entstehen kein
zusétzlicher Verkehrslarm und keine zusatzlichen Abgase als bisher, die durch
landwirtschaftlichen Fahrverkehr zu den Landwirtschaftsflachen verursacht werden. Die
Belastung wéhrend der Bauzeit im Plangebiet ist ebenfalls gering und nur voriibergehend.
Dadurch wird die Luftqualitat im Geltungsbereich nicht negativ beeinflusst. Nur wahrend der
Bauzeit ist mit gréReren Baufahrzeugen kurzzeitig zu rechnen, die gemaR StVZO ihre
Abgasnormen erfiillen miissen. Von der Anlage gehen keine Feinstaubbelastungen aus.

Bewertung

Durch die Bauleitplanung wird das Schutzgut Luft / Klima nicht negativ beeinflusst.

Bei der Bewertung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die
optischen Eindriicke des Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente
des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder Schénheit
mitpragen. Das Plangebiet liegt stid-6stlich von Trdglitz. Die am néchsten an das Plangebiet
angrenzende Bebauung ist der Bauhof der Gemeinde Elsteraue mit seinen Geb&uden und
Freianlagen. Das Geldnde des Plangebietes steigt zwar nach Richtung Stden topografisch
an. Aufgrund der niedrigen Bauhdhe der Freiflichenmodule der Photovoltaikanlage ragen
diese hdhenmaRig nicht iber die nérdlich am Plangebiet benachbarte Bebauung hinaus.
Nennenswerte Sichtbeziehungen bestehen nicht, da zwischen der niedrigeren
Wohnbebauung im Norden und durch die Anlagen des Bauhofes ein Sichtschutz gegeben
ist. Durch die Neugestaltung und Neuordnung des Plangebietes wird dieses optisch
aufgewertet. Nach 6stlicher Richtung werden die Ortsbebauung und das Plangebiet durch




= e ca. 6-8m hohe Fichtenholzaufforstung abgetrennt. Nach Westen hin grenzen Groflgriin
-2n Blick vom Ort Troglitz nicht stérend ab. Durch das Plangebiet wird ein Eingriff in den
“.aturhaushalt vorgenommen. Im Rahmen einer Eingriffsbilanzierung werden Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen durch zuséatzliche Bepflanzungen (15 Obstbdume und 2.359m?2 6-
"eihige Heckenbepflanzung) auf 2 benachbarten Flurstiicken 90 und 91/1 durchgefihrt, die
ebenfalls im Besitz des Vorhabentréagers sind (siehe Anlage 1 Eingriffsbilanzierung). Auch
das Anlegen von Auffanggrében unter den PV-Modulreihen sowie die Herstellung von
zusatzlichen Entwasserungsmulden, die auf dem Urgelénde aufgemuldet werden, bis ca.
50cm hoch, beeinflussen nicht das Landschaftsbild.

Bewertung

Das Schutzgut Landschaft erfihrt durch die Bauleitplanung keine negative
Verdnderung im Bezug auf das Landschaftsbild.

Kulturgiter sind Gebaude und Geb3udeteile, gértnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere von Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem,
archdologischem, stédtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Im
Geltungsbereich des Plangebietes sind keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden. Somit wird
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter durch die Bauleitplanung nicht beriihrt.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter wird durch die Planung nicht
beeinflusst.

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlicher Weise. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzglitern zu betrachten.

Bewertung

Erhebliche Wechselwirkungen sind auf Grund der geringfiigigen Auswirkungen der
Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Umweltbelange werden von den entsprechenden Unteren Umweltbehdrden des
Burgenlandkreises weiter betrachtet sowie von der Unteren Naturschutzbehérde des
Burgenlandkreises. Die Gemeinde Elsteraue wird im Rahmen des Monitorings
(Uberwachung) die notwendigen Angaben abfragen.

Weiterhin ist durch einen stadtebaulichen Vertrag durch die Gemeinde zu regeln, dass bei
einem eventuellen Riickbau der Freiflichenphotovoltaikanlage der urspriingliche Zustand auf
der Gelédndeoberflache im Plangebiet wieder herzustellen ist. Bei einem eventuellen

spéateren Rickbau der Freiflachenphotovoltaikanlage wiirde die Flache im Plangebiet nur
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vieder als ungenutzte Brachlandflache existieren. Land- und forstwirtschaftliche
-lachennutzungen sind auszuschlieRen. Vor Baubeginn hat der Investor eine
Jrenzfeststellende Vermessung fiir das Plangebiet durchzufiihren, um Einfriedungsanlagen
Jrenzgenau errichten zu kénnen. -

Zusammengefasste Umweltauswirkungen:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Baugebietsentwicklung im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.6.1 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Bei
der Realisierung der Festsetzungen der Bauleitplanung wird sich die bestehende Situation
von Natur und Landschaft nur unerheblich verandern. Es kommen planrechtlich festgesetzte
sonstige Sondergebietsflachen hinzu, wodurch die bisherige Betriebs- und Abbauflichen
Uberplant wird. Es erfolgen durch die Bauleitplanung kein Entzug von landwirtschaftlich
klassifizierten Nutzflachen und kein negativer Einfluss auf den Umweltzustand der einzelnen
Schutzgliter. Bei einem eventuellen spateren Riickbau der Solarstromfelder kénnte diese
Flache des Plangebietes nur als Brachland- oder Hiitefliche wieder nachgenutzt werden.
Der bisherige Zustand wiirde wieder eintreten, dass die Brachfliche keinen Ertragsabsichten
flr die Eigentiimerin wieder unterliegen wiirde. Hiiteflsichen sind auf dem Territorium der
Gemeinde Elsteraue ausreichend vorhanden. Es ist festzustellen, dass Hiiteflachen nicht
vergleichbar in der Ertragssituation mit Nutzflichen erneuerbarer Energien sind. Weiterhin
bestehen marktseitig gegenwirtig keine Nachfragen flir Brachland- und Hiiteflachen.
Sanierungskosten, eine Altlastenverdachtigkeit tiefgriindig zu untersuchen und eventuell zu
sanieren, liegen nicht in einem volkswirtschaftlich und privat effektiven Kosteninteresse.

Im Geltungsbereich sind gegenwartig teilweise Flachen landwirtschaftlich bewirtschaftet und
konnen somit im sonstigen Sondergebiet weiter genutzt werden. Wiirde die
Bauleitplandnderung unterbleiben, wiirde das Flurstiick 348/59 weiterhin groRtenteils
Brachfléche bleiben sowie einen Flachenteil von ca. 15 % mit landwirtschaftlich gut
klassifizierter Nutzflache aufweisen. Der genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde
Elsteraue wiirde in diesem Plangebiet mit der Ausweisung von Landwirtschaftsflichen so
fortbestehen. Dieser Umstand wiirde allerdings den beschlossenen Zielen der Gemeinde
Elsteraue gemaR § 1, Abs. 6, Nr. 11 BauGB widersprechen.

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
(Anderung) der Bauleitpldne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemag

§ 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch das Plangebiet und die VergréRerung
bebaubarer festgesetzter Fldchen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
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/erminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt selbst einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, die durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
in der Natur zu kompensieren sind. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind
aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen soweit moglich innerhalb des
Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete Manahmen auszugleichen.
Unvermeidbare Belastungen, die sich aus der Plandurchfiihrung ergeben wiirden, konnten in
abwagungsrelevanten Umfang nicht weiter festgestellt werden.

Alternativen zur Planénderung bestehen nicht, da sonst gegen § 1 Abs. 6 Pkt. 11 BauGB
verstofien wiirde.

ausgelastet sind.
Es bestehen noch 5 andere mogliche Standorte fiir Freiﬂéchenphotovoltaikanlagen, die
allerdings umfassend bebaut sind und fir Investoren aufgrund der hohen Freilegungskosten

Gutachten zur Erstellung des Umweltberichtes haben nicht vorgelegen. Die Angaben
beruhen auf grundsatzlichen und allgemeinen Annahmen sowie der Begriindungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich im std-Ostlichen Randbereich der
Ortschaft Tréglitz, auRerhalb der Ortsbebauung. Im bestehenden Fléachennutzungsplan ist
das Plangebiet Bestandteil von Landwirtschaftsflichen, obwohl es eine Brachlandflache
darstellt, mit landwirtschaftlich nutzbarer Anteilsflache.

Das wesentliche Ziel, das verfolgt wird, ist die Ansiedlung einer umweltvertraglichen
Freifléchenphotovoltaikanlage, mit der Vermeidung von Immissionen und Emissionen zum

Schutz der Bevolkerung. Die vorgesehenen Anderungen bzw. Erweiterungen der
Bauleitplanung verursachen keine Beeintrachtigungen der Umwelt.

Unzumutbare Beeintrachtigungen fiir Menschen, Tiere und Pflanzen sind durch die
Realisierung der Bauleitplanung nicht zu beflirchten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Baugebietsentwicklung im Rahmen der

Bauleitplanung keine nachteiligen Umweltauswirkungen Zu erwarten sind. Das festgesetzte
sonstige Sondergebiet wird nach dem § 1 Abs. 11 BauGB entsprochen.

10
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AnlEne 1

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
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Burgenlandkreis

Der Landrat

Burgenlandkreis - Postfach 1151 - 06601 Naumburg

Dezernat/Amt: 1l/Amt fur Natur- und Gewdsserschutz
Ingenieurbiro

J.Reinsberger Sachbearbeitung:  Herr Kéhler

Fichtestralle 4 Tel.-Durchwahl: 03443/372330

06712 Zeitz Zi.-Nr.: 221
Dienststitte: Weillenfels

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

15.08.2011

Photovoltaikanlage Tréglitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen erarbeitete Eingriffsbilanzierung ftr 0.g. Vorhaben wurde geprift.

Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde wurde der mit dem Vorhaben einhergehende Eingriff in
Natur und Landschaft nachvollziehbar bilanziert.

Die festgelegten Ausgleichs — bzw. Ersatzmai
15 hochstammigen Kulturobstbdumen) wurde
abgestimmt und sind bei qualitativ hochwertig
diesen Eingriff mittelfristig auszugleichen.

nahmen (2359 qm Heckenpflanzung und Pflanzung von
n mit der unteren Naturschutzbehérde bereits
er Umsetzung sowie nachhaltiger Pflege geeignet

Mit freundlich‘enA Gruen
/

Im Auftrag

Haus¢h

Haus-/Lieferanschrift: Bankverbindungen: Kontakt:
Burgenlandkreis Sparkasse Burgenlandkreis Telefon: (03445) 73-0
Schénburger Stralle 41 Bankleitzahl: 800 530 00

Telefax: (03445) 73-1199
06618 Naumburg e-Mail:  burgenlandkreis@blk.de

Internet: www.burgenlandkreis.de
Steuer-Nr.:  119/149/03833

Konto-Nr.: 312 000 027 1
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--\'ail: Joerg.Reinsberger@t-online.de
“ww.ingenieurbuero-reinsberger-zeitz.de

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen — Eingriffsbewertung

Nach Richtlinie von Bewertung u. Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen- Anhalt,

Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml u. MW vom 16.11.2004 geandert durch RdErl. des MLU
vom 24.11.2006

[Photovoltaikanlag&

Technische Daten zu der Wegstrecke:

»

Bestand:
Bruttogrundstiicksflache
Grinflache ca. 26.785 m?
- Flache gesamt: 26.785 m?
Auszubauende Flachen:
- Nutzflache 16.071 m?
- Flache gesamt: 16.071 m?
Eingriffsbewertung:
vorher:
Art Flache Bewertung Biotopwert BTP
Scherrasen 18.027,5 m? GSB 7,00 126.192,50
Grinland mit Narbenschéden 35%
8035,5 m2 GSX 6,00 48.213,00
Elektro-haus 5,0 m? VPZ 0,00 0,00
Kiesweg 5,0 m? VWB 3,00 15,00
26.785 m? 174.420,50
nachher:
Art Flache Bewertung Planwert BTP
Photovoltaikanlage 16.071 m? Mittelwert zw. 0-10 5,00 80.355,00
Zufahrt, Schotterbef. 5 m? VWB 0,00 0,00
Elt.-haus 5m?2 0,00 0,00
Scherrasen 10.704 m? GSB 7,00 74.928,00
26.785 m? 155.283,00

BIOTOPPUNKTDIFFERENZ

19.137,50
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AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 90 und 91/1,
=lur 8, Gemarkung Troglitz: )

-HRA Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Arten Planwert 7
-2625:7 =375 m?

375 m? Baumflache — 15 Obstbaume
Verbleibende Biotoppunkte: 16.512,50

HHA Heckengruppe Planwert 14

abzuglich Vorwert GSB ergibt (14-7=7)

-16.512,50:7 = 2359m? Heckengruppe

6-reihige Hecke auf 393m= 2359m? auf den Flurstlicken 90 und 90/1

Die dargelegten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind im Jahr der Inbetriebnahme der
Photovoltaikanlage umzusetzen. Fir die Anpflanzung ist eine mindestens 3-jahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege anzusetzen. Wahrend dieser Zeit nicht
angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind durch
geeignete MalRnahmen nachhaltig vor einer Beschadigung durch Weide- oder Wildtiere zu
schitzen. Fur die Obstbaumpflanzung sind hochstdmmige Kulturobstbdume mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 10-12cm und einem Kronenansatz von mindestens
1,8m zu verwenden. Die Heckenpflanzung ist artenreich, das heilt bestehend aus

mindestens 10 verschiedenen einheimischen Arten nachfolgender Liste, anzulegen. Je m?
Hecke ist mindestens 1 Gehdlz zu pflanzen.

Béume (Heister 100-150cm):
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel — Kirsch (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Birke (Betula pendula)

Wild - Birne (Pyrus communis)
Wild — Apfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher (vStr, 2-3 Triebe, 60-100cm):
Sal - Weide (Salix caprea)

Gem. Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina) u. div. spec.
Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
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Die nachhaltig

g d -s2'gichs- und Ersatzpflanzung ist auch nach
der Gewahrleist_ 2= = == Z=rzum von mindestens 20 Jahren, durch den
Vorhabenstrager unc Sigemmer zu gewahrleisten

Mit Beriicksichtigung cer Hinweise bei der Gestaltung des stadtebaulichen Vertrages soll
abgesichert werce~ 2233 c=r mit der Errichtung der Photovoltaikanlage einhergehende
Eingriff in Natur unz Lancscraft mittelfristig und nachhaltig ausgeglichen wird.

Dipl.-Ing. J. Reinsberger
Ingenieurbaubiiro



Anlage
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Ingenieurbaubiiro J. Reinsberger
Fichtestralle 4, 06712 Zeitz

- und Ersatzmaflnahmen
auf den Flursticken 90 und 91/1,

Ausgleichs

Gemarkung Troglitz

flr Photovoltaikanlage Troglitz

Flur 8,
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Hydraulische Einschatzung
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Ingenieurbaubiiro J. Reinsberger, Fichtestrale 4, 06712 Zeitz Tel. 03441/711220 Fax 03441/71 1170
E-Mail: Joerg.Reinsberger@t-online.de www.ingenieurbuero-reinsberger—zeitz,de

Vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 der Gemeinde Elsteraue

»Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick Gemarkung Tréglitz, Flur 8,
Flurstiick 348/59 und teilweise Flurstiick 60

Hydraulische Einschitzung

Oberﬂéchenwasserableittm

Bestand: unversiegelte Flachen

- ohne landwirtschaftlichen Flachenanteil
- ohne Schutzstreifen

21.090m?, davon
12.654m?2 (iberbaubar
8.436m?2 nicht tberbaubar

Geplant: versiegelte Flachen

12.654m? Flachen, die durch PV-Anlage iiberbaut werden
8.436m? Flachen, die als unversiegelte Bodenflichen verbleiben
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Plangebiet
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Gemeinde Elsteraue
Bauwesen
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