Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Elsteraue "Industrie- und Gewerbegebiet Draschwitz / Reuden”

" PLANZEICHNUNG - TEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG 3. HINWEISE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Im Plangebiet sind archaologische Kultuerdenkmale bekannt.

77 I .
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Daher bediirfen Erdarbeiten jeweils denkmalrechtreichen Genehmigungen. \\ \\\ Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) 32 MaRnahmeflache M 1 Dot Gemeinderat der Gomeinde Elstoraue hat am 31. 07. 2007
' A , , , / / - Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein Feldgehdlz aus heimischen Baumen und den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlegung bestimmt.
1 J L . === Mmm_mmzm@_m@ﬁ%m_%: beziehen sich auf die Abgrenzung / . Strauchern zu entwickeln. Die Flache ist anschlieRend der Sukzession zu tberlassen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauNVO \ 5 /, TG4 | Gl 0,8 _ Planungsrechtliche Festsetzungen Innerhalb der Manahmeflache ist ein 3,0 m breiter Fahrweg in wassergebundener EISL67AUG, O 1o
r L r,o/ / /&S . . . . Bauweise zur Wartung des Ldschwasserspeichers zulassig.
. % \\ \Afm/ 68.0/600 | OK 12m o 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE S \\é% N ~ § 1 Abs. 4, 5 und 9 sowie § 8 BauNVO) Artenauswahl:
Q Q R P
Gewerbegebiet 9 BauNVO > / « S /.r o o Solitargehdlze
GE bzw. eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 3 o | ) A,,%e \ \ Y SN 30.0 1.1 U._m ._.m__@mc_mﬁm 1,3 und 4 werden als _:acm:_m@mg.ﬂ (Gl) festgesetzt (§ 9 Bau NVO). Acer campestre . Feld-Ahorn
Teilgebiet Art der baulichen Nutzung Grundfléchenzahl & \ \ \\ %% ‘ N Die Teilgebiete 2,5 und 6 werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt (§ 8 BauNVO). Carpinus betulus in Sorten ; Hainbuche
i i Ny N i / Fraxinus excelsior in - Gemeine Esche Biirgermeister
Industriegebiet o § 9 BauNVO - — : © \ 74 N A / N 1.2 Nicht zulassig sind: Prunus avium - Vogel-Kirsche
Q_ bzw. eingeschranktes Industriegebiet (Gle) flachenbezogener immis- | Oberkante baulicher \ £ /& N . . .
sionswirksamer Schall- | Anlagen als HchstmaR )/ & A ~ - Einzelhandelsbetriebe, Sorbus in Arten und Sorten - Ebereschen
. _ﬁm_mw\ﬁ%%m@_m_ B A (s. textl. Festsetzungen) )/ %@ y = - Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
_/\_mm Qm_. _umc__ij: ZCﬁNC—._@ m @ >_um\_ Nr.1 Wmcmw : \ \\\ %\ / \ B <m—.©3_.\._©c3©mm&2m: Am 1 Abs. 5,8und 9 wch<Ov. Straucher Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
zB.08 Grundflachenzahl mm 16, 19 BauNVO \ \\ nm/ . / \/ , o . . B . >3m_mﬂo:_m_. o<.m__m - Omgmm:m _um_mmz.v__.:m _u_.m_:Nm_o::c:@. (Teil >v. ::a dem ._.mv.a (Teil B) m.o<<mm a.mﬂ Begriindung
Gemarkung Reuden V/a / 9 20 1.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze e e e ot o "
z.B. Oberkante baulicher Anlagen §§ 16, 20 BauNVO \ / o y 74 o . . o . mOS_cm mmzm___c_:mm ) mgﬂ ._._m:_.q__m@m__ " vom 08. 09. 2008 bis zum 10. 10. 2008 wéhrend der Dienststunden
0K 12m s Hochstmaf / & / r V 4 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig (§ 1 Abs. 6. V. m. orylus aveflana - emeine raseinu im Vorzimmer des Blrgermeisters der Gemeinde Elsteraue,
als Hochstma / / y e e, \
\ \ \\ . \ /// L I1-A-£.3/91-4839 . \ m 8 Abs. 2 und 3 sowie m 9 Abs. 3 wch<Ov O_.mﬁmm@cm monogyna _ _m_zm:._ja__@m_. Weildorn Hauptstraflie 30, 06729 Elsteraue, OT Alttréglitz, nach § 3 Abs. 2
% Vi %& ) N m\ 4 / ; . . . Lonicera x ) . BauGB offentlich ausgelegen. - o
. . 4 4 4 ylosteum Rote Heckenkirsche Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bauweise, Wmc@_.m—._Nm—._ m 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB \ %NWWT\ ~ N/ S ) o ] . . . Rosa arvensis - Kriechende Rose (Feldrose) Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
o _ \ ; @\ Jo Y / L 1.4 In allen Teilgebieten sind gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO auf den einzelnen Teilflachen Rosa canina ] Hunds-Rose oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 29. 08. 2008
I Baugrenze §§ 22, 23 BauNVO / / \\ / 4 A nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen den ortsiiblich bekannt gemacht worden.
- \ y 4 74 immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tberschreiten, Pflanzqualitat: Heister, 2xv., Héhe mind. 100-150 cm (Baume); v. Str. Hohe 60-100 cm Elsteraue, den ........c...cccoeenneeen
Verkehrsflachen 7 111-A-b-354/90/982-4839 4 - . .. . . . . . o e .
\ 7 / 74 # der in der fir das jeweilige Teilgebiet, zu dem die Teilflache gehort, jeweils (Straucher) Biirgermeister
. . . g / \ . X m aufgedruckten Nutzungsschablone angegeben ist, wobei der Wert vor dem
offentliche Strallenverkehrsflache 0 _; . . . .
/ , 0 \ 2 Querstrich fur die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich 3.3 MaRnahmeflache M 2
StraRenbegrenzungslinie \ \ \\ y y / der Wert fiir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von Tag- und Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Flache zur Versickerung des auf den Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
\ Nachtzeit richtet sich nach DIN 18005-1 in der jeweils giiltigen Fassung. Bauflachen anfallenden Niederschlagswassers zu gestalten. Die Ausgestaltung des Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04. 08. 2008 zur Abgabe
. . o \ \ \\ Y/ / \ o Dabei berechnen sich die zulassigen Gerauschimmissionen an den maRgeblichen Versickerungsbereiches hat naturnah zu erfolgen. Versiegelungen sind unzulassig. Der einer Stellungnahme aufgefordert worden. (Behdrdenbeteiligung nach
Flachen fur <®_.m.0_.@C3@.mm3_m.@®3.- fur die >_u_"m__| und > \ / / ., ) Immissionsorten mit ihren _.m<<m=_©m: Immissionshéhen entsprechend DIN SO 9613- Randbereich der _u_m03m_mﬁ 3_3meﬁm3m in m_zmq...wq.m:m von 10 m als Feldhecke § 4 Abs. 2 BauGB)
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung 4 / ‘& i 2 ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines anzulegen und mit heimischen Baumen und Strauchemn zu bepflanzen.
und .Qmﬁ_”.<M_%_o_AmE:@ von Niederschlagswasser §9 Abs.1 Nr.14 BauGB g / a Berechnungsverfahren" vom Oktober 1999. Zur Ermittlung der Dampfung aufgrund Artenauswahl und Pflanzqualitat wie bei Flache M 1 beschrieben. Elsteraue, den ...
Sowie Tur Ablagerungen S.1Nr.14 bau 4 des Bodeneffekts wird das in Kapitel 7.3.2 dargestellte alternative Verfahren
TG5 |GE | 08 g N pitel 7.3.2 darg
. 7 i herangezogen. Die Schallquellen sind mit einer Hohe von 1,5 m Uber Gelande und
Flache fir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB \ \ y o einer Mittelfre Ucksichti
7 / i1 quenz von 500 Hz zu berucksichtigen.
67.0/55.0 | OK 12m /N / D 4 :
S/ 74
$ / ’
S / .
. : S \ y S 2.0  MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i |
Zweckbestimmung: \0/6 / \\ A /7 K Burgermeister
/) s/ / y 7. /&
G Elektrizitat O Gas £ @% 7 / 4 " / 74 évo Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.
. 3 V4 b y S
Gemarkung Draschwitz N 4 S & S TG3 | Gle 0,8
O Wasser \ \ \ OOW/\ 7 4 / \\ \./vvw AL 2.1 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern WMM”H@M”QMMM MM%%MM”%mﬂMMw“M:MMM,\MMMMWMHM_m:@m.
S 4 . - . .
. N4 g 4 S 66.0520 | OK 12m 2 uber der Gelandeoberkante festgesetzt, die in der aufgedruckten Nutzungsschablone 3107, 2008 sowie am 2009 aeoriift. Das Eraebni
Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB . N / A%v Z W N Y/ 7 (& angegeben ist. GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Oberkante ot mitgetoit worden Jepri, as Froshne
Griinflache 9 AbsA Nr.15 BauGB N o/ / \ i / 4 aéW/ baulicher Anlagen jeweils auf die erschlieBende Strale, unabhéngig davon, ob es
3 S-1 1o Bl gy 7 & sich um eine festgesetzte Strallenverkehrsflache oder um eine sonstige Eet g
/ §® B ErschlieBungsstraRe handelt. SIETAUE, BN oo
o offentliche Grinflache y 5 v/ &@& Im gesamten Plangebiet sind Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen und sonstige
p private Griinflache v . o technische Anlagen von dieser Festsetzung ausgenommen, wenn ihre Grundflache Y 4
y < \\ a 20 % der Grundflache des Teilgebietes nicht tberschreitet.
Zweckbestimmung: /
> 7 3.0  Anpfl Ba Strauch d tigen Bepfi Blrgermeister
RR Regenriickhaltung ¥y, b : npflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
4 E (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB) VERFAHRENSVERMERKE
4 : 159 1
Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen y 4 v ) .y )
und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, N 7 3.1 m.mmﬁm_.ﬁc:@ der Flachen mcmm&m_c. der Nc_mmm_m.m: QE:%._mo:m o Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat am 06.12.2007 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
_U_“_m e c:a zur m3ﬁ<<_O_A_c3 von woams H \ . ® 5 Die Flachen auerhalb der Nc_mmm_@mz Grundflache @mgmm m 19 BauNVO sind Je den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst und zur dem Text (Teil B), wurde am ................ vom Gemeinderat der Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geo-
zur @ @ ’ mm 7 2 2 A 300 m? verbleibender Flache mit einem Baum und 50 m?2 Strauchflache zu Bekanntmachung im Bekanntmachungsblatt fir die Gemeinde Gemeinde Elsteraue als Satzung beschlossen. Die Begrindung information Sachsen-Anhalt am 14. Oktober 2004, Aktenzeichen: A7-349-2004-14
Natur und Landschaft m 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB ® T . . . . . . Elsteraue bestimmt. zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Beschluss
§ O bepflanzen. Sollte die Pflanzung eines Baumes nicht maglich sein, sind ersatzweise . . .
. . \ & N . . . . des Gemeinderates der Gemeinde Elsteraue vom ................ gebilligt.
E— Umgrenzung von Flachen fir Malhahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 7 & b i oy / 50 m? Straucher (= insgesamt 100 m?) zu pflanzen. Die danach verbleibende Flache
H M K zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o 5 , ® 8 M ist als naturnahe Wiese oder artenreiche Stauden- und Ruderalflur anzulegen bzw. Elsteraue, den ....................... =
T T von Boden, Natur und Landschaft %0 A %Av 162 | GEe 08 E zu entwickeln. ’ FISIEraue, Ao v m m 3 m — : Q m m — m.ﬂm q-m : m
% 658
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB %, 57,0430 | OK 12m % .
Qoo00 Flache mit Pflicht zum Anpflanzen V4 Y24 R Artenauswahl:
@) O
o von Baumen und Strauchemn wmcm: u :QMﬁ_mz Z_x. N
B / { - ¢ & G Acer campestr - Feldahom
/ - 1TG6 | GE 0.8 A B & cer campestre eldaho . . ) . . . .
. / ! 4 & < Carpinus betulus : Hainbuche Brgermetster Birgermeister "Industrie- und Gewerbegebiet Draschwitz/Reuden"
Imc_u_”<®_.m0_.@c—._@mu CDQ Imc—ugmmmm_._m__ncs@ms m m >_um M Z_.. A. C:Q V 67,0560 | OK 12m \ WML Q _Hulu Quercus Umﬁ.mmm - ._.q.mcvmzm_o:m_ Wintereiche
———— Unterirdische Hauptversorgungsleitungen Abs. 4 BauGE _ 4 % TG1 | Gl 038 Tilia cordata - Winteriinde
° 7 & ) D Cornus alba <<m_mm_.._|_m:_._m@m_ Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § w Abs. 1 BauGB ist Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung v_ms.ﬁmmmc 3@ .:.— r QQ: mm.ﬂNC :@m Ummn—.- _ uss
o \ \ 67.0/57.0 | OK 12m Cornus mas - Kornelkirsche durch Aushang ab dem durchgefiihrt worden. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB y /4 « 5 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
i jeweiligen Eigentiimer und der Versorgungstrager y /4 . 1 Corylus avellana ) Haselnuss )
o B ] 1 . Elsteraue, den .............cccc......... _U_NDCDOmUr:.O >O®—.U_m3
Y 2 5 Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhltchen Elsteraue, den ............ccooo.........
Sonstige PI ich d 7 w . Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster Planungsgesellschaft mbH
onstige Flanzeichen 4 M2 a 7 _.%:_omﬂm ommﬂw_mm - Blaue _._mox%:x_ao:m Seebener Strafte 22
Ab . g 4 0 / 2 /= ; ] . : 06114 Halle (Saale)
grenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs.4 BauNVO al y - - . . Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Abgrenzung des MaRes der Nutzung Av\ % \ u 2 Kartengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Prunus padus ) Traubenkirsche
innerhalb eines Baugebiets RRI 7/ | Gemeinde: Elsteraue Prunus spinosa ) Schlehe .
Gemarkung: Reuden / Draschwit Aktualitatsstand
) . m_mﬂa " 2 ) 4 " Rhamnus cartharticus - Purgier-Kreuzdom Biirgermeister Birgermeister der Planung April 2009
Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die N 7 s MaRstab: 11000 Rosa canina - Hundsrose
hier: Flachen mit Bergbauberechtigungen X N\ N 4 4 £ w_ﬁm@mswg%mxm%_ 1212007 Rosa rugosa i Kartoffel-Rose Gemarkung Reuden / Draschwitz
T ana aer . . . . .
_ N ¢ N\ z " Planunterlage: 07/2008 — Salix caprea ) Sal-Weide Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit mmwwﬂmﬂ% %MH&%M%a,\_M:m_M_u_M%M%M_”_MM.MHM :s%w% ﬂa% F 2 4
2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 A>CMNC ®m<<m_wmv X £ Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Symphoricarpus albus - Schneebeere Schreiben vom 20.03.2008 beteiligt und gleichzeitig gebeten und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ ur
" . worden, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
2 Geoinformation Sachsen-Anhalt am 18. Juli 2008, Aktenzeichen: A9-35228-2008 Viburnum opulus - Schneeball Detaillierungsarad der Umweltorifung nach & 2 Abs. 4 GB zu M e, Nr. .... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Q AUl q..m@.ﬂ. Behord cﬁ._.@ ) S In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung d Malstab 1:2000
. - . " aulsern (frunzeitige benoraenbetelligung). n daer bekannimacnung ist aur die Geltenamacnhung aer -
§ vorhandene nicht Gifentliche Gebaude Q - 9 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
. 2 ry B . . .. . .. . .. Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
. . F . ) B Lagebezugssystem: GauR-Kriiger-Koordinatensystem (LS150) Pflanzqualitat: Heister, 2xv., Hohe mind. 100-150 cm (Baume); v. Str. Hohe (8§ 39,44 BauGB) hingewiesen worden.
vorhandene Flurstiicksgrenzen ) 60-100 cm (Straucher) Die Satzung ist am in Kraft getreten
Gemark - 0 Hohenbezugssystem:  NHN(HS160) | TR T . Kartengrundlage ALK Daten
= emarkungsgrenze ™ e 5 _
» TN .. >3 Qmﬁ m:m_wm ﬂm 4 K _D_Hm_.—j Ul Elst d
170 Bezeichnung vorhandener Flurstiicke @ . : g R
2 . . P . ) Q o Burgermeister Elsteraue, den .......ccccccoieenenes Birgermeister
wamo:c:m_m: ] ] Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
T
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