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A  Teil I der Begrindung — Stadtebaulicher Teil

1 Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Elsteraue sollen auf einem Altstandort Freiflachenphotovoltaikanlagen
errichtet werden. Fir die Flachen st zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen vorgesehen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Stallanlage am Ortsrand von
Stocksdorf. Die Photovoltaikanlagen sollen auf einer Flache von ca. 2,30 ha errichtet
werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Flache befindet sich zwischen den Ortschaften Troglitz im Nordwesten und Gleina im
Sudosten im Suden des Gemeindeterritoriums. Sie liegt am dstlichen Rand der Siedlung
Stocksdorf im Auf3enbereich. Das Plangebiet wird im Westen und Norden von Wegen
begrenzt und erschlossen. Im Osten grenzen Ackerflachen an und im Stiden setzt sich die
Ruderalflur fort.

Zum raumlichen Geltungsbereich gehotren innerhalb der Gemarkung Troglitz, Flur 7
Flurstiick 26/1.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Gesamtflache betragt ca. 2,30 ha.

Quelle: maps.google.de
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Ubergeordnete Planungen
Landes- und Regionalplanung

Ziele der Raumordnung sind gemald §8 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) zu beachten. Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung sind bei der weiteren Planung gemaf 8 4 Abs. 2 ROG zu bericksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am 14.
Dezember 2010 durch die Landesregierung beschlossen. Die Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan vom 16.02.2011 wurde am 11. Marz 2011 im Gesetze- und
Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt veroffentlicht. GemaR § 3 der Verordnung
Uber den LEP trat der LEP 2010 LSA am Tage nach der Veréffentlichung in Kraft.

Die Gemeinde Elsteraue gehort zur Planungsregion Halle. Die Stadt Zeitz ist das der
Gemeinde Elsteraue zugeordnete Mittelzentrum (LEP Z 37).

In der Gemeinde Elsteraue ist der Bereich des Industrieparkes als Vorrangstandort fur eine
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflache ausgewiesen (LEP Z 58).

Als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ist die ,Elsteraue nérdlich Zeitz* dargestellt (LEP
Z 119). Daruber hinaus sind Bereiche der Aue der WeilRen Elster in ein 6kologisches
Biotopverbundsystem, das zu entwickeln ist, integriert (LEP Z 120).

Im Landesentwicklungsplan ist das ,Gebiet um Zeitz* als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
festgelegt (LEP G 122). Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen ist
demzufolge die landwirtschaftliche Nutzung mit erhéhtem Gewicht in die Abwagung
einzustellen.

Bezogen auf die vorliegende Planung ist vor allem das Ziel Z 116 von Bedeutung, das wie
folgt lautet:

LPhotovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedlirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

» das Landschaftsbild,

 den Naturhaushalt und

« die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.”

Erganzend wird dargelegt, dass Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden sollen (G 84).

Da ein Altstandort fur die Errichtung der Photovoltaikanlage genutzt wird, steht die Planung
im Einklang mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat den Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion neu aufgestellt. Er wurde durch die Regionalversammlung am 27. Mai 2010
und am 26. Oktober 2010 beschlossen sowie durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit
Bescheiden vom 20. Juli, 4. Oktober und 18. November 2010 genehmigt. Mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 wurde der Regionale Entwicklungsplan in Kraft
gesetzt. Mit Beschluss vom 27. Marz 2012 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fortzuschreiben.
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Im Regionalen Entwicklungsplan finden sich (ber die bereits genannten relevanten
Zielstellungen hinaus folgende Ausweisungen:

Als Vorbehaltsgebiet fir Wiederbewaldung ist im REP unter 5.7.5 Aufforstungen Rehmsdorf
und Langendorf (Ziffer 30) sowie entlang der Elster (Ziffer 31) benannt.

Die BundesstraBen B2 und B 180 sind als bestehende Hauptverkehrsstralle mit
Landesbedeutung dargestellit.

Weiterhin sind folgende Ziele innerhalb der Gemeinde ausgewiesen:

5.3.2  Vorranggebiete fur Landwirtschaft
Sonderkulturen: Hopfenanbau Sprossen

5.3.4  Vorranggebiete flr den Hochwasserschutz
Il Weil3e Elster

5.5.2 Regional bedeutsame Standorte fiir Verkehrsanlagen
Sonderlandeplatz Zeitz-Sprossen

Flachennutzungsplanung

Die zu Uberplanenden Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Elsteraue als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Da Bebauungsplane
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird der
Flachennutzungsplan fiir diese Teilflachen geandert. Das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23. Juni 2011 gefasst.

Mit dem Vorentwurf zur 3. Anderung (Beschluss vom 04.10.2012) erfolgte bereits die
frihzeitige Blrger- und Behdrdenbeteiligung in der Zeit vom 3.12.2012 bis zum 04.01.2013.
Das Plangebiet ist darin als Anderungsbereich 5 gekennzeichnet und als Sondergebiet
Photovoltaik ausgewiesen.

3.2 Planungsrechtliche Situation

Da das Plangebiet im AuflRenbereich liegt, ist die Aufstellung einer verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans bilden die 88 8 und 9 BauGB.
Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Plan auf der Grundlage des Konzeptes des
Investors sowie der Regelungen des BauGB.

Seitens des Vorhabentragers ist die unverzigliche Schaffung von Baurecht beabsichtigt. Die
Planung und Umsetzung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Elsteraue und dem vg. Partner geregelt.

3.3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat am 23. Juni 2011 den Beschluss zur
Aufstellung des B-Planes Nr. 4 gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
istam 12. August 2011 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Burgerinformation im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Elsteraue am 22. Februar 2013.

Die Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04. Februar 2013 (frihzeitige
Behdrdenbeteiligung).

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gegeben Hinweise wurden abgewogen
und das Ergebnis in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat am 02. Mai 2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen und
zur Offenlage bestimmt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 erfolgte vom 27. Mai 2013 bis zum 28. Juni 2013
in der Gemeindeverwaltung. Die Offenlage wurde im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Elsteraue Ausgabe 05/2013 vom 17. Mai 2013 bekannt gemacht.

Im gleichen Zeitraum wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

4  Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhéltnisse
Das Flurstiick 26/1 (Flur 7, Gemarkung Trdglitz) gehort Privatpersonen.

4.2 Baubestand (historische und aktuelle Nutzungen)

Das Plangebiet wurde bis zum Jahr 2000 als Stallanlage fiir eine Tierproduktion
(Schweinezucht) genutzt. Das Gebiet ist mit Stallen, Lagerhallen, Gillebecken und
Verkehrsflachen bebaut. Nach Aufgabe der Nutzungen ist es nunmehr brachgefallen. Die
Gebaude befinden sich teilweise in einem desolaten Zustand.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch vollstandig erschlossen. Die verkehrliche Erschliel3ung
erfolgt Gber den Stocksdorfer Weg, der im Stiden bzw. Nordwesten des Plangebietes an die
Gleinaer Stral3e anbindet.

4.4 Stadttechnische Erschlielung

Fur die geplante Nutzung (Photovoltaikanlage) ist neben einer Anbindung / Einspeisepunkt
in das Stromnetz des Ortlichen Energieversorgers keine weitere stadttechnische
ErschlieBung erforderlich.

Damit beschranken sich die MalRnahmen zur stadttechnischen Erschlielung des
Plangebietes auf die Verlegung der Kabeltrassen zur Einbindung bzw. -speisung des
erzeugten Stroms in das Netz.

Die Ableitung von Regenwasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist aus folgenden Griinden
nicht erforderlich:

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlagen ist keine Erhdhung des Versiegelungsgrades
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verbunden. Da zwischen den einzelnen Modultischen bzw. den derzeit bereits versiegelten
Flachen das anfallende Niederschlagswasser durchgelassen wird, ist die Versickerung im
Bereich der Photovoltaikanlage breitflachig gegeben.

Breitflachige Versickerungen sind nicht genehmigungspflichtig. Sollten Versickerungen tber
daftr vorgesehene Anlagen erfolgen, ist dies gemall 88 8 und 9 des Gesetzes zur
Neuordnung des Wasserhaushaltes genehmigungspflichtig.

Das Plangebiet ist loschwassertechnisch erschlossen (vgl. auch Punkt 7). Im Umfeld des
Plangebietes sind Hydranten vorhanden, die der l6schwasserseitigen ErschlieBung der
unmittelbar angrenzenden Ortschaft Stocksdorf als auch der ehemaligen Stallanlage dienen.

5 Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits dargestellt, um eine ehemalige Stallanlage,
die seit 1994 nicht mehr genutzt wird und seither brachgefallen ist.

Uber den Bebauungsplan werden die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich gesichert. Das Planvorhaben
steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Gemall 8§32 EEG bestent fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie die Vergitungspflicht des Netzbetreibers nur, wenn sie sich auf
Konversionsflachen befinden.

Der Begriff Konversion steht flir Umnutzung oder auch Nutzungsanderung. Bei Konversions-
flichen handelt es sich um ehemalige, jetzt brach liegende Militar-, Industrie- oder
Gewerbeflachen, die zum Zweck der baulichen Wiedernutzung eine Umwandlung erfahren.

Eine Konversionsflache liegt laut § 32 Abs. 3 EEG 2012 nur dann vor, wenn die
Auswirkungen der vormaligen Nutzungsart noch fortwirken. MaRRgeblich fiir die Beurteilung,
ob eine nachhaltige Fortwirkung der ehemaligen wirtschaftlichen Nutzung vorliegt, ist, ob die
vormalige Nutzung den Charakter des Gebietes weiterhin préagt, sie nachhaltig relevante
Umweltauswirkungen hat und eine anderweitige Nutzung nicht stattfindet.

Das Plangebiet weist in Folge der frilheren Nutzung durch die Stallanlage eine stark gestorte
Bodenfunktion auf. Natlrlich gewachsener Boden steht nur noch untergeordnet an. Der
noch vorhandene Gebéaudebestand wird zurlickgebaut, er kommt aufgrund des
Bauzustandes fir andere Nutzungen nicht in Frage. Insofern ist der Standort fir die
geplante Nutzung besonders geeignet, flr andere Nutzungen jedoch ungeeignet.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird sich nicht wesentlich erhéhen.

5.2 Planungsalternativen

Der Standort bietet sich hinsichtlich seiner Lage fur die vorgesehene Nutzung an. Er befindet
sich am Ortsrand von Stocksdorf und ist bereits gut (ber den Stocksdorfer Weg
erschlossen.

Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, die bereits jahrzehntelang als
Stallanlage genutzt worden. Seit fast 20 Jahre ist sie jedoch ungenutzt und brach gefallen.
Fur die Gemeinde wird damit ein stadtebaulicher Mi3stand beseitigt.

Begriindung August 2013
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Weiterhin wird auf die Prifung alternativer Standorte verwiesen, die im Vorfeld des
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan vorgenommen worden ist. Diese
Betrachtung des gesamten Gemeindegebietes ist der Anlage 1 der Begrindung zu
entnehmen. Es wird auch auf die Begrindung der Flachennutzungsplanung fir das
Gemeindegebiet sowie den Umweltbericht Punkt 12.5 verwiesen.

Im Rahmen der Prifung alternativer Standorte sind auf der Grundlage der Kriterien zum
EEG insbesondere Konversionsflachen betrachtet worden. Aufbauend auf dem
Altlastenverdachtsflachenkataster des Landkreises sowie im Gemeindegebiet vorkommende
Industrie- und Gewerbebrachen sind alle in Frage kommenden Flachen aufgelistet und nach
bestimmten Kriterien auf ihre Eignung bewertet worden. So sind aus wirtschaftlichen
Erwéagungen alle Flachen ausgeschieden, die kleiner als 2 ha sind. Weiterhin sind Flachen
nicht geeignet, die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, innerértliche Standorte
sowie Vorbehaltsflachen (z.B. fir den Bergbau).

Im Ergebnis der Prifung haben sich 6 Flachen heraus kristallisiert, die geeignet sind zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen. Diese sind Gegenstand des parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplanes.

Um die Ansiedlung im Vorfeld nicht zu sehr einzuschréanken und bereits auf einen ganz
konkreten Anlagentyp bzw. Anbieter festzuschreiben, hat sich die Gemeinde entschieden,
den Bebauungsplan als Angebotsplanung und nicht vorhabenbezogen zu erarbeiten.

6 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Diesen liegt zunachst das Konzept
des Investors zu Grunde. Weiterhin wird auf die im 89 Abs.1 BauGB aufgeflihrten
festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bezug genommen.

6.1 Art, Mal3 und Umfang der Nutzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung / Vorhabenbeschreibung

Durch die PVA Stocksdorf GmbH als Vorhabentrager ist im Plangebiet die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 1,3 MWp geplant. FlUr den
Betrieb der Anlage wird eine Betreibergesellschaft durch den Vorhabentrager gegriindet.

Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlagen  wandeln  Lichtenergie in elektrische Energie um. Der
Primarenergielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z.B. bei
wolkenverhangenem Himmel geniigt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinander gereiht (Module) und auf Modultischen
befestigt. Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden sie nach Siden
ausgerichtet. Damit ergibt sich eine Orientierung der Reihen in Ost-West-Richtung.

Die Modultische sind auf Rammpfosten montiert. Die Standerkonstruktion ist so beschaffen,
dass die Tische an der niedrigeren Seite einen Abstand von mindestens 0,7 m zum Gelénde
haben. Damit ist eine extensive Nutzung bzw. Pflege der darunter liegenden Bodenflache
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gesichert. Bei einem beabsichtigten Neigungswinkel der Modultische von 30 Grad liegt die
Oberkante durchschnittlich bei ca. 3,0 m Gber Gelande.

Es ist vorgesehen, kristalline Module einzusetzen. Die Gesamtleistung betrdgt nach
aktuellem Planungsstand ca. 1,3 MWp. Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine
Wege angelegt. Der Abstand der Reihen zueinander betragt voraussichtlich ca. 4,50 m.

In dem Solarpark werden maximal drei Trafostationen eingeordnet, die den erzeugten Strom
auf Mittelspannung hochtransformieren, so dass er ins Mittelspannungsnetz des EVU
eingespeist werden kann. Die Wechselrichter, die den von den Modulen erzeugten
Gleichstrom in Wechselstrom umwandeln, werden dezentral direkt an den Modulreihen
montiert.

Nach der Bauphase ist ein Befahren der Anlage tUber Wege nur zum Wechseln ggf. nicht
mehr funktionstichtiger Module oder Wechselrichter erforderlich.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig; lediglich die Beseitigung groéfRerer
Schneemassen konnte erforderlich werden, um die uneingeschrankte Nutzung in diesem
Fall zu gewahrleisten. Sowohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die
Modultische durchgelassen. Fiur den Betrieb der Anlage ist kein Personal und damit auch
kein Aufenthaltsraum mit Wasserver- oder Abwasserentsorgung notwendig. Die Anlage
arbeitet emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht, ebenso sind wahrend des Betriebs
keine An- und Abtransporte von Versorgungsgutern erforderlich.

Die PV-Module werden mit Kabeln verbunden, Uber die der erzeugte Gleichstrom zu
Wechselrichtern gefiihrt und dort in Wechselstrom umgewandelt wird. Der Wechselstrom
wird von den Wechselrichtern tiber Kabelverbindungen der Ubergabestation zugefiihrt. Von
dort erfolgt die Einspeisung in das Stromnetz des o6rtlichen Netzbetreibers.

Die Photovoltaikanlage wird aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur
Vermeidung von Unfallen durch  Stromschlag sowie aus Grinden des
Versicherungsschutzes mit einer Einzaunung versehen.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die
Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stoérféalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlie3en. Die speziellen MalRnahmen der
Brandbekdmpfung werden im Bauantragsverfahren geklart (vgl. auch Pkt. 7)

Festsetzung im Bebauungsplan

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie einschlieflich der erforderlichen
Nebenanlagen (Wechselrichter und Ubergabestation) sowie eine Einfriedung zugelassen.

Die Flache unter den Anlagen ist als Staudenflur auszubilden. Um den Betrieb der Anlage zu
gewabhrleisten, ist eine dauerhafte Pflege der Flache durch Mahd oder Beweidung
erforderlich.

Die Aufzahlung der zulassigen Nutzungen ist abschlielRend, andere bauliche Nutzungen sind
damit ausgeschlossen.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.
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Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuléssig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Einerseits erfordert die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine sehr geringe
Flachenversiegelung. Diese ergibt sich aus der punktuellen Verankerung der
Unterkonstruktion der Modultische im Baugrund mittels Rammpfosten, fur die Fundamente
der Trafostationen, fur die Zaunanlage sowie anteilig fur die Zufahrten. Erfahrungswerte aus
baugleichen Anlagen zeigen, dass sich eine maximale Versiegelung von 20 % der
Vorhabenflache einstellen wird.

Es wird daher eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Das entspricht ca. 25 % der Bauflache und
lasst dem Investor einen ausreichenden Spielraum (vgl. hierzu auch Teil Il Pkt. 2.2.2.1).

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald fir die Photovoltaikanlage
betragt 4,00 m Uber dem Fundament. Die festgesetzten Hohen orientieren sich an den
geplanten Anlagen, die ca. 3,00 m hoch sind und bertcksichtigen zugunsten des Investors
zusatzlich einen angemessenen Handlungsspielraum.

Bezugsgroéf3e ist im vorliegenden Fall das jeweilige Fundament, da das Gelande nach Siiden
und Sldosten abfallt und die Modulreihen dem Geldnde folgen sollen.

Weiterhin wird eine Mindesthéhe der Module von 0,70 m festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand sind keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

6.1.3 Bauweise

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten
Anlage und des angrenzenden Standorts entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fiir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das
Maf3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick. Erfolgt keine
Festsetzung, ist das gesamte Grundstick Uberbaubar. Da das jedoch nicht gewollt ist,
wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze
bestimmt. Das heil3t, diese Baugrenze darf i. d. R. von Geb&uden nicht Uberschritten
werden. Bestehende Gebaude verfigen tUber Bestandsschutz.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare
Grundstucksflache zweifelsfrei definiert. Die Baugrenzen umschlieRen die Uberbaubaren
Grundstucksflachen. Sie sind entsprechend vermafit. Die Baugrenzen wurden so
festgesetzt, dass ein 3 m breiter Streifen zwischen dem Zaun und den Modultischen
verbleibt (z. B. fur Wartungszwecke).

Begriindung August 2013



Gemeinde Elsteraue
Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Stocksdorf* 12

6.1.5 Grunordnerische Malihahmen

Griunordnerische MalRBhahmen werden vor dem Hintergrund der Eingriffsbewaltigung im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist so auszufiihren, dass ein ausreichend
groBer Bodenabstand vorhanden ist. Der Abstand zwischen der Bodenoberflache und dem
Zaun wird auf mind. 15 cm festgesetzt. Damit wird eine Barrierewirkung der Einzaunung fur
Kleintiere verhindert.

Daruber hinaus wird die Pflege der Flachen unter den Modultischen dahingehend geregelt,
dass sich hier eine Staudenflur entwickeln soll. Diese ist nur extensiv zu pflegen, um ein
breites Artenspektrum zu férdern und eine Dominanz einzelner Arten zu unterbinden. Damit
kann sich fur zahlreiche Pflanzen und Tiere ein Lebensraum entwickeln und die Flache als
Ausgleichsflache bewertet werden. Als Saatgut sollte auf durch Ruckbau freigestellten
Flachen eine artenreiche Magerrasenmischung verwendet werden. Im Bestand weist das
Plangebiet jedoch bereits einen sehr hohen Flachenanteil auf, der in Vorbereitung der
Umsetzung des Bebauungsplanes nicht wesentlich reduziert werden soll.

Entlang der nordlichen  Geltungsbereichsgrenze  wird ein  Pflanzgebot als
Ausgleichsmalinahme festgesetzt. In diesem Bereich soll eine Baum-Strauchhecke aus
heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern entwickelt werden. Die Breite der
Hecke wird mit 10 m bemessen, um einen naturnahen, gestuften Aufbau auszubilden. Da
Ostlich des Plangebietes entlang des Weges bereits eine Hecke vorhanden ist, kann somit
ein Biotopverbund zwischen den Gehoélzstrukturen innerhalb der Ortschaft Stocksdorf und
dem freien Landschaftsraum entwickelt werden.

Dem Bebauungsplan werden als externe Ausgleichsmaflinahme die Entwicklung von Baum-
Strauchhecken zugeordnet. Diese werden an zwei gemeindeeigenen Wegen angelegt:

1) entlang des Weges zwischen Rehmsdorf und Staschwitz (Gemarkung Rehmsdorf, Flur
2, Flurstiick 77 tlw. und 10/2) in einer Lange von 845 m sowie

2) entlang des Weges zwischen Rehmsdorf und Torna (Gemarkung Rehmsdorf, Flur 1,
Flurstiick 12 sowie Gemarkung Gobitz, Flur 7 Flurstiick 56/2, 74 und 80) in einer Lange
von 1.470 m.

Es sind nur heimische und standortgerechte Gehdlze anzupflanzen. Diese Hecken sollen
das Landschaftsbild gliedern sowie Pflanzen und Tieren als Lebensraum dienen. Bei der
Einrichtung der Hecken sind Ackerzufahrten zu beachten und bereits vorhandene Gehdlze
Zu integrieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass der externe Ausgleich durch einen stadtebaulichen
Vertrag gemaR § 11 BauGB geregelt wird.

6.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Solarparks erfolgt aus Richtung Nordwesten Uber den
Stocksdorfer Weg. Er schliel3t im Nordwesten direkt an das Flurstiick 25/1 an. Dieser in der
Baulast der Gemeinde befindliche o6ffentliche Weg weist einen sehr geringe
Nutzungsanspruch und eine geringe Nutzungsintensitat auf. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes ist ausschlielich in der Bauphase mit einem nennenswerten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dies fihrt jedoch nicht zur Notwendigkeit des Ausbaus
des oOffentlichen Weges. Mit Abschluss der BaumaRnahme ist bis auf eine gelegentliche
Wartung kein Verkehr auf dem Stocksdorfer Weg zu erwarten.

GemalR P. Menzel, M. Deutsch, H. Krautter, R. Rodel Aktuelles Praxishandbuch der
Bauleitplanung (Ausgabe: 2001) muss die Sicherung der Erschliel3ung o6ffentlich-rechtlicher
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Natur sein. Das Grundstiick muss also entsprechend den kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen.

Da das Flurstick an einem o6ffentlichen Weg liegt und bislang auch Uber diesen Weg
erschlossen war, wird unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung davon ausgegangen,
dass die VerkehrserschlieBung ausreichend und gesichert ist.

Sind im Zuge der Baumafinahme Einschréankungen des Verkehrsraumes notwendig, so ist
das der zustandigen StraRenverkehrsbehorde rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen.

Die innere Erschlielung des Plangebietes ist lediglich fur Wartungszwecke, z. B. zum
Austausch von Modulen sowie fur die Feuerwehr erforderlich. Sie erfolgt tUber befahrbare
Schotterwege bzw. im Bestand bereits versiegelte Flachen, die im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden.

6.3 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise

6.3.1 Baugrund

Fur die Oberflachengestaltung des Planungsraumes sind die Eiszeiten mafgeblich. Im
Bereich der Ebene um Stocksdorf wurden die Gesteine des Tertidrs von eiszeitlichen
Sanden und Kiesen in den Flussauen sowie Geschiebemergel bzw. -lehm lberlagert. Diese
Uberlagerten die organischen Bildungen der Braunkohle aus dem Tertiar mit Ablagerungen
von bis zu 40 m Machtigkeit.

Die Lockergesteine sind auf Grund der zeitlichen Abfolge von Eiszeiten unterbrochen durch
Warmeperioden zum Teil als Grundmorane des Inlandeises und zum Teil als Bildung der
(Eiswasser-)Flisse abgelagert worden. Unter den nacheiszeitlichen weitaus glinstigeren
Klimabedingungen entwickelte sich auf den Lo6Rstandorten unter einer ausgepragten
Steppenvegetation die au3erordentlich humusreiche Schwarzerde bzw. Braunschwarzerde.

Um das Plangebiet dominieren Parabraunerden. Parabraunerden entstehen durch
Degradation der L6RBbdden, in dem Tonverlagerungen in tiefere Schichten erfolgen, so dass
dort ein verdichteter Horizont entsteht.

Das Plangebiet weist bereits Versiegelungen auf. Die Stélle und sonstigen Gebaude werden
im Zuge der Baufeldberaumung zuriickgebaut.

In Vorbereitung der Errichtung der Solarmodule wird ein Baugrundgutachten erstellt, um
insbesondere die Tiefe der Rammpfosten zu bestimmen. Im weiteren Verfahren werden
nach Vorliegen des Gutachtens Angaben zu den Baugrundverhéaltnissen erganzt.

6.3.2 Kampfmittelverdachtsflache

Ein Teilbereich des Plangebietes wird beim Landkreis als Kampfmittelverdachtsflache
(bombardierte Areale) gefuihrt. Bei erdeingreifenden Mal3nhahmen sind daher vor Baubeginn
entsprechende Anfragen zu Belastungen mit eventuellen Bombenblindgéngern und weiteren
Kampfmitteln mit genauen Flachenangaben (Gr6RRe / Lage), Beschreibung der Maflinahme,
Auflistung Flur / Flurstick mit Eigentiimer, Ubersichtsplane und Karten fiir das
Amtshilfeersuchen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) im Rahmen dieser
Maflnahmen erforderlich. Der Antrag ist durch den Vorhabentrager beim Burgenlandkreis,
Ordnungsamt zu stellen.
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6.3.3 Archaologische Kulturdenkmale

Gemall 8 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt besteht die gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale. Diese sind zu
erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

7  Stadttechnische Erschlie3ung

Far die geplante Nutzung ist lediglich eine Einspeisung in das bestehende
Mittelspannungsnetz des drtlichen Anbieters erforderlich. Der Ubergabepunkt ist momentan
noch nicht bekannt.

Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektrokabel in Kabelkandlen und Kabelgraben
verlegt.

Zur Ableitung von Regenwasser in das offentliche Kanalnetz steht am Standort keine
Kapazitat zur Verfigung. Dazu besteht aus folgenden Griinden auch kein Erfordernis:

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlagen wird keine Erhéhung des Versiegelungsgrades
einher gehen. Da zwischen den einzelnen Modultischen das anfallende
Niederschlagswasser durchgelassen wird, ist die Versickerung im Bereich der
Photovoltaikanlage breitflachig gegeben. Es ist nicht zu erwarten, dass anfallendes
Oberflachenwasser ablauft und zu Vernassungen angrenzender Flachen fihrt, da unter und
zwischen den Modultischen eine Staudenflur ausgebildet wird, die das Niederschlagswasser
halt. Es andert sich in der Beziehung auch nichts im Vergleich zur derzeitigen Situation.

Loschwasser

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die
Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stérféalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlieZen.

Da das Plangebiet (ber befestigte StrafRen erschlossen ist (vgl. Punkt 4.3), kann die
Feuerwehr das Plangebiet im Brandfall Uber diese StralBen erreichen. Innerhalb des
Plangebietes ist bei der Objektplanung die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (MBI.
LSA Nr. 21/2011 S. 322ff) sowie die DIN 4066 zu beachten. Fir Gebaude, z.B.
Wechselrichterstationen oder Transformatoren, die mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind gemal § 5 BauO LSA Zufahrten und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr vorzusehen. Diese Flachen sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kdnnen. Darlber hinaus ist eine FeuerwehrschlieBung vorzusehen, um
einen ungehinderten, gewaltlosen Zugang firr die Feuerwehr zu gewéhrleisten.

Das Plangebiet ist ldschwassertechnisch bereits erschlossen. Die nachstgelegenen
Hydranten befinden sich vor dem Grundstiick Stocksdorf 2 sowie am ehemaligen HB
(Flurstiick 34/2). Der konkrete Loschwasserbedarf ist im Bauantragsverfahren auf der
Grundlage des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.

Die speziellen MaRnahmen der Brandbekdmpfung werden im Bauantragsverfahren bzw. vor
Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage geklart. Dazu ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095
zu erstellen und mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen
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abzustimmen.

8 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 umfasst eine Flache von ca. 2,30 ha.

Diese werden vollstandig als Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt.

9 Planverwirklichung

9.1 MalRRnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

9.2 Stadtebaulicher Vertrag

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans einschlieBlich der zugehérigen
Gutachten werden von der PVA Stocksdorf GmbH getragen.

Fur den stadtischen Haushalt entstehen durch die Planung bzw. deren Umsetzung keine
Kosten.

10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung tragt dazu bei, dass die seit ca. 20 Jahren tUberwiegend brach liegende Flache
wieder genutzt wird. Die Planung erfolgt flr die Nutzung erneuerbarer Energien und damit
im Sinne der Energiepolitik des Bundes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen
Altstandort, der jahrzehntelang einer intensiven Nutzung unterlag. Seit der Aufgabe der
Nutzung im Jahr 1994 liegen die Flachen Uberwiegend brach und der Gebaudebestand
verfallt. Der Standort ist insofern zur Nutzung regenerativer Energien pradestiniert. Die
Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Insoweit sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen flr die
Ortschaft bzw. das Plangebiet zu erwarten.

Im Hinblick auf das Ortsbild ist festzustellen, dass sich das Plangebiet am sidlichen
Ortsrand von Stocksdorf befindet. Das Plangebiet wird von Ackerflachen begrenzt. Aufgrund
der geringen Hohe der Solarmodule werden diese keine Fernwirkung entfalten.

Trotz der Vorbelastung fihrt die Planung zur Inanspruchnahme von Flachen, die
gegenwartig unversiegelt sind. Die damit verbundene Neuversiegelung erfolgt jedoch
lediglich punktuell. Die Flachen weisen durch ihre Uberwiegend gestdrten Bodenstrukturen
nur eine geringe 6kologische Wertigkeit auf. Die Nachnutzung einer ehemaligen Stallanlage
tragt aulRerdem im Sinne des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden dazu
bei, die Bebauung natirlicher Béden im AulRenbereich zu vermeiden.

Mit der Planung sind vor allem Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere
und Boden verbunden. Diese sind auf die Nachnutzung des Standortes und die damit
verbundene Uberbauung zuriickzufiihren.

Begriindung August 2013



Gemeinde Elsteraue
Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Stocksdorf* 16

Im Rahmen des Umweltberichtes ist daher zu untersuchen, inwieweit diese Auswirkungen
erheblich auf die Schutzguter sein werden. In diese Bewertung ist insbesondere die
Vorbelastung des Standortes durch die friihere Nutzung als Stallanlage einzustellen.

Die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere sind, wie bereits ausgefihrt, in
unterschiedlichem Maf3 anthropogen Uberpragt. Fur die Bewohner der Ortslage Stocksdorf
ist aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens (lediglich bei Wartungsarbeiten) nicht mit
einer zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen.

Von den Photovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene Auswirkungen
ggf. hinsichtlich Blendwirkung bzw. elektromagnetischer Vertraglichkeit kénnen aufgrund des
erreichten Stands der Technik bzw. des Standortes ausgeschlossen werden.

Eine BImSch-Genehmigung fur die geplanten Anlagen gemafld 4. BImSchV ist nicht
erforderlich.
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B Teil Il der Begrindung - Umweltbericht
nach Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz 3 BauGB

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Beziglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 4 des vorliegenden
Begrindungstextes Teil | verwiesen.

Es ist beabsichtigt, die ehemalige Stallanlage nicht zuletzt aufgrund der Energiepolitik des
Bundes einer sinnvollen wirtschaftlichen Nachnutzung zuzufiihren.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Stocksdorf im AuR3enbereich. Im Osten und
Westen grenzen Ackerflachen an. Nach Suden setzt sich die Ruderalflur bis zur Ortschaft
Gleina fort.

Die Bauflache wird daher als Sondergebiet ,Photovoltaik festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,25 und die Héhe baulicher Anlagen max. 4,0 m.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Gleinaer StralBe und den Stocksdorfer Weg
gegeben.

Weiterfuhrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 6 der vorliegenden
Begrindung Teil | sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Stadtebauliche Werte
Nettobauland 2,30 ha
Bruttobauland 2,30 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan und die Art
der Berlicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fur das Verfahren des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil I S. 666) zu beachten.
Entsprechende grunordnerische Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ulbergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen.

Direkte, fur das Plangebiet relevante Ziele von Fachplénen existieren fiir das Plangebiet nur
in Form des Landschaftsplanes.

Dartiber hinaus ist die Flache im FNP der Gemeinde Elsteraue als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der FNP wird mit dem Ziel parallel gedndert, die Flache als
Sonderbauflache ,Photovoltaik® auszuweisen.

Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfuhrungen eingestellt. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser- und
Abfallrecht sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese dort dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
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Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berucksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kdnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit gibt
der jeweilige Erfullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung den Grad der
Auswirkungen wieder. Je héher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.2 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt, wie bereits beschrieben, am sldlichen Ortsrand von Stocksdorf im
AuRenbereich. Es wird auf seiner Ost- und Westseite von Ackerflachen, auf seiner Nordseite
von der Bebauung und auf seiner Sudseite von Grinland tangiert.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Stallanlage, die seit ca. 20 Jahren nicht
mehr genutzt wird und seither brachfallt. Die Bebauung ist noch vorhanden, jedoch fiir eine
Nachnutzung aufgrund des schlechten baulichen Zustandes nicht geeignet.

2.1.3 Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beruicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verédnderung des
Umweltzustandes, ergdnzt mit den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert
und bewertet. Daraus werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

2.13.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederher-
zustellen.

Unter der potenziell natirlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich
unter den gegenwartigen spezifischen standértlichen Bedingungen ohne weitere
anthropogene Einflussnahme entwickeln wiirde (LAU, Landschaftsprogramm Stand 2001).
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Aus der Kenntnis Uber die potenziell natlrliche Vegetation werden Ruckschlisse auf die im
Planungsgebiet vorherrschenden Standortverhaltnisse mdoglich. Weiterhin liefert sie
Hinweise darauf, mit welcher 6kologischen Zielsetzung Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen,
beispielsweise in Form von Neupflanzungen, durchzufihren sind. Die eigentliche potenziell
natirliche Vegetation des Untersuchungsraumes wurde durch die Bebauung und intensive
Nutzung nachhaltig verandert.

Die Karte der potenziell natirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt (BERICHTE DES
LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT, 2000) weist fir das
Plangebiet einen ,Linden-Buchenwald® aus.

Das Untersuchungsgebiet unterliegt nach Nutzungsaufgaben seit einigen Jahren der
Sukzession. Uberwiegend ist eine Ruderalflur ausgebildet, die sich auf Schotterflachen und
unversiegelten Flachen entwickelt hat. Diese wird jedoch regelmaf3ig gemaht.

Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits ausgeflihrt, um einen Altstandort. Nach
Nutzungsaufgabe sind die Flachen Uberwiegend brach gefallen. In Folge der natirlichen
Sukzession sind die unversiegelten Flachen mit einer Ruderalflur trocken-warmer Standorte
bestanden. Diese Ruderalflur ist in Abhangigkeit von der Entwicklungszeit sowie den
Bodenverhaltnissen ausgebildet. Auf trockeneren Bereichen tritt Goldrute hervor, in
feuchteren Land-Reitgras. In den Bereichen, in denen wahrscheinlich friher Auslaufe waren
bzw. tierische Abfélle gelagert wurden, dominieren aufgrund des immer noch hohen
Stickstoffgehaltes Brennnessel.

Die nachfolgend aufgefiihrten Arten sollen stellvertretend fir das Gesamtartenspektrum
genannt werden:

= Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos),
= Feld-Beiful3 (Artemisia campestris),

= Farber-Hundskamille (Anthemis tinctoria),
= Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum),
= Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),

= Platthalm-Rispengras (Poa compressa),

= Goldrute (Solidago virgaurea),

= Rainfarn (Tanacetum vulgare)

= Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre),

= Mehlige Kénigskerze (Verbascum lychnitis),
=  Wegwarte (Cichorium intybus)

= Brennnessel (Urtica dioica)

Im sidlichen Bereich ist ein Gehdlz ausgebildet, das u.a. vom Holunder dominiert wird. An
der westlichen Geltungsbereichsgrenze sind 5 Laubb&ume vorhanden.

Angaben zu gefahrdeten oder geschitzten Farn- und Blitenpflanzen liegen fir das
Planungsgebiet nicht vor. Wahrend der Ortsbegehung zur Erfassung der Biotoptypen
ergaben sich keine Nachweise von geschitzten / gefahrdeten Pflanzenarten.
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Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgte keine gezielte Erfassung der vorkommenden
Tierarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich Naturndhe / Naturbelassenheit, Strukturvielfalt
sowie Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da starke anthropogene
Uberpragungen stattfanden, so dass nur wenig Struktur- und Artenvielfalt vorherrscht.

Nach Aufgabe der vorherigen Nutzungen hat sich Uberwiegend eine Ruderalvegetation
eingestellt. Geholze oder anspruchsvollere Staudenarten konnten sich bisher nur vereinzelt
etablieren. Eine zeitliche und standdrtliche Wiederherstellung vergleichbarer Biotopkomplexe
ist in kurzen Zeitraumen (etwa 5 — 25 Jahre) durchaus moglich (BASTIAN/SCHREIBER,
1994).

Gefahrdete oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden innerhalb des Plangebietes
nicht erfasst und sind auch nicht bekannt.

Zusammenfassend lasst sich der Raum anhand des vorliegenden Datenbestandes sowie
der Bewertung der Einzelkriterien hinsichtlich Fauna, Flora Vielfalt als Gebiet mit geringer
Bedeutung einstufen.

2.1.3.2 Boden

Der Planungsraum unterlag bisher einer Uberpragung durch die vorangegangenen
Nutzungen. Im Bereich der Gebaude und Verkehrsflachen steht kein natlrlich gewachsener
Boden mehr an. Andere Bereiche sind durch Nahrstoffeintrage verandert.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltpriifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Relevant im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind die Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und
¢ als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier inshesondere des Wasserhaushaltes.

Im Bereich der Uberbauungen (Gebaude, Verkehrsflachen) ist der Boden durch
Bodenabtrag, -auftrag und -verdichtung verandert. Er kann hier seine Funktion als Standort
fur Pflanzen nicht mehr austben. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist damit verloren
gegangen. Andere Bereiche sind durch Befahren verdichtet, kdnnen aber weiterhin durch
Pflanzen besiedelt werden. Eine Verdnderung ist auch durch einen erhohten
Nahrstoffeintrag auf Teilflachen zu verzeichnen, die die natirliche Bodenfruchtbarkeit
beeinflusst haben. Eine genaue Abgrenzung der letztgenannten Flachen ist nicht méglich.

Die Bedeutung fur den Wasserhaushalt ist insofern noch gegeben, dass das auf den
versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser in die unversiegelten Flachen ablauft
und dort versickern kann.

Im Plangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen erfasst.

Es liegen hislang keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine
besondere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.
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Bewertung

Die im Plangebiet vorherrschenden Bodenverhaltnisse sind bedingt durch die bereits
genannten Vorbelastungen als Uberwiegend anthropogen Uberpragt mit unterschiedlicher
Intensitat einzustufen.

Derartige Bodenstrukturen finden sich haufig in Gebieten mit vergangener gewerblicher
Nutzung, so dass hinsichtlich Seltenheit und Geféahrdung die Bodenverhéltnisse als sehr
gering zu bewerten sind.

Fur das Plangebiet wurde eine Bewertung der natlrlichen Bodenfunktionen nach einem fur
Sachsen-Anhalt entwickelten Verfahren durchgefiihrt. Dieses Verfahren stellt auf die
Bewertungskriterien Biotisches Ertragspotenzial (Natdrliche Ertragsfahigkeit),
Lebensraumpotential (Naturnahe), Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der
Bdden als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab und fihrt zu einer Einschatzung des
Gesamtkonfliktpotenzials fir das jeweilige Gebiet.

Danach weisen die Bd6den im Betrachtungsgebiet Uberwiegend nur ein mittleres
Konfliktpotenzial auf.

2.1.3.3 Wasser

Grundwasser

Angaben zu den aktuellen Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet liegen nicht vor. Es wird
in Auswertung des Landschaftsplanes davon ausgegangen, dass das Grundwasser
mindestens 5 m unter Flur ansteht.

Die Grundwasserflie3richntung ist generell nach Norden gerichtet. Angaben zur
Grundwasserneubildungsrate liegen nicht vor. Es kann jedoch eingeschatzt werden, dass
bedingt durch die Durchlassigkeit des Untergrundes, die unversiegelten Flachen des
Planungsgebietes zur Grundwasserneubildung positiv beitragen.

Im Planungsgebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsraumes sind keine dauerhaften Fliel3- und Stillgewasser vorhanden.

Bewertung

GrolRe Teile der Agrarlandschaft um Stocksdorf sind als relativ ungeschitzt gegen
flachenhaft eindringende Schadstoffe einzustufen.

2134 Klima / Luft

Das Planungsgebiet befindet sich noch im Mitteldeutschen Trockengebiet, mit
Jahresniederschlagen zwischen 550 mm und 600 mm. Die Jahresmitteltemperatur betragt
8,5 °C.

Lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich nicht fir das Plangebiet, da die
Hauptwindrichtung mit West bis Stidwest angegeben wird und sich der Industriestandort im
Norden befindet. Lediglich von den angrenzenden Ackerflachen kdnnen zeitweise Staub-
und Geruchsbelastungen ausgehen, die aber typisch sind fir diesen landwirtschaftlich
gepragten Raum.
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Bewertung

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist als mittel
einzustufen. Aufgrund des Pflanzenbewuchses und des nach Sidosten abfallenden
Geléandes kann nachts Kaltluft entstehen und abflieBen. Diese Frischluft wird innerhalb der
Ortslage Gleina wirksam.

2.1.35 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maf3geblich deren Erscheinungsbild.

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Lage am Ortsrand von Stocksdorf gepragt. Nach
Siudosten sind weite Blickbeziehungen aufgrund des abfallenden Geldndes mdoglich. Das
Landschaftsbild wird durch die noch vorhandene Altbebauung bestimmt, die teilweise einen
ruindsen Eindruck vermittelt. Die vorhandene Vegetationsdecke weist aufgrund des
ruderalen Charakters auf die Nutzungsaufgabe hin.

Bewertung

Das Planungsgebiet besitzt fir die Erholungseignung keine Bedeutung. Der Standort weist
keine naturrdumlichen Eigenarten auf.

Landschaftsbildwirksam ist vorrangig die Altbebauung. Durch die Lage am Ortsrand wird
auBerdem das Ortsbild von Stocksdorf durch diesen Altstandort beeintrachtigt.

2.1.3.6 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berticksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich, wie bereits ausgefiihrt, am Ortsrand von Stocksdorf.
Wohnbebauung grenzt im Nordwesten an. Insofern wirkt das Plangebiet aufgrund des
Altstandortcharakters auch auf die Wohnumfeldfunktion.

Da es sich um einen Altstandort handelt, besitzt der Bereich keine Erholungsfunktion.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen in erster Linie darin, den Altstandort fur
weitere gewerbliche Nutzungen vorzubereiten.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch besitzt das Plangebiet lediglich wirtschaftliche
Anspriiche, die in der Nachnutzung des Altstandortes bestehen.
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2.1.3.7 Kultur- und sonstige Sachgduter

Kulturgter sind nach dem derzeitigen Erkenntnisstand innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Es befinden sich keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet.

Bewertung

Aufgrund der Vornutzung und der fehlenden Ausweisungen im Plangebiet sind keine
Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern zu erwarten.

2.1.3.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den Schutzgltern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflige.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens fur die Grundwasserinfiltration und die
Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegentber Schadstoffeintrag verantwortlich,
gleichzeitig kann Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf
oberflachennahe Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen
(Roéhricht, Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der
Biotopausstattung. Die Geholzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir
bestimmte Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvdgel, die nach
Kleinsdugern jagen, sowie ggf. Brutbereich fir Bodenbriter. Gleichzeitig kénnen Tiere auch
einen groRRen Einfluss auf die Vegetation ausiiben, indem Vdgel beispielsweise Samen
verbreiten.

Die anthropogen Uberpragten Bereiche wirken sich negativ auf die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen keinen angemessenen
Lebensraum finden.

Daneben beeinflusst die Vegetationsdecke auch das Klima.

Im Hinblick auf den Menschen sind keine Wechselwirkungen zu ermitteln, da Ausstattungen
beispielsweise fur eine Erholungsnutzung fehlen.

2.1.3.9 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
berthrt. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden auch keine gemald FFH-Richtlinie zu
schitzenden Arten (Anhang 1) bzw. auch keine Arten von gemeinschaftlichem Interesse
(Anhang 1) sowie keine in den Richtlinien genannten Tierarten festgestellt.

2.1.3.10 Weitere Schutzgebiete

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich keine nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG
LSA besonders geschiitzten Biotope.

Weitere Schutzgebiete z.B. nach Wasserrecht sind nicht vorhanden.
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2.1.3.11 Zusammenfassende Bewertung

Die im Planungsgebiet durch die vorhandene Bebauung und die frihere Nutzung
vorherrschenden Bodenverhéltnisse bedingen unter anderem die ausgebildeten, ruderalen
Vegetationsbestdnde. Das Gebiet tragt durch die Vegetationsbestande und das Fehlen
flachiger Gehdlzbestande nur eingeschrankt zur Verbesserung der klimatischen Verhéaltnisse
bei.

Das Plangebiet besitzt weder fur Pflanzen noch fur Boden und Wasser eine grol3e
Bedeutung. Die fortschreitende Sukzession wirde Uber einen kurzen Zeitraum dazu fuhren,
dass die Bebauung nicht mehr wahrnehmbar ware. Zusammenfassend kann festgestellt
werden, dass die geplanten neuen Nutzungen innerhalb des Standortes hinsichtlich Natur
und Landschaft keine wertvollen Bereiche in Anspruch nehmen.

Fur den Menschen kénnen lediglich wirtschaftliche Aspekte angefiihrt werden, aus denen
sich im Hinblick auf die Umwelt keine Schutzwirdigkeiten ableiten lassen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Nachnutzung des Altstandortes erfolgt eine Differenzierung des derzeitig 6kologisch
geringwertigen Areals in Bereiche, die als zukiinftige Photovoltaikflachen dem Naturraum als
solchem entzogen werden. Jedoch fuhrt die Errichtung der Anlage nur punktuell im Bereich
der Fundamente fir die Modultische bzw. die Trafostationen zu Versieglungen.

Die Neuversiegelung des Bodens wird dadurch begrenzt, dass fir das Plangebiet nur eine
max. zulassige GRZ von 0,25 festgesetzt wird.

2.2.2 Konfliktanalyse
2221 Planungsprognose

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren dazu, dass offene Bdden lberbaut werden.
Damit verbunden ist der Verlust von Vegetationsbestanden, die Verminderung der
Grundwasserneubildung und eine starkere lufthygienische Belastung.

Die Auswirkungen halten sich jedoch aufgrund der Vorpragung des Standortes und
insbesondere des geringen geplanten Versiegelungsgrades von 0,25 (GRZ) innerhalb der
als Sondergebiet Photovoltaik festgesetzten Flache in Grenzen.

In der Bewertung der Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgiter sind nur geringe
Beeintrachtigungen des Umweltzustandes festzustellen, wobei Auswirkungen einzelner
Wirkfaktoren gleichzeitig mehrere Schutzgiter beeintrdchtigen und diese wiederum in
Wechselbeziehungen zueinander stehen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist nur ein sehr geringer Versiegelungsgrad
verbunden, der sich auf die Gebaudeflache der Wechselrichter und des Trafos sowie die
Fundamente der Photovoltaik-Module beschrénkt. Die Beeintrdchtigung der natirlichen
Bodenfunktionen ist aufgrund der modularen Standerbauweise nur sehr gering, zumal
gewachsener Boden nur noch partiell vorkommt. Dartiber hinaus werden zwischen den
Modultischen bzw. zu den Wechselrichtern und der Ubergabestation Leitungsgraben

Begriindung August 2013



Gemeinde Elsteraue
Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Stocksdorf* 25

gezogen. Die Leitungen werden ca. 0,80 m tief verlegt. Der Graben wird eine Breite von 0,60
m aufweisen und anschliel3end mit dem vorhandenen Bodenmaterial verfillt. Daher sind im
Hinblick auf den Boden keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fur die Modultische
werden die Sténder bis 2,00 m tief in den Boden gerammt. Es wird aber kein Bodenmaterial
entnommen. Vor Baubeginn wird ein Baugrundgutachten erstellt, dessen Ergebnisse beim
Bau der Anlage berlcksichtigt werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind gleichfalls sehr gering.
Anfallendes Niederschlagswasser kann von den Solarmodulen ablaufen und versickern bzw.
auf den nicht mit Modulen Uberstellten Flachen versickern.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft sind verschiedene Wirkfaktoren zu betrachten. Der
Betrieb der Photovoltaikanlage erfordert nur wenige Kontroll- und Wartungsgange im Jahr,
so dass die damit verbundenen Zu- und Abfahrten im Hinblick auf Schall- bzw.
Abgasbelastungen zu vernachlassigen sind.

Des Weiteren kénnten Blendwirkungen durch das auf die Module einfallende Sonnenlicht zu
einer Beeintrachtigung des Umfeldes des Plangebietes fihren. Die Tische werden geman
Vorhabenbeschreibung mit einem Winkel von 30° aufgestellt. Gemafl verschiedener
Untersuchungen und wie den Herstellerangaben zu entnehmen ist, sind Blendwirkungen bei
einem Einfallwinkel von 15 — 30° nicht zu erwarten. Die heutige Technologie weist durch ihre
Oberflachenstruktur keine Blendwirkung auf. Eine geringfiigige nicht vermeidbare Reflektion
kann gemafl dem Prinzip Einfallwinkel gleich Ausfallwinkel nicht zu einer Beeintrachtigung
der Umgebung fuhren. Bei der Beurteilung ist auch zu berlcksichtigen, dass die Module
nach Siden ausgerichtet werden und somit eine Betroffenheit ausgeschlossen werden
kann, da sich in dieser Richtung nur Ackerflachen befinden. Insofern sind auch
diesbezuglich keine Auswirkungen zu erwarten.

Bezluglich der Prufung zur elektromagnetischen Vertraglichkeit innerhalb einer
Photovoltaikanlage kann davon ausgegangen werden, dass aulerhalb der gesetzlichen
Normen / Richtlinien keine elektromagnetischen Felder ausgesendet werden. Bei den
gleichspannungsseitigen Solarfeldern treten generell, aufgrund des hier erzeugten
Gleichstromes, keine groReren elektromagnetischen Felder auf. Lediglich an den
Wechselrichtern kénnen elektromagnetische Felder auftreten. Diese sind jedoch
herstellerseitig so geschirmt, dass alle gesetzlichen Vorschriften eingehalten werden.

Auch Auswirkungen auf Fauna und Flora sind nicht zu erwarten. Aufgrund der Vorbelastung
des Standortes sind bislang artenarme Ruderalfluren mit einer angepassten Fauna
entwickelt. Es ist mit der Umsetzung des Vorhabens keine Inanspruchnahme wertvoller
Strukturen verbunden. Die Flachen unter den Modulen sowie die Fahrgassen fur die
Wartungs- und Kontrollgange werden, sofern sie nicht schon im Bestand versiegelt sind,
extensiv durch Mahd oder Beweidung genutzt.

In Bezug auf die Avifauna konnten bislang keine Auswirkungen durch Photovoltaikanlagen
ermittelt werden. Ein Barriereeffekt geht jedoch von der Zaunanlage aus, die die
Photovoltaikanlage umgeben wird. Dieser Zaun kann beispielsweise fur Kleinsauger ein
Hindernis darstellen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich das Vorhaben nicht auswirken. Das Plangebiet
wird von Ackerflachen umgeben. AuRerdem ist die Bauhdhe der Module auch
vergleichsweise gering. Eine Fernwirkung ist insofern nicht gegeben.

Kultur- oder Sachguter im Plangebiet werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden
nachfolgend tabellarisch zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine Auswirkungen zu erwarten -
Pflanzen und Tiere Verlust von Teillebensrdumen auf brachgefallenen Flachen ®
Boden Kleinflachiger ~ Verlust  von Bodenfunktionen  durch -

Bodenversiegelung, -bewegung und -verdichtung

Wasser keine Auswirkungen zu erwarten -

Luft und Klima keine Auswirkungen zu erwarten -
Landschaft keine Auswirkungen zu erwarten -

Kultur- und Sachgiiter | keine Auswirkungen zu erwarten -

Wechselwirkung aufgrund der Vorbelastungen keine Auswirkungen zu erwarten -

® erheblich / - nicht erheblich / + positive Wirkung

2222 Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der Standort weiterhin sukzessiv entwickeln.
Der Anteil krautiger Arten wirde zunehmend durch Gehdlze zuriickgedrangt werden. Damit
wirde sich auch der Lebensraum fur die Fauna andern.

Bezogen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft waren keine Veranderungen zu
erwarten.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist auf die Lage des Plangebietes am Ortsrand zu
verweisen. Die Stélle wiirden weiterhin verfallen und das Ortsbild somit beeintrachtigen.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf §
la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft durch die geplante Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber Mal3nahmen vor, die als
Eingriff anzusehen sind.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlielend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiter bezogene MalRnhahmenbeschreibung konkretisiert.
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2.3.1 Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Kultur und
Sachguter

Da fur die genannten Schutzgiter mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich notwendig.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wird vorsorglich auf eine gesundheitliche Gefahrdung
der Bauausfuhrenden beim Abriss der Altgebdude verwiesen, da diese ggf. mit Asbest oder
anderen Kontaminationen (z.B. teerhaltige Abdichtungen, Desinfektionsmittelverwendung)
belastet sein kdnnen. Bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften besteht jedoch keine
Gefahr fur den Menschen.

2.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verbundenen Umweltauswirkungen gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Im Zuge der Baufeldherstellung werden die Gebaude und baulichen Anlagen zuriickgebaut,
so dass dadurch die Vegetationsdecke partiell beseitigt wird. Jedoch werden durch diese
Rickbaumalnahmen auch Flachen wieder freigestellt und kénnen Pflanzen und Tieren als
Lebensraum dienen.

Der Rickbau der Gebaude sollte auRerhalb der Brutzeit der Vogel erfolgen, um eine
Beeintrachtigung von Brutplatzen insbesondere in den Gebauden zu vermeiden.

Zudem wird als AusgleichsmalRnahme das Entwicklungsziel fur die Flachen unter den
Modultischen definiert, damit diese Flachen weiterhin als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
dienen kénnen.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Pflanzgebot festgesetzt. In diesem
Bereich soll eine Baum-Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern entwickelt werden. Die Breite der Hecke wird mit 10 m bemessen, um einen
naturnahen, gestuften Aufbau auszubilden. Da 6stlich des Plangebietes entlang des Weges
bereits eine Hecke vorhanden ist, kann somit ein Biotopverbund zwischen den
Geholzstrukturen innerhalb der Ortschaft Stocksdorf und dem freien Landschaftsraum
entwickelt werden.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung fiilhren zu dem Ergebnis, dass durch geeignete
Maflnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich (Pflanzgebot) der mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verursachte Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild i. S.
der Naturschutzgesetzgebung im Vergleich zum Ausgangszustand innerhalb und aufRerhalb
des Plangebietes vollstandig ausgeglichen wird.

2.3.3 Schutzgut Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen nur
gering, da dieser durch die frihere Nutzung bereits vollstandig Uberpragt ist. Mit der
Uberstellung dieser Flachen durch Photovoltaikanlagen ist nur eine sehr geringe
Versiegelung verbunden. Auch die Funktion als Vegetationsstandort bleibt, sofern die
Flachen nicht schon im Bestand versiegelt sind, Gberwiegend erhalten. Mit der Berdumung
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des Standortes als bauvorbereitende MaRBnhahme sind in geringem Umfang auch mit
Entsiegelung bzw. Freilegen des Bodens verbunden. Es kann daher eingeschétzt werden,
dass der Eingriff in das Schutzgut Boden aufgrund der Vorpragung zu vernachlassigen ist
und innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

2.3.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemaf § 14 i.V.m. 8 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann. Dieser ist, wenn er unvermeidbar ist,
auszugleichen oder zu ersetzen (8§ 15 BNatSchG). Das MaRnahmenkonzept ist im Punkt 2.3
der Begrindung Teil Il bzw. im Punkt 6.1.5 der Begrindung Teil | beschrieben. Die
nachfolgende Bilanzierung dient daher als ,Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt mit den im
grunordnerischen Maflinahmenkonzept getroffenen Festsetzungen ausgeglichen werden
konnen.

Um die vorgeschlagenen  grinordnerischen MalRnahmen im  Sinne  der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen
Strukturen im Planungsbereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschliissel
Okologisch beurteilt. Die geplanten Strukturen, die nach einer vollstandigen Realisierung
aller im Bebauungsplan vorgesehenen Malinahmen vorhanden wéaren, werden nach dem
gleichen Schlissel bewertet. Der Vergleich des 06kologischen Bestands- mit dem
Okologischen Neuwert lasst erkennen, inwieweit eine Kompensation innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mdglich ist. Hinsichtlich der Erfassung der
Planungssituation wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes abgestellt, denn nur
diese sind rechtswirksam.

Basis der ©kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen
Nutzungs- und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu. Fir den
Planungsraum bietet sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen
differenziert erfasst.

Der Bilanzierung ist, da sie auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes abstellt, zu
entnehmen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu einem ausgeglichenen
Ergebnis fihrt. Auch unter der Annahme, dass im Zuge des Riickbaus der baulichen
Anlagen auch Entsiegelungen erfolgen, wird dennoch bei Einhaltung der GRZ ein erneuter
Eingriff erfolgen. Die durch die Module Uberschirmte Flache wird lediglich mit 3
Biotopwertpunkten in Ansatz gebracht. Die Bodenfunktionen kdnnen hier Uberwiegend
ausgeubt werden. Es werden Pflanzen wachsen. Jedoch wird sich die
Artenzusammensetzung aufgrund der Verschattung und der Trockenheit verdndern. Es wird
dabei angenommen, dass ca. 30 % der Uberbaubaren Flache (Flache innerhalb der
Baugrenze) Uberschattet werden. Die verbleibenden Flachen aul3erhalb der zuldssigen
Grundflache werden sich zu einer warmeliebenden Staudenflur entwickeln. Die regelméRige
Mahd wird die Flachen aushagern. Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wird zum
Ausgleich eine 10 m breite Baum-Strauch-Hecke als Ausgleichsmafinahme insbesondere fir
den Geholzverlust durch die Uberbauung entwickelt.
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Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Flachengrol3e in
Flachenart Wert- m?2 Biotopwert
Faktor
Bestand | Planung | Bestand | Planung
URA Ruderalflur 14 ]116.360 - 1229.040 -
HHA Geholze 18 (450 - 18.100 -
HEC Baume, vorhanden 20 [100 - | 2.000 -
VPX versiegelte Flache 0 3.080 - - -
BW Gebaude 0 2.550 - - -
VWB teilversiegelte Flache 3 370 - 11.110 -
VPZ versiegelte Flache nach GRZ 0 - |15.728 - -
Uberschirmte Flache (30 % innerhalb
Baugrenze) 3 5.820 - 117.460
Staudenflur, extensiv 10 - 110.313 - 1103.125
HHB Strauch-Baumhecke 16 - 11.050 - 116.800
Summe 22,910 |22.910 |[240.250 |137.385
Bilanz intern -102.865
Weg 0stlich Rehmsdorf (=Weg 1)
VWB  Weg, befestigt 3 2.113 - 16.338 -
Al Acker 5 2.113 - 110.563 -
HHB Strauch-Baumhecke 16 - 14.225 - | 67.600
Weg zwischen Rehmsdorf und Torna
VWA  Weg, unbefestigt 6 3.675 22.050
URB Ackerrandstreifen 10 |3.675 36.750
HHB Strauch-Baumhecke 16 7.350 117.600
Summe extern 75.700 185.200
Bilanz extern 109.500

Auch mit den aufgezeigten MaBhahmen kann der Eingriff nicht im Plangebiet ausgeglichen

werden. Die geplante Nutzung fihrt

aufgrund der

derzeitigen Ausprdgung des

Vorhabengebietes sowie der Vorhabenmerkmale zu einem erheblichen Eingriff, der einen
Uber das im Bebauungsplan bereits festgesetzte Mald hinausgehenden Ausgleichsbedarf
bedingt. Es verbleibt ein Defizit von ca. 103.000 Biotopwertpunkten.

Dieses Kompensationsdefizit soll aul3erhalb des Plangebietes durch die Entwicklung von
Baum-Strauchhecken entlang von zwei gemeindeeigenen Wegen ausgeglichen werden.
Unter Bertcksichtigung des Ausgangswertes kann somit ein Biotopneuwert von ca. 109.500
Punkten erzielt werden, der das im Plangebiet ermittelte Defizit rechnerisch ausgleicht.

Begriindung

August 2013




Gemeinde Elsteraue
Bebauungsplan Nr. 4 ,Solarpark Stocksdorf* 30

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fir dieses Plangebiet nicht. Es
handelt sich, wie bereits ausgefuihrt, um einen Altstandort, der jahrzehntelang einer
gewerblichen Nutzung (Tierproduktion) unterlag. Daher sind zahlreiche Vorbelastungen zu
verzeichnen. Insbesondere ist im Hinblick auf Standortalternativen fir durch
Photovoltaikanlagen zu nutzenden Bereiche die anthropogene Uberpragung des Bodens zu
nennen. Es steht hier zwar auf Teilflachen noch natirlich gewachsener Boden an, dieser ist
aber durch die frlhere Nutzung Uberpréagt. Zudem ist der Standort bereits erschlossen und
wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde, der parallel gedndert wird, als Sondergebiet
Photovoltaik ausgewiesen.

Standortalternativen waren andere Konversionsflachen im Gemeindegebiet. Diese stehen
jedoch nur in eingeschranktem Umfang zur Verfigung. Der Anlage 1 sind andere gepriifte
Standorte zu entnehmen.

Damit entspricht die Nachnutzung dieses Standortes zum einen dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und andererseits der Energiepolitik des Bundes (vgl. EEG).

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Es handelt
sich bei dem Plangebiet um einen Altstandort, der von daher fur eine gewerbliche Nutzung
pradestiniert ist.

Aufgrund der friheren Nutzungen ist von Vorbelastungen der Flache auszugehen. Neben
einer Uberpragung des Bodens besitzt der Standort nur eine untergeordnete Bedeutung flr
Natur und Landschaft.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen und der angrenzenden Nutzungen ist eine
Weiternutzung fir Photovoltaikanlagen sinnvoll, da diese vorrangig auf Konversionsflachen
(aus wirtschaftlicher und militdrischer Nutzung) und anderen (durch Umwelt-
beeintrachtigungen belasteten) Flachen verwirklicht werden sollen.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die
Schutzgiter erfasst und bewertet.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung stitzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach
Biotop- und Nutzungstypen. Sie wurde fiir die Umweltprifung zur Beurteilung und zur
Festsetzung von Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Fur die Aussagen zum Schutzgut Boden und Wasser kann im weiteren Verfahren das noch
zu beauftragende Baugrundgutachten herangezogen werden.
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3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe
wichtiger umweltbezogener und fur das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es
erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

3.1.3 Quellen
Folgende Quellen standen bei der Erarbeitung des Umweltberichts zur Verfigung:

e Ministerium fur Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.):
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt. Teil 1-3, Magdeburg 1994

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue, 3. Anderung

e Landschaftsplan der Gemeinde Elsteraue

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

3.2.1 Absicherung der MalRnahmen

Die Durchfiihrung der MaBBhahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
potenziellen Investor abgesichert, der bei Bedarf erganzt wird.

3.2.2 Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfilhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Im Rahmen der Durchflihrung der Bauleitplanung wird die Einhaltung der Festsetzungen zur
Umwelt kontrolliert. Damit werden erhebliche Umweltauswirkungen auf den Boden durch
Uberbauung und die Tier- und Pflanzenwelt sowie das Landschaftsbild durch Begriinungs-
mafinahmen Uberwacht. In diesem Zusammenhang wird friihzeitig Gberprift, ob der Vollzug
der Planung zu nicht erwarteten negativen Umweltauswirkungen gefiihrt hat.

Nach Fertigstellung der Pflanzgebote und MalBhahmen ist dies der unteren
Naturschutzbehérde zur Abnahme anzuzeigen. Weiterhin soll die zustédndige Behorde 3
Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen
Mafnahmen prifen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst einen Altstandort, der viele Jahre fur die Tierproduktion genutzt
wurde. Seit nunmehr 20 Jahren ist diese Nutzung aufgegeben und es hat sich keine andere
wirtschaftliche Verwertung der Flache ergeben. Sie ist nachhaltig Uberprégt, die Naturgtter
sind bereits beeintrachtigt. Da der Standort im Randbereich der Ortslage liegt und keine
erholungsrelevanten Ausstattungselemente aufweist, wird das Schutzgut Mensch nicht
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betroffen.

Innerhalb des Plangebietes soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage errichtet werden. Unter
den Photovoltaikmodulen wird sich, sofern die Flachen nicht bereits im Bestand versiegelt
sind, eine Krautflur entwickeln, die regelmafig geschnitten wird, um ein Aufkommen von
Gehoblzen zu verhindern.

Natur und Landschaft sind an diesem Standort aufgrund der frilheren Nutzung Uberpragt.
Die vorhandene Vegetation hat sich nach Nutzungsaufgabe von selbst eingestellt. Aufgrund
der Nutzungen sind auch auf den angrenzenden Flachen nur wenige siedlungstolerante
Tierarten anzutreffen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes ein
Altstandort sinnvoll weitergenutzt wird. Mit der geplanten Nutzung sind von daher keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.
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