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Anderungsbeschluss

Die Gemeinderatssitzung der Gemeinde Rehmsdorf hat am 29.04.2003 die 2.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes beschlossen.

Die Flachen liegen im Wesentlichen am sidéstlichen Geltungsbereichsrand des
rechtskraftigen Bebauungsplanes im Bereich der Grinflaiche mit Index 4, einem
Teilstlick der 14,5 m breiten ErschlieRungsstralle und des sidlichen Gewerbegebietes
in der Nahe des im Bebauungsplan festgesetzten Regenrlickhaltebeckens.

Verfahren der Anderung
Birgerbeteiligung

Auf die vorzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet, da sich
die Anderungen auf das Plangebiet und auf die Nachbargebiete nur unwesentlich
auswirken. Die Bulrger wurden bereits bei Aufstellung des rechtskraftigen Planes
1994/95 ausreichend informiert. Der Verzicht auf die vorzeitige Birgerbeteiligung
erfolgt auch, weil vom rechtskraftigen Bebauungsplan nur kleine Teilflachen geandert
werden.

Plangrundkarte

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die Planzeichnung der 1. Anderung
und daher auch der Katasterplan der 1. Anderung verwendet. Die Ubereinstimmung
mit dem Inhalt der Liegenschaftskarte wurde von einem 6&ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur bestatigt. Die verwendete Planunterlage hat den Stand von
Marz 1998. Durch die Bestatigung ist nachgewiesen, dass die Flursticke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde zeitgleich mit der &ffentlichen
Auslegung durchgefuhrt.

Offentliche Auslegung

Die Entwurfe des Bebauungsplanes wurden mit Begrindung auf Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt.
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Abwagung der eingegangenen Anregungen

Die Anregungen der Trager offentlicher Belange wurden nach der &ffentlichen
Auslegung abgewogen. Anderungen fir die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen ergaben sich nicht.

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss erfolgte nach Abwagung der eingegangenen Anregungen der
offentlichen Auslegung.

Genehmigung und Rechtskraft des Bebauungsplanes

Die Verfahrensunterlagen werden dem Regierungspréasidium Halle zur Genehmigung
vorgelegt und nach Genehmigung durch ortsiibliche Bekanntmachung zur Rechtskraft

gebracht.
Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen zur Stabilisierung des
Suddammes, im Bebauungsplan der 1. Anderung als Sukzessionsfliche mit
Aufschittung festgesetzt, erforderlich. Die nérdliche Boéschung des westlichen
Stddammes zeigt Abrutschungen und Ausspulungen durch starke Niederschlage. Der
vorhandene Bdschungswinkel betragt in diesem Bereich 29°. Zur Stabilisierung der
Bdschung ist eine Reduzierung des Winkels auf 18° vorgesehen. Da die Hoéhe des
Stiddammes nicht reduziert werden soll, ist eine Verldangerung des BéschungsfuRes
durch Aufbringen weiteren Materials auf die vorhandene Bdschung erforderlich. Die
Stabilisierung erfolgt teilweise auf Flachen, die im rechtskraftigen B-Plan als
Gewerbegrundsticke bzw. als &ffentliche Stralle festgesetzt sind.

Da durch die Anderungen die maximal méglichen Eingriffe reduziert werden und
Gewerbegrundstiicke fiur die Stabilisierung der Béschung erforderlich sind, wird das
Gewerbegebiet, welches an die Grunflache mit Index 4 angrenzt, in nérdlicher
Richtung erweitert.

In der folgenden Tabelle sind die wesentlichen zeichnerischen Anderungen
zusammengestellt.
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Tabelle: Gegenuberstellung der Anderungen mit Angabe der FlachengroRe

Flachen- | GrélRe Festsetzungen It.
Nr. (ha) 1. Anderung 2. Anderung
1 0,03 FuRBweg Gewerbegebiet
2 0,44 Grinflache, Index 4 Gewerbegebiet
3 0,79 Gewerbegebiet Sukzessionsflache
4 0,29 Stralle Sukzessionsflache
5 0,25 Stralle Gewerbegebiet
6 1,20 Grinflache, Index 3 Sukzessionsflache
7 0,05 Grinflache, Index 3 Gewerbegebiet
8 0,18 Grinflache, Index 4 Gewerbegebiet
Summe 3,23

Die in der Tabelle angegebenen Flachennummern sind in die folgende Planskizze
eingetragen worden, sodass die genannten Anderungen schnell erkannt werden.
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A B1 p
A b5
¥
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. /3@9 Gemarkung Rehmsdgrf .. 5
e < T YL @ " G 25 7

A& T Flur 1 s e

Grenzen der Flachen, die
geéndert werden

Skizze: Anderungsflachen mit Kennzeichnung der Fldchen gemalf der obigen Tabelle
einschlieBlich Angabe der jeweiligen FlachengréRe.
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Weitere Anderungen wurden auf der Grinfliche mit Index 4 fiir den Bereich, der
norddstlich des Gewerbegebietes liegt, vorgenommen. Die Anderungen erfolgten, da
durch eine topografische Vermessung Abweichungen beziglich des tatsachlichen
Standortes und den im Bebauungsplan eingezeichneten Biume festgestellt wurden.
Die Baume wurden daher lediglich entsprechend dem Vermessungsergebnis
verschoben. Die Anzahl der Baume stimmte tberein.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist Leitungsrecht im rechtskréftigen Bebauungsplan
festgesetzt. Da der erforderliche Verlauf des Leitungsrechtes mit Index 1 noch nicht
bekannt ist, wurde die entsprechende Signatur innerhalb des Anderungsbereiches

herausgenommen.

Die Darstellung ist nicht erforderlich, da im Bereich des frilheren Leitungsrechtes
anstelle eines Gewerbegebietes eine 6ffentliche Sukzessionsflache festgesetzt wurde.
Eine Uberbauung ist daher nicht mehr méglich, sodass Leitungen in der
Sukzessionsflache auch ohne Eintrag im Bebauungsplan verlegt werden kénnen.

Da im Bebauungsplan lediglich die Flachen gesichert werden kénnen und die Rechte
ohnehin unabhangig vom Bebauungsplanverfahren zu sichern sind, stellt die

Herausnahme fir die Ver- und Entsorgungstrager keinen Nachteil dar.

Durch Herausnahme der StralRen entstehen zwei Sackgassen. Ein Wendekreis ist fir
die StralRe A nicht erforderlich, da (iber diese SackstraRe lediglich ein Grundstiick
erschlossen wird. Da durch die Sackstrale der StraRe 9 voraussichtlich drei
Grundstiicke erschlossen werden, hat der Zweckverband Abfallwirtschaft einen
Wendekreis bzw. -hammer gefordert. GeméaR Riicksprache mit dem Zweckverband
reicht die StraRenparzelle fur die Anordnung eines Wendehammers aus, siehe

folgende Skizze.
Trotzdem wurde er gemal Anregung des Zweckverbandes textlich festgesetzt.

14,57 8

2

| 06
[t X

1,5m Hn

2,5m

Geh-/Radweg

F Grimstreifen

Q
©

2,5m

StraBenende
6,5m

Dr.-Pier—StroBe (StraBe $)

GrfmsireifIn Befestigte Fliche £ @

Skizze: Vorgeschlagener Wendehammer am Ende der Strale 9.
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Da der rechtskraftige Bebauungsplan in 2002 Rechtskraft erlangte, entsprechen die
textlichen Festsetzungen noch den gesetzlichen Vorgaben. Sie werden daher
unverandert Gibernommen, es sei denn, sie sind von den Anderungen beriihrt.

Anderungen wurden fiur folgende textliche Festsetzungen vorgenommen: 4.2, 7.1.2
und 7.2.1 und 7.2.2. Die Anderungen sind durch Unterstreichungen gekennzeichnet.
Diese Unterstreichungen werden, bevor der Antrag auf Genehmigung beim
Regierungsprasidium Halle gestellt wird, herausgenommen.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen werden im Folgenden begrundet:

- Da die StraBen A und 9 teilweise umgewidmet wurden und fur diese
StralRenabschnitte gemal textlicher Festsetzung 7.2.2 Baumpflanzungen
vorzunehmen sind, musste die angegebene Zahl der Baume fir diese
StraRenabschnitte um insgesamt 17 Bdume reduziert werden, s. textl. Festsetzung
Nr. 7.2.2. Die Reduzierung entspricht prozentual der umgewidmeten
Strallenlange. 17 Ersatzpflanzungen mussen auf der Sukzessionsflache
vorgenommen werden. Die Anzahl der Neuanpflanzungen wurde entsprechend
erhoht, wobei nun auch flr die Sukzessionsflache vorgeschrieben ist, dass
mindestens jeder vierte Baum als Pyramidenpappel zu pflanzen ist, siehe textliche
Festsetzung Nr. 7.1.2.

- Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan der 1. Anderung festgesetzte naturnahe
Grunflache mit Index 3 wurde als Sukzessionsflache festgesetzt, da die naturnahe
Grunflache mit Index 3 und auch die Sukzessionsflache durch die zweite Anderung
miteinander verbunden werden und langfristig durch eine Sukzessionsflache eine
hohere dkologische Wertigkeit erzielt werden kann.

- Da fur die Grunflache mit index 4.ein Gewerbegebiet festgesetzt wurde, und diese

Flache am Geltungsbereichsrand, daher im Ubergang zur freien Landschaft liegt,
wurde ein funf Meter breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Die innerhalb der neuen
Pflanzflache vorhandenen Gehoélze wurden zum Erhalt aufgenommen. Die
Aufnahme der innerhalb der ehemaligen Grinflache, Index 4, vorhandenen 12
Geholze erfolgte bis auf drei Baume nicht, da sie die Entwicklung des Gebietes
erheblich stéren und daher zu sehr einschranken wirden. Die drei Bdume wurden
aufgenommen, da sie ohnehin an drei weitere Badume angrenzen, die im
rechtskraftigen Bebauungsplan im Gewerbegebiet zum Erhalt festgesetzt sind. In
diesem Bereich ist die gewerbliche Entwicklung daher ohnehin schon
eingeschrankt. '
Da die Grunflache mit Index 4 verkleinert wird, wurde die Zahl der festgesetzten
Neuanpflanzungen von 58 auf 50 reduziert. Die Zahl der Bdume, die auf der
Grunflache mit Index 4 nach Realisierung des Planes stehen werden, reduziert sich
daher um 9 + 8 = 17 Baume. Ersatzpflanzungen sind gemaR Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, siehe Kapitel 4, nicht erforderlich.




I=

© ~z=r Beratender Ingenieur, 35396 GIESSEN und 06628 BAD KOSEN Gemeinde Elsteraue

2. Anderung des B-Planes Nr. 1 “INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*

Fur den Bebauungsplan der 1. Anderung wurden Schallimmissionsgutachten erstellt.
Vorsorglich wurde gutachterlich Uberpruft, ob durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes eine Anderung der festgesetzten Schalleistungspegel erforderlich
ist. Anderungen sind nicht erforderlich, s. Anhang. )

Durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist die Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erheblich erweitert
worden. Auch sind Regelungen Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im BauGB
enthalten.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes ist nicht UVP-pflichtig, da eine
entsprechende Uberpriifung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

bereits vorgenommen wurde.
Auch ist zu beachten, dass die maximale Grundflaiche der Gewerbegrundsticke

innerhalb des Anderungsbereiches nur rund 7.900 Quadratmeter, s. Kapitel 4, groR ist.
Der Schwellenwert von 20.000 wird daher erheblich unterschritten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan geéndert wird, sind gemal § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich, wenn keine zusatzlichen Eingriffe
zugelassen werden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist daher fir die
Anderungen erforderlich.

In den beiden folgenden Tabellen sind die Flachengréfien der jeweiligen
zeichnerischen  Festsetzungen im  Anderungsbereich  laut  rechtskréftigem
Bebauungsplan (1. Anderung) und laut 2. Anderung des Bebauungsplanes
zusammengestellt.

°

Tabelle: Festsetzungen im rechtskraftigen B-Plan (1. Anderung)

Zeichnerische Festsetzungen E”;]ga“ff Ausr?;ench

Gewerbegebiet
- versiegelbar (80 %) 0,8 x 0,79 = 0,63 0,63 N
- private Grinflache (20 %) 0,2 x 0,79 = 0,16, 008

davon 50 % bepflanzt !
FuRBweg, versiegelbar 0,03
StralRenfldche, versiegelbar 0,54
Ausgleichsflache (Grinfldche Index 4) 0,62
Ausgleichsflache (Grinflache Index 3) 1,25
Summe 1,20 1,89
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Tabelle: Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes

Eingriff Ausgleich

Zeichnerische Festsetzungen ha ha

Gewerbegebiet
- versiegelbar (80 %) 0,8 x 0,95 = 0,76 0,76
- private Grinflache (20 %) 0,2 x 0,95 =0,19,

davon 50 % bepflanzt 0,08
Ausgleichsflache (Sukzessionsflache) 228
Summe 076 236

Diese Gegenuberstellung verdeutlicht, dass durch die Bebauungsplananderung keine
zusatzlichen Eingriffe vorbereitet werden.

Das Gegenteil ist der Fall, da sowohl durch die 2. Anderung der Eingriff kleiner und der
Ausgleich groRRer wird. Ersatzpflanzungen mussen daher fir die 17 Baume, siehe
Kapitel 3, die weniger zu pflanzen sind, nicht vorgenommen werden. Hierbei ist auch
zu bertcksichtigen, dass gemaf textlicher Festsetzung Nr. 7.1.1 mindestens zehn
Prozent der zusatzlichen Gewerbegrundstiicke bepflanzt werden mussen.
Abschliefiend wird festgehalten, dass langfristig die Sukzessionsflache einen héheren
6kologischen Wert haben wird wie die urspriinglich festgesetzte naturnahe Griinflache,
Index 3.

25.09.2003 Dipl.-Ing. Zillinger
génjeur

EAM MITTE
y- S KY /(aﬁré?fj/ﬁ‘/
06628 Bad Késen  ~

Fon: (034463) 27727

Fax: (034463) 27728

und
> € - Weimarer Stralle 1
. . 35396 Gieften
,,,,,,,,,, , W A & A Fon: (0641) 95212-0
(Burgermelster) Fax: (0641) 95212-34

1 li}
06729 /\m oglitz

1af 2 £1 0N
Telefon 034417226100
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10



B ¢ 2 |
SUEEZp 0 L

TUV NORD Umweltschutz e ——

-=--cebiet Schall- und Schwingungstechnik

=~

TR T NS4t i e

. ORD Umweltschutz GmbH & Co. KG - Am TUV 1 - 30519 Hannover

—=zer Standortgesellschaft
—=r7 Knésel §
~zuptstr. 30 P

22729 Tréglitz

Aktenzeichen (bitte stets angeben) Telefon Datum

8000 600 764 =) (0511)986-1924  2003-04-08
Fax (05 11)9 86-20 66
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Unser Zeichen

TNUL-H-Bt-Shi

Ihre Nachricht vom

Schalltechnische Betrachtung zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1
Rehmsdorf

>=nr geehrter Herr Kndsel,

- Fortschreibung der Ergebnisse unseres schalltechnischen Gutachtens Nr. 4168 20 138 90
-m 27. Dezember 1999 haben wir die nunmehr beabsichtigte Anderung der B-Plans Nr. 1

==znmsdorf aus schalltechnischer Sicht Uberpruft. Dabei wurden gleichzeitig die

2=dingungen bei den Schallausbreitungsrechnungen dem heutigen Standard angepasst.

=Ur die diesem Schreiben als Anhang 1 beigefligte Ubersicht — derzeitige Situation — und die
= =sem Schreiben als Anhang 2 beigefiigte Ubersicht — geplante Situation — ergaben sich an
=n Immissionsorten — siehe o0.g. Gutachten — die in den nachstehenden Tabellen fur die
22s- und die Nachtzeit ermittelten Immissionsschallpegel, denen zum Vergleich die im
~re 1999 unter den damaligen Schallausbreitungsbedingungen errechneten Werte gegen-
_z=rgestellt werden.

(98]

j88)

Z=2 Umweltschutz GmbH & Co. KG

525 Hamburg
- Telefax: (040) 8557-2116

Standorte:

3 Hannover

Commerzbank AG, Hamburg (BLZ 200 400 00) 4090403

Ust.-IdNr.: DE 813376373

e-mail: umwelt@tuev-nord.de » Internet: http//www.tuev-nord.de

Bielefeld
Béttcherstrale 11
33609 Bielefeld
Telefon: (0521) 786-285
Telefax: (0521) 786-284

Bremen

Bei den drei Pfahien 41
28205 Bremen

Telefon: (0421) 4498-115
Telefax: (0421) 4498-188

Sitz der Gesellschaft Hamburg, Handelsregister 66 HR A 96733
Komplementdr: TUV NORD Umweltschutz Verwaltungsges. mbH
Geschéftsfithrer: Dr. rer. nat. Wolfgang Riihi

Halle Magdeburg
Saalfelder StraBe 33/34 Adelheidring 16
06116 Halle 39108 Magdeburg

Telefon: (0391) 7366-450
Telefax: (0391) 7366-366

Telefon: (0345) 5686-858
Telefax: (0345) 5686-617
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Tab. 1: Immissionsschallpegel wiahrend der Tageszeit )

Immissionsschallpegel in dB(A)

mmissionsort laut vorhandene gednderte Anderung der
Gutachten Situation Situation Immissionssituation
1999 2003 2003
46,9 46,5 46,5 -

2 46,0 45,7 45,7 -

|3 52,6 52,4 025 0,1

| 4 50,4 50,1 50,2 0,1
4 A 48,2 47,9 47,9 -
5 54,1 54,0 54,0 -
6 56,9 56,8 56,8 -
7 51,5 51,3 51,3 -
8 52,5 52,3 523 -
9 57,0 57,0 57,0 -
10 48,5 48,3 48,3 -
11 47,5 47,2 47,2 -
12 45,6 45,3 45,3 -
13 44,6 442 442 -

- 44,0 43,6 43,6 -
7 5 44.6 44,2 44,2 -
B 6 43,9 43,6 43,6 -
» 50,2 50,1 50,1 -
3 N 51,4 51,2 51,2 -

Seite 2 von 4



TUV NORD Umweltschutz

Fachgebiet Schall- und Schwingungstechnik

ab. 2: Immissionsschallpegel fiir die Nachtzeit

Immissionsschallpegel in dB(A)

mmissionsort laut vorhandene gednderte Anderung der
Gutachten Situation Situation Immissionssituation
1999 2003 2003

1 34,1 33,8 33,8 -

| 2 33,3 33,0 33,0 -
| 3 39,6 39,4 39,4 -
| 4 37,5 37,2 37,2 .
4 A 35,3 35,0 35,1 0,1
|5 41,1 40,9 40,9 -
|6 43,5 43,4 43,4 -
7 38,3 38,0 38,0 -
8 39,1 38,9 38,9 -
9 42,0 41,9 41,9 -
110 35,7 35,4 354 -
11 34,7 34,4 34,4 -
12 32,9 32,6 32,6 -
13 31,9 81,5 31,5 -
- 31,2 30,9 30,9 -

5 31,9 31,6 31,5 -

; ; 31,2 30,8 30,8 =
7 N 37,4 37,2 37,2 -

8 38,5 38,3 38,3 -
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.=2h den vorgenannten Ergebnissen ist festzuhalten, dass durch die beabsichtigte Ande-
~_~2 im Bebauungsplan Nr. 1 Rehmsdorf nur an dem Immissionsort | 3 und | 4 zur Tages-
-=1 und am Immissionsort | 4 A zur Nachtzeit eine Anderung der Immissionssituation um
=veils 0,1 dB(A) zu erwarten ist. Diese Anderung der Immissionssituation ist aus schall-
‘=chnischer Sicht als duf3erst unwesentlich zu bezeichnen.

_zmit bestehen von unserer Seite aus rein schalltechnischer Sicht gegen die beabsichtigte
~nderung des Bebauungsplans Nr. 1 Rehmsdorf keine Bedenken.

-ur Ruckfragen steht lhnen Herr Dipl.-Ing. Volker Bertram, @ (05 11) 9 86-19 24 gern zur
Jerflgung.

Jir hoffen, die Untersuchungen zu lhrer Zufriedenheit durchgeftihrt zu haben. Auch in
Zukunft sind wir gern fur Sie tatig.

it freundlichen Grifen

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
achgebiet Schall- und Schwingungstechnik
er Leiter

L‘ :é(;.&’k

2ipl.-Ing. Volker Bertram

~nhang: 2 Seiten
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000/Rehmsdorf”’

Art und Mald der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

~as Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl) gemaR §§ 8
und 9 BauNVO festgesetzt.

'm Gl sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende in der Spalte 1 der 4.
BimSchV aufgefiihrte bauliche Anlagen nicht zulassig:

- Anlagen zur Herstellung von Zement
- Anlagen zur Gewinnung, Verarbeitung oder Bearbeitung von Asbest

- Anlagen zur Stahlerzeugung
Anlagen der Kerntechnik

'm GE und GI sind gemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
nicht zulassig.

'm Gl sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Jgenannten Nutzungen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

M GE sind gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2enannten Nutzungen
- Anlagen fur kirchliche Zwecke
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

= Das Gewerbe- und Industriegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie
“olgt gegliedert:
7 dem mit GE bezeichneten Bereich wird festgesetzt, dass Betriebe und
~nlagen zuléssig sind, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen
>challeistungspegel von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht nicht
_oerschreiten.

~ dem mit Gl bezeichneten Bereich wird festgesetzt, dass Betriebe und
~7'agen zulassig sind, die einen immissionswirksamen flachenbezogenen
>challeistungspegel von 65 dB(A) am Tag und 52,5 dB(A) in der Nacht nicht
_oerschreiten.

='=lplatze und Garagen in Vollgeschossen sind gem. § 21 a Abs. 4 Nr. 3
==2uNVO bei Ermittlung der Baumasse nicht mitzurechnen.
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2. Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich der Gleisanlagen darf gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO die Baugrenze
durch Anlagen zur Be- und Entladung tberschritten werden.

3. Flachen fur Nebenanlagen. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

4. Die Verkehrsflachen sowie die \Verkenhrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Sichtfelder sind zwischen 08 m und 2,5 m Hoéhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Bewuchs freizuhalten. Hiervon

ausgenommen sind vorhandene Bzume bzw. Neuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhohe tber 2,5 m.

BauGB)

5.1Die Flachen, die fur Flachen fur die \/asserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des VVasserabflusses mit der Zweckbestimmung
,Regenrickhaltebecken® festgesetzt sind und nicht far das

w

Regenrlckhaltebecken benotigt wer nd mit standortgerechten heimischen

Laubgehdlzen zu bepflanzen.

5.2Das Niederschlagswasser auf Baugrundsticken, die zu mehr als 50 % befestigt
werden, ist teilweise zurlickzuhalten.
Es darf nur die Niederschlagswassermenge ohne Rickhaltung in die
Kanalisation eingeleitet werden. welche bei einem Versiegelungsgrad von 50 %
der Grundsticke anfallen wirde.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

»

()]
S

In der mit Leitungsrechten belasteten Flache (Index 1) wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, z. B. fir Strom, Gas,
Wasser, Abwasser und Telekommunikation, festgesetzt.

5.2 In der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Flache (Index 2) wird ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

13
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7. Grinordnerische und landespflegerische MaRnahmen (8 9 (1) Nr. 20 u. 25
BauGB)

71 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

7.1.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind mindestens 20 % von
Bodenversiegelungen freizuhalten und wie folgt zu gestalten:
Auf mindestens 50 % dieser Flachen sind

- standortgerechte Laubbaume geman Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Bdume
mussen bereits mindestens 3x verpflanzt und einen Stammumfang von
mindestens 12 cm besitzen.

Jeder 4. Baum. der gepflanzt wird, muss als Platane bzw.
Pyramidenpappe! gepflanzt werden

- Straucher und Hecken gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je 3 m? ist ein Strauch, mindestens 2x verpflanzt, zu pflanzen.

Standortgerechte Laubgehélze sind z. B

Pflanzliste 1: Baume:

Winterlinde *, ** Tilia cordata

Vogelkirsche * Prunus avium

Stieleiche *, ** Quercus robur

Hainbuche * Carpinus betulus

Esche *, ** Fraxinus excelsior

Spitzahorn *, ** Acer platanoides

Feldahorn * Acer campestre

Platanen Platanus acerifolia (nicht standortgerecht)
Hybridpappeln Populus nigra “Italica”

Pflanzliste 2: Straucher:

Roter Hartriegel * Cornus sanguinea

Faulbaum ~ Frangula alnus

Hasel * Corylus avellana

Schwarzer Holunder * Sambucus nigra

Weilidorn ~ Crataegus monogyna u. laevigata
Brombeere * Rubus fruticosus

Rote Heckenkirsche * Lonicera xylosteum

Salweide * Salix caprea

Hundsrose * Rosa canina

Gemeiner Schneeball *  Viburnum opulus
(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Bdume 1. Ordnung)
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c»

i B

7.2

- ‘ 7.21

- Je 100 m? Pflanzflache muss ein standortgerechter Baum vorhanden sein.
Bdume, die vorhanden sind, jedoch im Bebauungsplan nicht dargestelit
sind, reduzieren die erforderliche Bepflanzung, wenn sie erhalten bleiben:

- vorhandene alte Baume die erhalten werden, obwohl sie im
Bebauungsplan nicht  festgesetzt  sind, kénnen als 3
Neuanpflanzungen berlcksichtigt werden

- vorhandene mittelalte Baume konnen mit 2 neuen Anpflanzungen
berlicksichtigt werden.

Pflanzungen, die auf den Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von

Baumen und Strauchern sowie auf den Stellplatzen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.
Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kdnnen auch

standortfremde Geholze. z. B. Nadelgehdlze, gepflanzt werden, jedoch nur bis
zu max. 5 % der Ubrigen Gehdlze.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehélzen zu
bepflanzen. Die Pflanzung ist als geschlossener mehrstufiger Gehélzgtirtel mit
Strauchern mindestens 2x verpflanzt, vorzunehmen. Rd. alle 15 m ist
mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die Baume missen
bereits mindestens 3x verpflanzt worden sein und einen Stammumfang von
mindestens 12 cm besitzen. Bdume, die in den ersten drei Jahren nach
Pflanzung abgangig sind, sind zu ersetzen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden. Natur und Landschaft

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Griinflache“ sind durch
max. zweischurige Mahd oder als Pflanzflache zu pflegen. Die erste Mahd ist
nach dem 01.07. und die zweite Mahd nach dem 15.09. eines jeden Jahres
vorzunehmen. Vor allem unter den Baumen sind ungemahte Bereiche zu
belassen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung “Sukzessionsflache” sind der
nattrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Dungung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
Pflegemalinahmen, die aus Nachbarschutzgriinden erforderlich sind, sind

zulassig.

Die Flachen mit den Zweckbestimmungen ,Naturnahe Griinfliche* und
~Sukzessionsflache sind zusétzlich zu den vorhandenen Baumen gemaR
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folgender Tabelle mit standortgerechten heimischen Laubbaumen zu
bepflanzen. Bei der Bepflanzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
“naturnahe Griinflache”, Index 4. ist mindestens jeder 4. Baum als

Pyramidenpappel zu pflanzen.

Flache Zahl der Neupflanzungen (Baume)
Naturnahe Grinflache mit Index 1 4
2 29
o o 19
. ., 4 58
| Sukzessionsflache 4

Die Baume. die verwendet werden, missen bereits mindestens 3x verpflanzt
worden sein. Baume, die in den ersten 3 Jahren, nach Pflanzung abgangig
sind, sind zu ersetzen.

Entlang der ErschlieRungsstraen sind auf einer Breite von mindestens 2,50
m Verkehrsgrinflachen anzulegen. Die Verkehrsgrinflachen sind mit
standortgerechten Strduchern und Baumen zu bepflanzen bzw. ist die
zeichnerisch dargestellte Bepflanzung zu erhalten.

Die in folgender Tabelle angegebenen Strallenabschnitte sind entsprechend
der angegebenen Zahl und Art der Baume zu bepflanzen:

Stralle Abschnitt Zahl d. Baume Art d. Baume
A zZw. Str. 7 u. 9 ‘ 11 s. Pflanzliste
B zw. Str. 7 u. 9 11 s. Pflanzliste
9 zw. Str. A - Str. B 24 Pyramidenpappeln

Die Baume mussen mindestens 3x verpflanzt und einen Stammumfang von
mindestens 12 cm haben. Baume, die in den ersten drei Jahren nach
Pflanzung abgangig sind, sind zu ersetzen.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit den Zweckbestimmungen ,naturnahe Grinflache und
,Sukzessionsflache® und die auf diesen Flachen festgesetzten MaRnahmen
sowie die Bepflanzungen auf den Verkehrsgrinflichen sind als
SammelersatzmalRnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Gewerbe- und
Industriegebieten zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

16



' ®

Dipl.-Ing. Zillinger, Beratender Ingenieur, 35396 GIESSEN und 06628 BAD KOSEN Gemeinde Elsteraue

2. Anderung des B-Planes Nr. 1 “INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*

Far die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen ist eine
Bodenluftanalyse durchzufiihren. Uber bauliche oder sonstige Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist auf der Grundlage dieser
Analyseergebnisse zu entscheiden.

Gestaltung der Stellplatze gem. § 90 (1) Nr. 4 und § 90 (4) BauOLSAi. V. m. §
9 (4) BauGB

Auf den Stellplatzen fur Pkw’s ist je 6 Stellplatze mindestens ein groRkroniger
standortgerechter Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen und zu erhalten. Die Geholze sind entweder zwischen den
Stellplatzen oder auf der Stirnseite auf einem mindestens 1,2 m breiten Griin-
/Pflanzstreifen anzupflanzen. Der Grun-/Pflanzstreifen muss mindestens 2 m?
grold sein. Fur Stellplatze, die direkt an die im Plan ausgewiesenen
Pflanzflachen grenzen, miissen keine weiteren Baume gepflanzt werden.

Die Baume mussen bereits mindestens 3x verpflanzt worden sein und einen
Stammumfang von mindestens 12 cm besitzen. Baume, die in den ersten drei
Jahren nach Pflanzung abgéngig sind, sind zu ersetzen.

Besonders geeignet sind z. B.

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Platane Platanus hybrida

Nachrichtliche Ubernahme

Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten. Sollten Sie bei
Baumallnahmen  stéren.  kénnen sie nach  Genehmigung des
Burgenlandkreises, Abt. Umweltamt, durch neue Grundwassermessstellen
ersetzt werden. Es sind alle Verdnderungen beztglich Funktion und Lage der
Grundwasserstellen mit dem Burgenlandkreis, Abt. Umweltamt, abzustimmen.

Hinweise

Wegen vorhandener Bodenkontamination ist gemaR Altlastengutachten eine
zusatzliche Beeintrachtigung des Grundwassers bei hohen Versickerungsraten
zu beflrchten. Die Méglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers
sind daher im Rahmen der Fachplanung fiir jedes einzelne Grundstiick zu
prafen.

Der Geltungsbereich liegt im Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkrieges.

Vor BaumalRnahmen ist das Gebiet nach Kriegsmunition abzusuchen. Auch ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten zu informieren.
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3. Die Flachen des Leitungsrechtes sind von Bauwerken, Baumen und tief
wurzelnden Strauchern freizuhalten. Baume, die im Leitungsrecht als zu
erhalten festgesetzt sind, durfen gefallt werden, wenn sie eine Gefahrdung flr
die Leitungen darstellen bzw. bei der Verlegung der Leitungen stéren.

Die Planungsregeln fur Wasserleitungen und Wasserrohrnetze (DVGW-
Regelwerk, Merkblatt W 403) sind zu beachten.

4. Definition fir junge, mittelalte und alte Baume:
Neupflanzung 2 Stammumfang < 19cm
junger Baum 2 Stammumfang > 19cm-40cm
mittelalter Baum 2 Stammumfang > 40cm-80cm
alter Baum £ Stammumfang > 80cm
9D stand: 07.05.02 Aufgestellt
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