GEMEINDE ELSTERAUE
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,Burtschiitzer StrafRe*

1. ANDERUNG

Zusammenfassende Erkldarung gemaRl § 10a Abs. (1) BauGB fiir die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Burtschiitzer Strafe“

GemaR § 10a Abs. (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen. Sie soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Am 06.12.2018 wurde durch den Gemeinderat Elsteraue der Einleitungsbeschluss gefasst. In der Zeit
vom 15.04.2019 bis einschlieRlich 20.05.2019 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch-
gefuihrt, die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.04.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert. Die Aus-
legung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschitzer Strale", bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht er-
folgte in der Zeit vom 02.12.2019 bis einschlieflich zum 10.01.2020, gemeinsam mit den wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen. Der Beschluss des Gemeindera-
tes der Gemeinde Elsteraue uiber die abschlieRende Abwé&gung zu den im Beteiligungsverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen und Sachverhalten sowie der Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer StraRe” ist in der Sitzung am 14.04.2020 erfolgt, die Be-

grindung wurde gebilligt.

2. Ziel der Planung

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer Strale” in der Schaffun
der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Errich-
tung der notwendigen ErschlieBungs- und Nebenanlagen zum Betrieb eines Mehrgenerationenhauses
und eines gewerblichen Landwirtschaftsbetriebes im Suden der Ortslage von Troglitz. Die Notwendig-
keit zur Anderung des Bebauungsplanes und parallel auch des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Elsteraue liegt geméaf § 1 Abs. (3) BauGB im Sicherungserfordernis einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung begriindet, welche hier in der planungsrechtlicht konfliktfreien Steuerung der Nutzungen
Wohnen und Landwirtschaft besteht.

Die konkreten Entwicklungsziele, welche sowoh| mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Burtschitzer Strake“ als auch mit der parallel durchgefithrten 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Elsteraue verbunden sind, liegen in der Umsetzung von erforderlichen technischen
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und verkehrlichen ErschlieBungsanlagen fur die benachbarten Wohngebiete und den gewerblichen
Landwirtschaftsbetrieb.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer StraRe“ beinhaltet einen
der Begrindung beiliegenden Umweltbericht. Die Sicherung der vollumféanglichen Kompensation der
durch die Planung hervorgerufenen Beeintréchtigungen der Umweltschutzgiter ist im Umweltbericht
nachgewiesen.

Demnach werden die Auswirkungen der Darstellungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
6 ,Burtschltzer StraRe" durch die Sicherung der Durchfiihrung einer externen KompensationsmafR-
nahme kompensiert und auf Dauer gesichert. Hierzu liegt ein gltiger stadtebaulicher Vertrag vor.

4. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer Strafe* beinhal-
tet die Durchfuhrung einer frihzeitigen Beteiligung zur Vorentwurfsfassung und eine férmliche Beteili-
gung zur Entwurfsfassung. Neben der &ffentlichen Auslage wurden die relevanten Behérden, sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinde zu den jeweiligen Planfassungen beteiligt.

Samtliche abgegebenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue
vollumfénglich geprift und bewertet. Als Ergebnis wurde die abschlieRende Abwagungsdokumentati-
on am 14.04.2020 beschlossen. Die Abw&gungsergebnisse wurden mit Schreiben vom 30.04.2020

mitgeteilt.

5. Griinde fir den Plan nach Abwégung mit den gepriiften, Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Burtschiitzer StraRe" lasst sich aus-
schlieBlich an dem avisierten Ort realisieren. Dies betrifft sowohl die Errichtung und den Betrieb eines
Mehrgenerationenhauses als auch den gewerblichen Landwirtschaftsbetrieb, da diese geplanten Nut-
zungen Bestandslagen beinhalten. Entsprechende alternative Fldchen zur Umsetzung des Vorhabens

sind im rdumlichen Zusammenhang nicht vorhanden.
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