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Erlauterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Grundflachen-
Nutzung zahl
Zahl der Oberkante baulicher
Vollgeschosse Anlagen als HochstmaR
00O0O0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen .
1. Festsetzungen Rechtsgrundlage o P o von B&umen, Stréuchern und sonstigen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
©©00 Bepflanzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

12,0m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen

e — Baugrenze
Verkehrsflachen
0 dffentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung.:

Y A zulassiger Ein- und Ausfahrtsbereich

Grinflachen

private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AL L4 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
M s zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T der Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO . Erhaltung von Baumen
au

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sonstige Planzeichen

§ 16 und 19 Bauvo = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 16 und 18 BauNVO ===l
§ 16 und 18 BauNVO - Schutzstreifen 110 kV Freileitung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 15.00 Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter
§ 23 BauNVO

2. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wasserflache
hier: Sporaer Graben

Abs. 1 Nr. 11 BauGB
39 Abs. TNr. 11 BauG §B geschiltztes Biotop § 30 BNatschG i. V. § 22 NatschG LSA

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB §A geschutztes Allee § 21 NatschG LSA

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ———o— unterirdisch

———— oberirdisch

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

84 Flursticksnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB — Flurstiicksgrenze

Gebaudebestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der jeweils
aktuell gultigen Fassung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauNVO die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Anlagen fir die Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil dieser Satzung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen mit
190,50 m 0. NHN festgelegt.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Hochstmall der Hohe
der baulichen Anlagen ausnahmsweise durch Schornsteine, Antennenanlagen, Solarthermie- und Photo-
voltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliiftung tberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Uiberdachte Stellplatze zwischen dem StraBengrundsttick
der erschlieRenden Strafle und der vorderen Baugrenze unzuléssig.

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich
0,6 zu befestigen.

Gehdlzentnahmen sind nur im Zeitraum von Dezember bis Februar zulassig.

Eine Entnahme von Bdumen mit Quartiersstrukturen fur Fledermause ist erst nach einer Kontrolle der
Baume auf ein Vorkommen von Fledermausen zulassig. Die kontrolle hat durch einen Fachgutachter
unmittelbar vor der Fallung zu erfolgen. Bei Nachweisen sind die Offnungen so zu verschlieRen, dass in
den Hdhlungen vorhandene Tiere diese verlassen konnen, aber ein erneuter Einflug verhindert wird.

Die Kontrollen sind zu dokumentieren und die Protokolle der unteren Naturschutzbehorde zu tbergeben.

Nach Vorgabe eines Fachgutachters ist vor dem Einwandern auf die Bauflache Anfang Januar ein Am-
phibienschutzzaun aufzustellen. Dieser Zaun ist mit selbstleerenden Fangeimern auszustatten. Die Fang-
eimer sind zum Laichgewasser hin auszurichten. Der Zaun ist bis Ende November vorzuhalten und
wdchentlich auf Funktionsfahigkeit einschlieflich der Einhaltung der Mainahme nach Festsetzung 4.5 zu
kontrollieren. Ein Abbau des Zauns und ein Baubeginn sind erst nach Freigabe durch den Fachgutachter
vorzunehmen.

Das Plangebiet ist wahrend der Zeit der MaRnahme nach Festsetzung 4.4 nicht zu nutzen. Es sind keine
bauvorbereitenden Malnahmen oder Ablagerungen von Baumaterial zulassig. Die Flache darf auch nicht
mit schweren Maschinen befahren werden.

Zum Schutz von Fledermausen sind je zu fallendem Baum mit einem Quartierspotenzial fir Flederméuse
zwei Ersatzquartiere im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes zu schaffen. Die Standortauswahl und das
Anbringen der Ersatzquartiere sind durch einen Fachgutachter zu begleiten. Die MaRnahme ist vor der
Baumfallung auszufihren.

Zum Schutz des Stars sind drei Nistkasten im Umfeld des Plangebietes nach Vorgabe durch einen Fach-
gutachter und vor einem Baubeginn anzubringen. Im ersten Jahr nach dem Anbringen ist eine Kontrolle auf
Funktionsfahigkeit der Nistkasten durchzuflhren.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 1 sind vorhandene Baume und Straucher
zu erhalten. Kranke oder abgéngige Baume sind gleichartig jeweils innerhalb der festgesetzten Flache zu
ersetzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldche M 2 sind vorhandene Baume und Stréucher
zu erhalten. Kranke oder abgangige Baume sind gleichartig jeweils innerhalb der festgesetzten Flache zu
ersetzen. Ein Pflegeschnitt ist nur an der nordlichen und 6stlichen Seite des Gehélzes zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldche M 3 sind vorhandene Baume und Stréucher
zu erhalten. Kranke oder abgangige Baume sind gleichartig jeweils innerhalb der festgesetzten Flache zu
ersetzen. Auf der Ruckbauflache sind auf der freigestellten Flache 20 gebietsheimische Baume und
Straucher zu plflanzen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P ist eine zweireihige Strauchhecke aus
gebietsheimischen Arten anzupflanzen.

Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm
Pflanzabstand in der Reihe: maximal 2,0 m

Je Baugrundsttick sind zwei gebietsheimische Laubb&dume oder Obstbaume zu pflanzen.
Zum Erhalt festgesetzte Baume kénnen angerechnet werden.

Pflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 - 14 cm.
Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die fiir die Bebauung notwendigen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstlick herzustellen. Die Flachen
fur notwendige Stellplatze konnen auch in Garagen oder Carports angeordnet werden.

Hinweise

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt. Es wird jedoch auf die
gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale hingewiesen.

Gemal § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologie oder von ihm Be-
auftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird (iber das weitere Vorgehen entschieden.

Kampfmittelverdachtsflachen

Bei dem Plangebiet handelt es sich partiell um Kampfmittelverdachtsflache. Auch in der unmittelbaren Umgebung
befinden sich mehrere Kampfmittelverdachtsflachen.

Die Gemarkung Spora, Flur 5, Flurstlick 167/82 sowie die Gemarkung Spora, Flur 6, Flurstiicke 117, 118 werden
von Kampfmittelverdachtsfléache tangiert.

Die Meuselwitzer Stralte (Gemarkung Spora, Flur 5, Flurstlick 364) wird ebenfalls von Kampfmittelverdachtsflache
tangiert.

Hinweis zu Baugrund (siehe Begriindung Pkt. 4.6)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 5. Oktober 2023 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 11 "Am Teichweg" (Beschluss-Nr. 393/10/2023).

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Bekanntmachungsblatt fiir die Gemeinde Elsteraue Nr. 09, Ausgabe vom 27. Oktober 2023
erfolgt.

Elsteraue, den Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 5. Oktober 2023 den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 11 "Am
Teichweg" mit Begriindung gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt (Beschluss-Nr.
394/10/2023).

Elsteraue, den Birgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung wurde in der Zeit vom 6. November 2023
bis zum 7. Dezember 2023 auf der Internetseite der Gemeinde Elsteraue sowie im zentralen
Landesportal nach § 3 Abs. 1 BauGB verdffentlicht.

Ergénzend wurden die Planunterlagen im Vorzimmer des Blrgermeisters der Gemeinde
Elsteraue, Hauptstralle 30 in 06729 Elsteraue, Ortsteil Alttroglitz zu folgenden Dienststunden
sowie nach Vereinbarung zu jedermann Einsicht 6ffentlich zuganglich gemacht;

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag: 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag: ~ 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 11.00 Uhr

Die Veréffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann abgegeben werden kénnen, im Bekanntmachungsblatt fiir die Gemeinde
Elsteraue Nr. 09, Ausgabe vom 27. Oktober 2023 ortstblich bekannt gemacht worden.

Elsteraue, den Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 20. Oktober 2023 friihzeitig (iber die beabsichtigte Planung informiert
worden.

Elsteraue, den Birgermeister

Der Gemeinderat hat am ...... 2024 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 "Am Teichweg"
mit Begriindung gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt (Beschluss-Nr. ........ ).

Elsteraue, den Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Begriindung wurde in der Zeit vom ...... 2024 bis zum
........ 2024 auf der Internetseite der Gemeinde Elsteraue sowie im zentralen Landesportal
nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Ergénzend wurden die Planunterlagen im Vorzimmer des Blrgermeisters der Gemeinde
Elsteraue, HauptstralRe 30 in 06729 Elsteraue, Ortsteil Alttroglitz zu folgenden Dienststunden
sowie nach Vereinbarung zu jedermann Einsicht 6ffentlich zuganglich gemacht:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag: 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag:  9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 11.00 Uhr

Die Veréffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann abgegeben werden kdnnen, im Bekanntmachungsblatt fiir die Gemeinde
Elsteraue Nr. .., Ausgabe vom ...... 2024 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Elsteraue, den Birgermeister

Die berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ...... 2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Elsteraue, den Birgermeister

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ........ 2024 gepriift und einen Abwégungs-
beschluss gefasst (Beschluss-Nr. ...). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Elsteraue, den Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde vom Gemeinderat am ............ als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. .....). Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom ......... gebilligt.

Elsteraue, den Birgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) ist mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom
............. AZ ............. erteilt worden.

Weilenfels, den Burgenlandkreis

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Elsteraue, den Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am ............... im Bekanntmachungsblatt fir die Gemeinde
Elsteraue Nr. ..., Ausgabe vom ....... 2024 ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ........... in Kraft getreten.

Elsteraue, den Birgermeister
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